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1.1. Caracteristicas y lineamientos para el otorgamiento de prestamos hipotecarios. 

1 .1.1. Operaciones comprendida:s. 

Prestamos otorgados a personas humanas que revistan el caracter de usuarios de ser­
vicios financieros -conforme a las normas sabre "Protecci6n de los usuarios de servicios 
financieros"'- que se encuentren garantizados con hipoteca en primer grado sabre in­
muebles destinados a vivienda, permanente o no, ubicados en territorio nacional. 

Pueden ser objeto de los prestamos hipotecarios los inmuebles que, teniendo como des­
tine principal Ia vivienda, cuenten con un espacio comercial y/o profesional. AI determi­
nar el valor de tasaci6n de dichas propiedades no se debera considerar el valor comer­
cia! a:dicional, si es que lo tuviera, al valor correspondiente a Ia parte residencial utilizada 
como vivienda (una descripci6n detallada del procedimiento de tasaci6n se encuentra en 
Ia Secci6n 2. Manual de Tasaciones). 

Todos los aspectos de las operaciones comprendidas que no esten expresamente con­
tempi ados en el manual previsto en esta secci6n deberan ajustarse a las norm as sobre 
"Protecci6n de los usuaries de servicios financieros" y, de tratarse de prestamos expre­
sados en Unidades de Valor Adquisitivo actualizables per "CER"- Ley 25.827 ("UVA") y 
de Unidades de Vivienda actualizables por "ICC" - Ley 27.271 ("UVI"), a las norm as sa­
bre "Polftica de credito'·. 

1 .1.2. Solicitantes de creditos hipotecarios. 

Se denominan "Solicitantes" al conjunto de deudor, codeudor(es) y garante(s) de un 
prestamo hipotecario. 

1.1.2.1. Deudor. 

Se entiende por deudor al tomador del credito. 

1.1.2.2. Codeudores. 

En caso de existir mas de un deudor, todos en su con junto se denominaran co­
deudores. 

Los codeudores deberan asumir su obligaci6n solidariamente, constituyendose 
ademas en dadores de hipoteca si el bien a hipotecar es de su propiedad. 

No es condici6n necesaria que el deudor y/o codeudores sean ocupantes del 
inmueble a hipotecar. 

1.1.2.3. Dadores de hipbteca. 

Son dadores de hipotecas: 
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- Los codeudores que hipotecan bienes de su propiedad. 

- Los copropietarios del inmueble que no asuman el caracter de deudores por 
no ser tomadores del credito. 

Los dadores de hipoteca pueden constituirse en fiadores lisos, llanos y principa­
les pagadores, convirtiendose de esta manera en garantes. 

Es recomendable que el simple dador de hipoteca asuma el caracter de garante. 

1.1.2.4. Garantes. 

Los dado res de hipoteca constituidos en fiadores y principales pagadores. 

Tambien podn'm asumir el caracter de garantes personas que no sean propieta­
rios del inmueble a ser utilizado como garantfa. 

1.1.3. Requisites de los solicitantes. 

Los solicitantes de prestamos hipotecarios deberan reunir los siguientes requisites: 

a) Ser personas humanas habiles para contratar. 

b) No mantener litigios o causas judiciales pendientes que, a criteria de Ia entidad, sean 
significativos en sf. 

c) Cumplir los requerimientos exigidos por el seguro de vida, en caso de que Ia entidad 
financiera haya optado por contratarlo. 

No hay limite maximo de edad, salvo aquel que surja de los requerimientos del seguro 
de vida, en caso de que Ia entidad financiera haya optado por contratarlo. 

1.1.4. lngresos de los solicitantes. 

1.1.4.1. Requisite. 

Los ingresos de los solicitantes deberan ser demostrables, habituates y perma-
nentes. · 

1.1.4.2. Conceptos computables. 

Se consideraran como ingresos computables de los solicitantes los que proven­
gan de: 
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Se recomienda verificar el dominio de los inmuebles o rodados declarados y 
tener en cuenta, de existir, el estado de Ia deuda. 

El resultado de dicho an§.lisis debeni. reflejarse en el formulario de aprobaci6n y 
analisis. 

1.1.4.5. Creditos otorgados por metodos especilicos de evaluaci6n. 

Cuando los prestamos se otorguen mediante los metodos especilicos de eva­
luaci6n a los que se refieren las normas sobre "Gesti6n crediticia" (s·lstemas de 
"screening" y modelos de "credit scoring"), a los efectos de sustituir Ia demos­
traci6n de ingresos mediante documentaci6n especffica, las entidades financie­
ras deberim basarse en las variables que consideren relevantes para medir Ia 
capacidad de pago asociada a cada deudor. 

1.1.5. Caracteristicas del prestamo. 

1.1.5.1. Destino del prestamo hipotecario. 

Version: 3a. 

El destino de los tondos debera ser uno de los enunciados a continuaci6n o una 
combinaci6n de ellos: 

a) Adquisici6n de vivienda permanente. 

b) Adquisici6n de vivienda no permanente. 

c) Construcci6n o terminaci6n de viviendapermanente. 

d) Construcci6n o terminaci6n de vivienda no permanente. 

e) Mejoras sobre vivienda permanente. 

f) Mejoras sobre vivienda no permanente, 

g) Obtenci6n de linanciamiento con otro destino, utilizando como garantia Ia v·,_ 
vienda permanente. 

h) Obtenci6n de tinanciamiento con otro destino, utilizando como garantia Ia vi-
vienda no permanente. · 

', 

i) Refinanciaci6n de prestamos cuyo destino haya sido alguno de los indicados 
precedentemente sobre vivienda permanente. 
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I 

j) Refinanciacion de prestamos cuyo destine haya side alguno de los indicados 
precedentemente sobre vivienda no pefmanente. 

Se entiende por vivienda permanente aqullla en Ia cual al menos uno de los so­
licitantes habita o habitara Ia mayor parte del aiio y asi lo manifieste en caracter 
de declaracion jurada. En case contrario, ~1sera considerada vivienda no perm a-
M~. . 

Se entienden por mejoras aquellas obras y/o trabajos que se realicen en Ia pro­
piedad con posterioridad a que se encuentre en condiciones de habitabilidad. 
En caso contrario, se tratara de construcci6n o terminacion. 

En caso de refinanciacion, el monto maxirjlo sera el saldo de capital del presta­
mo que se refinancia mas los costas de refinanciaci6n si los hubiera. En case de 
ser un monto mayor, seran considerados tome destine los apartados g) y h) se­
gun se !rate. 

1.1.5.2. Moneda. : 

! 

Los prestamos hipotecarios deberan ser otorgados en pesos. 

I 

Cuando se Irate de pn!stamos hipotecarios de Unidades de Valor Adquisitivo ac-
tualizables por "CER" - Ley 25.827 ("UVA,!') y de Unidades de Vivienda actuali­
zables por "ICC" - Ley 27.271 ("UVI") ad~mas, del importe de capital otorgado 
en pesos, se debera expresar su equivalerte en cantidades de UVA y UVI, res­
pectivamente, conforme al criteria de calculo establecido en las normas sabre 
"Polftica de cnildito". 

1.1 .5.3. Plazo. 

Los prestamos seran otorgados, como maximo, a 100 aiios. 

1.1 .5.4. Amortizacion. 

Los prestamos hipotecarios podran ser oto~gados bajo cualquiera de las siguien-
tes tipologias: I 

- Sistema Frances. 1

1 

Es aquel que tiene cuotas peri6dicas fijas e iguales que incluyen capital e in­
tereses, en las cuales Ia porcion de capital es creciente y Ia parte de los inte­
reses es decreciente. Para el calculo de Ia cuota se utilizara Ia formula esta­
blecida en el punta 1.1.5.8. 
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Sistema Aleman. 

Es aquel que tiene cuotas periodicas ''decrecientes, en las cuales es fija Ia 
porcion de capital y decreciente Ia porcion de intereses. 

- Otros sistemas de amortizacion que las entidades estimen apropiados en 
funcion de las caracterfsticas del solicitante. 

1.1.5.5. Tasa de interes. 

Las tasas seran fijas o variables de acu'erdo con lo establecido en las normas 
sabre "Tasas de interes en las operaciones de credito". 

Los prestamos hipotecarios a tasa variable pueden incluir un acuerdo sabre un 
maximo ("cap") o un minima ("floor") o ambos ("collar") sabre Ia tasa de interes 
que devengara el prestamo. 

1.1.5.6. Divisor. 

En todos los cases, para el calculo de los intereses, se tamara como divisor fijo 
360 dfas. ' 

1.1.5.7. Periodicidad de Ia cuota. 

La periodicidad de Ia cuota debera ser mensual. 

1.1.5.8. Calculo de Ia cuota total. 

i) Sistema Frances. Formula. 

Para el calculo de Ia cuota periodica se empleara Ia siguiente formula: 

C = (0 Xi X (1 +i)")/ (((1 +i)")- 1)) 
i 

don de 

c: cuota periodica. 

0: saldo adeudado (por capital) luego de cancelada Ia cuota anterior. 

i: tasa de interes peri6dica. Se obtieny de Ia siguiente expresi6n: 

i = r/(m x 100) 

donde 
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r: tasa de interes nominal anual, en tanto por ciento. 

m: canf1dad de periodos de pago pactados en un aiio (12 cuotas mensua-
les). · 

n: cantidad de cuotas que restan abqnar incluida Ia que se calcula. 

La cuota peri6dica incluye los interdses del periodo, calculados sabre el 
saldo adeudado de acuerdo con Ia tasa pactada, y una porci6n de amorti­
zaci6n del capital que se obtiene de restar los intereses al irriporte de Ia 
cuota. 

ii) lmportes a incluir. 

El manto total de Ia cuota del pn3stamo hipotecario incluira los conceptos de 
capital, intereses y, en su caso, impuestos, comisiones y cargos -tales co­
mo el costa del seguro-, contorme a lo previsto en las normas sabre "Pro­
tecci6n de los usuaries de servicios tinancieros". 

1.1.5.9. Pn3stamos de Unidades de Valor Adquisitivo actualizables por "CER" - Ley 
25.827 ("UVA") y de Unidades de Vivienda actualizables por "ICC" - Ley 27.271 
("UVI"). 

Se deberan explicitar las caracteristicas 'de estos prestamos en funci6n de lo 
establecido en las norm as sabre "Polftica·de credito". 

1.1.6. Relaci6n Cuota /lngreso. 

1.1.6.1. Concepto. 
i, 

Es Ia relaci6n porcentual que existe entre ~11 monto total de Ia cuota del prestamo 
hipotecario y los ingresos computables de l.os solicitantes. 

I 

'' 
1.1 .6.2. Formula. !, I 

La formula a utilizar para el calculo de Ia r~laci6n, que se expresara en porcenta-
je, sera: '! 

. ' 

! I 

(Cuota'Total/lngresos Computables) x 100 
'I 

' 
, I 

:I 1.1.6.3. Pautas generales. 

Version: 4a. 

li 
A los etectos del calculo, el manto de los ingresos computables sera mensuali-
zado cuando tengan una periodicidad distint~ de mensual. · 

'I 
El calculo de los ingresos ·computables s~ra Ia sumatoria de ingresos netos 
(despues de impuestos y demas deducciones de ley). 
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En el caso de trabajadores aut6nomos de'Je prestarse especial atenci6n a com­
putar los ingresos del solicitante. Si el solicitante es socio de una sociedad que 
explota un comercio, deberan considerars'~ las declaraciones impositivas del so­
licitante, no las correspondientes a Ia soci\'dad. 

1.1.6.4. Pautas especificas. 

a) Sistema Frances. 

- A tasa fija, Ia cuota se calculara utilizando dicha tasa. 

- A tasa variable, Ia cuota se calcula:rb con Ia tasa inicial incrementada en 
un 25 % (por ejemplo. si Ia tasa inicial es 10 % se utilizara 12,50 %). Si 
existiese una tasa maxima establecida, se utilizara dicha tasa maxima. 

I 

b) Sistema Aleman. ,: I 

A tasa fija, se utilizara el promedio: de las cuotas correspondientes at pri­
mer 25 %del plaza del prestamo. i .. l 

- A tasa variable, se utilizara el prom'edio de las cuotas correspondientes at 
primer 25 % del plaza del prestamo bue se calculara con Ia tasa inicial in­
crementada en un 25 % (par ejemptb, si Ia tasa inicial es 10 % se utilizara 
12,50 %). Si existiese una tasa maxima establecida, se utilizara dicha ta­
sa maxima. 

c) Otros sistemas. 

I 

Se utilizara Ia metodologia que Ia entidad financiera considere conveniente al 
efecto de una evaluaci6n conservadora' de Ia relaci6n cuota I ingreso, loman­
do como referencia los criterios establecidos en los apartados a) y b) prece-
dentes. ! i 

', 1, 

1.1.6.5. Deducciones. : I 

Para computar los ingresos netos deberaA !deducirse los importes abonados por 
el solicitante en concepto de impuestos n~cionales, provinciales () municipales 
que gravan los ingresos declarados, como'i asi tambien las contribuciones previ-
sionales. : i 

En los casas de prestamos otorgados mediante los'! metodos especificos de evaluaci6n a 
los que hacen referencia las normas sabre "Gesti6r crediticia" (sistemas de "screening" 
y modelos de "credit scoring"), s61o seran de aplidtci6n obligatoria las pautas previstas 
en el punta 1.1.6.4". .I 
La evaluaci6n de Ia capacidad de pago incorporadi en el resultado de los citados meto­
dos sera suficiente a los fines de las pautas contenidas en este punta. 
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1.1.7. Relaci6n Manto I Tasaci6n. 

1.1.7.1. Concepto. 

I 

Es Ia relaci6n Ljue existe entre el importe ,acordado del prestamo y Ia tasaci6n 
que se obtiene del inmueble con anterioridad al otorgamiento del prestamo hipo-
1 

. I I 
ecano. i i 

i 

1.1.7.2. Formula. 

La formula a utilizar para el calculo de Ia relaci6n, que se expresara en porcenta-
je, sera: II 

(Manto I Tasaci6n) J "00 
I 

' 1.1.7.3. Valor de tasaci6n. I 

El valor de iasaci6n sera el que surja de Ia tasaci6n que se lleve a cabo de 
acuerdo con lo establecido en Ia Secci6n 2!, realizada dentro de los 90 dfas ante­
riores a Ia fecha de aprobaci6n del prestaTio. 

1.1. 7.4. Presta mas para adquisici6n de vivienda. Paula de comparaci6n. 

En los prestamos para adquisici6n, Ia J~tidad financiera calculara Ia relaci6n 
Manto I Tasaci6n utilizando el precio efettivo de compra segun se establece en 
Ia escritura traslativa de dominio, si este lprecio Iuera men or que el valor de ta­
saci6n. 

1.1.8. Relaci6n Total Cuotas llngreso. 

I 

1.1.8.1. Concepto. I 

Es Ia relaci6n sabre los ingresos mensuales computables de los solicitantes, de 
Ia suma de pagos peri6dicos o cuotas qu~ los solicitantes estan obligados a pa­
gar mensualmente por deudas financier~s, tales como: prestamos personales, 
por compra de automotores 0 tarjetas de credito. 

Version: 3a. 

Para las tarjetas de credito o compra se bLgiere tamar el 10 % del promedio de 
saldos de los ultimos 10 meses. 
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1.1.8.2. Formula. 

La formula a utilizar para el calculo de Ia relac16n, que se expresara en 
porcentaje, sera. I 

(Total cuotas /lngresos computables) x 100 

En los casas de prestamos otorgados mediante 1J metodos especfficos de evaluacion a 
los que hacen referencia las normas sabre "Gesti6n crediticia" (sistemas de "screening" 
y modelos de "credit scoring"), Ia evaluacion de Ia capacidad de pago incorporada en el 
resultado de los citados metodos sera suficiente a los fines de las pautas contenidas en 
este punto. 

1 .1 .9. Precancelaciones. 

1.1.9.1. Formas de precancelaci6n. 

Los prestamos hipotecarios seran precancelables total y parcial mente. 

1.1.9.2. Pautas de precancelaci6n. 

Tanto Ia precancelacion total como Ia parcral seguiran las siguientes pautas: 

a) Podra precancelarse en cualquier mdmento (independientemente de Ia fe-
cha de vencimiento de una cuota ordiharia). 

b)L I " 'ld'll a precance acron parcra po ra ap rcarse a: 

i) reduccion de plazas manteniendo 1b cuota constante; o 

c) 

I 

ii) reducci6n de cuota manteniendo el plaza constante; o 

iii) una combinaci6n de las anteriores. 

Podran estar sujetas a cargos y comisiones conforme a lo previsto en las 
norm as sabre "Proteccion de los usu 1rios de servicios financieros". 

1.1.9.3. Registracion de Ia precancelacion. 

I Version: 3a. 

En caso de permitirse Ia precancelacion parcial, los sistemas de informacion 
deberan registrar este hecho. Ademas, se debera registrar Ia modalidad de pre­
cancelacion permitida. 
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1 .1.1 0. Seguros. 

1.1.1 0.1. Segura de vida. 

Version: 4a. 

Cuando Ia entidad financiera haya optado por contratar un seguro sabre saldo 
deudor con cobertura par fallecimiento b invalidez total y permanente sabre 
los solicitantes, el seguro debera reunirl como mfnimo, las siguientes condi­
c'iones: 

i) Que cubra a los solicitantes por el salcio de deuda del prestamo hipotecario 
y que sea cancelatorio en caso de sinibstro . 

. Sera facultad de Ia entidad dar de bajk el seguro cuando el credito registre 
una mora superior a 180 dias, en Ia mbdida que Ia opci6n este contemplada 
en su polftica de credito aplicable a este tipo de financiaci6n. 

ii) Que Ia p61iza sea emitida o endosabiJ a favor de Ia entidad financiera o de 
quien en el futuro resulte ser el acreedor del prestamo hipotecario. 

iii) Que este emitido par: 

a) Compaiiias de seguros locales respecto de las cuales se cumpla con 
lo previsto en el punta 2.2.2. de !:its normas sabre "Evaluaciones credi­
ticias" y cuenten con reaseguros bn compafifas de seguros: 

i) locales respecto de las cualesltambien se verifique lo previsto en el 
citado punta 2.2.2. de las norJas sabre "Evaluaciones crediticias"; o 

ii) del exterior que cumplan con lp previsto en el punta 3.2. de las nor­
mas sabre "Evaluaciones crediticias", requiriendo a ese efecto califi-

' caci6n internacional de riesgo r" 0 superior. 

b) Sucursales locales de compafifas aseguradoras del exterior respecto 
de las cuales se verifique el cunhl plimiento de lo previsto en el punto 
2.2.2. de las normas sabre "Evalwaciones crediticias" y su casa matriz 
cumpla con el punto 3.2. de lasl citadas normas -requiriendo a ese 
efecto calificaci6n internacional d~ riesgo "A" o superior-. 
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c) Subsidiarias locales de compaiiiJs aseguradoras del exterior respecto 
de las cuales se verifique el curhplimiento de lo previsto en el punta 
2.2.2. de las normas sabre "Eval~aciones cred'1ticias" y su controlante 
cumpla con el punta 3.2. de lad citadas normas -requiriendo a ese 
efecto calificaci6n internacional db riesgo "A" o superior- y haya afian­
zado explicitamente las obligacior

1 
es de Ia subsidiaria. 

En caso de exist1r mas de un solicitant , se podra utilizar alguna de las si­
guientes alternativas: 

- Gada solrcitante estara asegurado par Ia totalidad del saldo impago del 
prestamo hipotecario. ~ 

Gada solicrtante estara asegurado p r una porci6n del saldo impago en 
funci6n de su contribuci6n a los ingre os computables del conjunto. 

1.1.1 0.2. Segura de daiios a Ia propiedad. 

Es requisite que Ia propiedad este cubiera par un seguro de daiios que cum­
pia, como minima, las siguien!es caracte~isticas: 

i) 

ii) 

iii) 

Que cubra a Ia propiedad durante Ia totalidad de Ia vigencia del prestamo 
hipotecario de los riesgos de incendio, destrucci6n total o parcial, vanda­
lismo y otro tipo de siniestros habitu~les. En caso de que Ia propiedad es­
te ubicada en zonas sfsmicas, dicho hesgo tambien debera ser cubierto. 

Que el manto cubierio sea igual al saldo impago en todo momenta del 
prestamo hipotecario y que en caso de siniestro sea cancelatorio del 
mismo si Ia destrucci6n es total. En[ caso de destrucciones parciales po­
dra aceptarse que Ia indemnizaci6n sea destinada a Ia reconstrucci6n del 
inmueble. I 
Que Ia p61iza sea emitida o endosalble a favor de Ia entidad financiera o 
de quien en el futuro resulte ser el adreedor del prestamo hipotecario. 

iv) Que este emitido por: 

a) Gompaiifas de seguros locales respecto de las cuales se cumpla con 
Ia previsto en el punta 2.2.2. de las normas sabre "Evaluaciones cre­
diticias" y cuenten con reasegurds en compaiiias de seguros: 

i) locales respecto de las cualt tam bien se verifique lo previsto en 
el citado punta 2.2.2. de las normas sabre "Evaluaciones crediti· 
cias''; o 

ii) del exterior que cumplan con lo previsto en el punta 3.2. de las 
normas sabre "Evaluaciones[ crediticias", requiriendo a ese efecto 
calificaci6n internacional de iesgo "A" o superior. 
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b) Sucursales locales de compaiii~s aseguradoras del exterior respecto 
de las cuales se verifique el curplimiento de lo previsto en el punta 
2.2.2. de las normas sabre "Evaluaciones crediticias'' y su casa ma­
triz cumpla con el punta 3.2. d~ las citadas normas -requiriendo a 
ese efecto calificaci6n internaci,nal de riesgo "A" o superior-. 

c) Subsidiarias locales de compafi1as aseguradoras del exterior res pee­
to de las cuales se verifique el c~mplimiento de lo previsto en el pun­
to 2.2.2. de las normas sabre "Evaluaciones crediticias" y su contro­
lante cumpla con el punta 3.2. die las citadas normas -requiriendo a 
ese efecto calificaci6n internacidmal de riesgo "A" o superior- y haya 
afianzado explfcitamente las obli'gaciones de Ia subsidiaria. 

1 .1.1 0.3. Otros seguros. 

Adicionalmente a Ia cobertura de vida, podra obtenerse cobertura por desem­
pleo, siguiendo las pautas establecidas e el punta 1.1.10.1. 

Version: 4a. COMUNICACION "A" 6166 
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1 .2. Originacion de los prestarnos hipotecarios. 

1.2.1. Solicitud de prestarno. 

Los solicitantes debeni.n·completar y firmar una solicitud que debera contener como mi­
nima Ia informacion descripta en el formulario a qub se refiere el punto 1.5.1. 

1.2.2. Documentaci6n respaldatoria. 

La entidad financiera originante debera contar co~ toda Ia documentaci6n respaldatoria 
necesaria para Ia verificacion del contenido de Ia solicitud. Esta comprendera, segun co­
rresponda. como mfnimo, los siguientes elementosl: 

1.2.2.1. Sobre Ia identidad de los solicitantes. 

Copia del documento de identidad confor e a lo previsto en las normas sabre 
"Documentos de identificacion en vigencia ·. 

1.2.2.2. Informacion !aboral de los solicitantes. 

Version: 3a. 

i) Empleados en relacion de dependencia. 

- Copia de los recibos de sueldo utillzados para el calculo de ingresos o 
certificacion de haberes, antiguedad y empleo con firma del empleador, 
certificada por entidad bancaria u o~tenida directamente por Ia entidad fi· 
nanciera. 

- Constancia de CUlL. 

ii) Trabajadores autonomos y monotributTas. 

- Copia del titulo habilitante, matrfcula profesional o habilitacion municipal, 
de corresponder. I 

- Ultima declaraci6n anual del lmpue~sto a las Ganancias -de correspon­
der-, 

Constancia de Ia situacion impositiv ante Ia A.F.I.P. 

Detalle de aportes jubilatorios. La e~tidad podra verificar el cumplimiento 
de estos aportes con copia de los 6 ultimos pagos efectuados o por los 
medias que estime convenientes. l 

- Constancia de inscripcion en el Regimen Simplificado para Pequef\os 
Contribuyentes (Monotributo) -de co[responder-. 

- Detalle de aportes al Monotributo -!de corresponder-. La entidad podra 
verificar su cumplimiento con copia ~e los 12 Liltimos pagos efectuados o 
por los medias que estime convenie~tes. 

Esta informacion no sera obligatoria en os casos en que los prestamos se 
otorguen mediante metodos especfficos de evaluacion (sistemas de "screening" 
y modelos de "credit scoring"), en cuyo c~so se considerara v{dida Ia informa­
cion obtenida por estos metodos. 
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La ent1dad financiera debera verif1car las siguiente1 circunstancias. 

a) Que los solicitantes cumplan con los requisno, establecidos. 

b) Que los ingresos computables hayan sido co probados con Ia documentaci6n pre­
sentada, salvo cuando los prestamos fueran otorgados bajo metodos estadfsticos 
(sistemas de "screening" y modelos de "credit scoring"), en cuyo caso Ia verificaci6n 
quedara a opci6n de Ia entidad. 

c) Que los informes comerciales sean satisfactor os. 

d) Que el 1nforme de tasac16n cumpla con los reJuisitos establecidos y sea razonable-
mente adecuado. 

e) Que las pautas cred111cias prop1as sean satisfechas. 

D1cha verificaci6n quedara asentada en un formul~rio de aprobaci6n y anal1sis que sea 
substancialmente similar al descripto en el punta 1 5.2. 

1.2.6. Carpeta cred1!1Cia (anexa al legajo del cliente, seg n las normas sabre ''Ciasificaci6n de 
deudores"'). 

Completados los pasos anteriores, se procedera Ia creaci6n de una carpeta crediticia 
que contendra, como mfnimo (distinguiendo claram nte las secciones): 

1• Secci6n- Solicitud de credito (una por cada titul r). 

- lnforme de tasaci6n del inmueble. 

- Presupuesto de construccion (solo destino construcci6n o terminacion). 

- Presupuesto de mejoras (destino ejoras, solamente). 

- Formulario de aprobacion y analisi , firmado por el funcionario actuante 
o responsable de Ia evaluaci6n. 

2' Seccion - Copia de Ia documentacion que acre ite: 

- La identidad de los solicitantes. I 
De corresponder. Ia informacion lfboral de los solicitantes. 

- Declaraci6n jurada de los solicitares sabre el destin a de Ia vivienda. 

Certificacion de activos, de correJponder. 

Certificacion de saldos adeudados a acreedor hipotecario preexistente 
(solo destino refinanciacion). 

3• Secci6n - lnformes confidenciales de uso en pi za. 

lnformes comerciales y bancarios 

Version: 3a. COMUNICACION "A" 6166 Vigencia: 
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4' Seccion - Procedimientos y calculos que susten en el informe elaborado por el analis­
ta. 

- Formularios de seguros. 

- Factura proforma, honorarios y ga los de hipotecas. 

5' Secci6n- Toda otra documentaci6n que Ia entid d financiera estime conveniente. 

La copia de toda Ia documentacion detallada debe a cotejarse con los correspondientes 
originales. En particular, debera verificarse Ia aut nticidad de los recibos de sueldo, Iu­
gar de trabajo y antecedentes laborales, en los ca os de empleados en relaci6n de de­
pendencia, y Ia autenticidad de los ingresos decl rados para los trabajadores autono­
mos, excepto en los casas de prestamos otorgad s bajo los metodos de evaluaci6n a 
los que hace referenda las normas sobre "Gestion crediticia" (sistemas de "screening" y 
modelos de "credit scoring"), en cuyo caso adem a de los elementos descriptos que co­
rrespondan, deberan ajustarse a las citadas norma en lo atinente allegajo del cliente. 

1.2. 7. Informacion de otorgamiento, Planilla de prestamo Informacion de Ia cuota. 

1.2.7.1. Informacion de otorgamiento y Planilla de restamo. 

I Version: 3a.l 

Si Ia solicitud es aprobada, Ia entidad debie mandar al solicitante una "Informa­
cion de otorgamiento" acompaiiada par u a "Pianilla de prestamo" y un modelo 
del contrato de credito hipotecario. 

Esta informacion se debera enviar par c' rreo -mediante pieza certificada- o 
por alguno de los medias electr6nicos pre

1 

istos en las normas sabre "Comuni­
cacion por medias electr6nicos para el cui, ado del media ambiente". 

- "Plan ilia de prestamo". 

i) Contenido. 

En Ia "Pianilla de pn§stamo" deberan constar, como minima, los siguientes 
datos: 

Nombre de Ia entidad. 

Datos de los solicitantes. 

Datos de Ia propiedad. 

Manto del prestamo. 

Plaza de devoluci6n. 

Tasa, indicando variable o fija, momenta de fijacion de Ia tasa (al 
memento de Ia solicitud del prestamo, de su aprobaci6n o de Ia en-
trega del prestamo). I 

Cuotas, detallando capital e interleses, periodicidad, cuotas ajustables 
o fijas. 

Tabla de desarrollo de las cuota . 

COMUNICACION "A" 6166 
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Version: 3a. 

Para prestamos con cuotas varilbles: 

1. Tasa de interes inicial. I 
2. Periodo de ajuste, indice y margen financiero. 

3. Tiempo de anticipaci6n en J1 aviso de modificaci6n de Ia cuota. 

4. Topes de aumento de Ia tasla (peri6dico y total). 

5. En el caso de poder conve(tir las cuotas variables en fijas: mo-
menta, precio, fndice utilizado, margen. 

Pagos anticipados y fondos de rlserva. 

Manto aprox1mado de los gastosl de escnturaci6n: 

1. lnscripc16n en el Reg1stro de Ia Propiedad. 

2. Colegio de Escribanos. I 
3. Derecho de estadisticas Colegio de Escribanos. 

4. Fojas de lnscripci6n. 

5. Fojas de sellas matriz. 

6. Testimonio. 

7. Honorarios escribano. 

8. lmpuestos municipales. 

Gastos de liquidaci6n: 

1 . Relevo catastral. 

2. Comisi6n inmobiliaria. 

3. Tasaci6n. 

4. Agrimensura. 

To?o otro impuesto, cargo o corisi6n asociado a Ia tramitaci6n del 
prestamo. 

Cancelaci6n anticipada (total o parcial): condiciones y gastos. 

Demora en el desembolso a partir de Ia formalizaci6n del prestamo. 

ii) Gastos. 

En todos los rubros que signifiquen gastos se manifestan3. claramente 
quien se hara cargo de ellos (Ia entidad o los solicitantes) y en que mo­
menta deberan abonarse, con ajustel a lo dispuesto en las norm as sabre 
"Protecci6n de los usuarios de servicios financieros". 

No podra cobrarse al deudor, en re aci6n con el prestamo hipotecario, 
ningun gasto que no este previsto en el contrato de credito hipotecario. 

COMUNICACION "A" 6166 Vigencia: 
25/10/2016 Pagina 19 



B.C.R.A. 
Secci6n 1. Manual de Ori Administraci6h de Prestamos Hipotecarios. 

iii) Estimaci6n. 

En los casas en que el manto de un rubro no se conozca con certeza, se 
hara constar una estimacion basad en Ia informacion que posee el pres­
tador en ese momenta. hecho que se aclarara debidamente. 

iv) Modificaci6n. 

En el caso de modificaci6n del con rata de credito hipotecario o de refi­
nanciamiento, se debera entregar upa "Pianilla de prestamo" similar, an­
tes de Ia tormalizaci6n de las nuevas condiciones. 

Desde el momenta en que el solicitante re~ibe Ia "Informacion de otorgamiento" 
y Ia "Pianilla de prestamo", se le informara de un cierto plaza con el que cuenta 
para concretar los tramites vinculados a Ia tormalizacion del prestamo. 

1 .2. 7 .2. Informacion de Ia cuota. 

La entidad debera obtener del solicitante una declaracion escrita en Ia cual este 
ejerza Ia opcion de recepcion de Ia inform~cion de Ia cuota a Ia que se refiere el 
acapite a) del punta 1.3.3. I 

Los solicitantes debe ran optar por recibir esta informacion par correo -mediante 
pieza certificada- o par alguno de los medias electronicos previstos en las nor­
mas sabre "Comunicacion par medias el~ctronicos para el cuidado del media 
ambiente". I 

Debera constar en Ia declaracion escrita que Ia modalidad de recepcion de Ia 
informacion de Ia cuota por Ia que el solidtante haya optado no lo Iibera de su 
obligaci6n de efectuar los pagos peri6dico~ de las cuotas en las fechas previs­
tas, aun en el caso en que el correspondi~nte servicio pudiera no estar disponi­
ble o presentare inconvenientes tecnicos o de otra indole. 

1.2.8. lnstrumentacion y desembolso. 

1.2.8.1. Criteria general. 

Efectuado el analisis crediticio, aprobado par Ia entidad financiera el otorgamien­
to del prestamo y aceptadas las condicione 1s por los solicitantes, se procedera a 
Ia instrumentacion y desembolso del prest~mo hipotecario utilizando las pautas 
minimas del contrato de credito con gara~tfa hipotecaria y creaci6n de Letras 
Hipotecarias establecido en Ia Seccion 3.! cuyo contenido debe interpretarse 
como texto indispensable e inmoditicable. 

1.2.8.2. Creaci6n y emisi6n de Ia Letra Hipotecaria. 

Version: 3a. 

En Ia misma techa y conjuntamente con Ia suscripci6n del credito hipotecario, se 
procedera a Ia creaci6n y emisi6n de las Lelras Hipotecarias bajo Ia forma escri­
tural, en los terminos de Ia Ley 24.441 y a lk realizacion de cualquier acto nece­
sario conducente a este ultimo fin. 
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1.2.8.3. Creditos hipotecarios con desembolsos pafciales. 

En el caso de creditos hipotecarios con dJsembolsos sucesivos destinados a Ia 
construcci6n de viviendas, se admitira qu~ Ia creaci6n y emisi6n de Ia Letra Hi­
potecaria se realice dentro de los 15 dias borridos siguientes a Ia efectivizaci6n 
del ultimo desembolso. 

1.2.8.4. Agentes de registro. 

Actuaran como agentes de registro de las letras hipotecarias escriturales Ia Caja 
de Valores y los bancos y sociedades constituidas par estos con el unico objeto 
de llevar el registro de titulos escriturales (de acuerdo con Ia previsto en el arti­
culo 3 o del Decreta 780/95, text a segun Decreta 1389/98) que cum plan con los 
requisitos que para cada caso establezca el Banco Central de Ia Republica Ar­
gentina. 

1.2.9. Carpeta legal (anexa allegajo del cliente, segun las normas sabre "Ciasificaci6n de deu-
dores"). I 

Etectuado el desembolso, se debera crear una carpeta legal (puede tambiEm ser una 
secci6n de Ia carpeta crediticia) que contenga, co'mo minima, Ia siguiente documenta-

cian: I 

a) Escritura del contrato de credito con garantia ~ipotecaria, debidamente inscripta en 
los registros respectivos, en testimonio para el acreedor hipotecario. 

I 

b) Testimonio del titulo de propiedad respectivo (de no estar incluido en el instrumento 

anterior). . I . . . 

c) Pol1zas de seguros de v1da -Bn caso de que Ia ent1dad flnanc1era haya optado par 
contratarlo~ y paliza de dafios (y de desemplecj, de existir), debidamente endosadas 
a favor del acreedor hipotecario, o constancia de cobertura dentro de una paliza glo­
bal, o Iugar donde se encuentra resguardada dibha documentaci6n. 

Los anexos al legajo del cliente pueden estar seharados tisicamente siempre que se 
' cumpla con lo dispuesto por las norm as sabre "Ciasificacian de deudores". 

1.2.1 0. Auditorias y control de calidad. 

Sera obligaci6n de cada entidad financiera implementar un sistema de control de cali­
dad neutral e independiente de los procedimientos de originaci6n, que podra ser reali­
zado conjuntamente con Ia auditoria interna por p~rsonal que no participe en las funcio­
nes de originacian, aprobaci6n o administraci6n d~ prestamos hipotecarios. 

1.2.1 0.1. Objetivo. II 

Version: 3a. 

El objetivo del control de calidad es aseclurarse que los procedimientos esta­
blecidos han sido aplicados correctamente y que los prestamos originados 
cumplen con los requisites y aprobaciones pertinentes. El sistema de control de 
calidad debe prever: ' 
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! 

i) La detecci6n de discrepancias entre, los procedimientos reales y los esta-
blecidos. ' 

ii) La tom a de medidas correctivas en forma rapida. 
I 

! 1 .2.1 0.2. Requisites. 
i, 

' El control de calidad debe incluir Ia revision de una muestra estadfsticamente 
confiable de prestamos, cuya dimension debe ser func·,on del volumen total de 
prestamos hipotecarios y de los niveles de riesgo. Dentro de Ia muestra, debe-. ' ra electuarse: ! 

i) La revision de carpetas crediticias y legales, verificacion de Ia existencia y 
exactitud de Ia documentaci6n releridp. a Ia propiedad y a aspectos crediti-
cios y legales. ' 

il 

ii) La evaluacion de Ia calidad de las tas<:ciones de las propiedades 

iii) La evaluacion de las decisiones crediti6ias. 
i 

i 

iv) lnspecciones a propiedades a lin de comprobar el cumplimiento del destine 
de los prestamos. ' 

v) Solicitud de certilicados de dominic a 
1
,tin de comprobar el registro correcto 

de las gar anti as hipotecarias. , 

El control de calidad debe ser constante ylpermanente, con un nivel de revision 
que asegure una contiabilidad estadfstiGa :a Ia muestra que se realice. 

En los casas en que se utilizaran, en Iugar de soportes originados en papel, medias electroni­
cos o de caracterfsticas similares se debera observar lo previsto en las normas sobre "lnstru­
mentaci6n, conservacion y reproduccion de documentos". 
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1 .3. Procedimientos de administraci6n. 

1.3.1. Generalidades. 

Una vez desembolsado el prestamo hipotecario, Ia entidad financiera originadora se 
transforma en el administrador del credito. · 

1.3.2. Funciones del administrador. 

Las funciones principales del administrador puede~ ser resumidas en Ia siguiente forma: 

a) La cobranza de las cuotas. 

b) El control de Ia utilizaci6n de los fondos cuando el destino del prestamo sea cons­
trucci6n o terminaci6n; a tal fin Ia entidad financiera debera instrumentar un sistema 
de control de a vance de obra mediante visitas o inspecciones peri6dicas o bien me­
diante Ia utilizaci6n de certificados de obra. 

c) Mantenimiento de registros adecuados de las cobranzas. 

d) Mantenimiento y seguimiento de las p61izas de seguro contratadas. 

e) Procesamiento de reclamos de indemnizaci6n por siniestros. 

f) Procesamiento de precancelaciones. 

g) Seguimiento y regularizaci6n de Ia mora. 

h) Realizaci6n de ejecuciones hipotecarias y remates. 

i) Mantenimiento de archives y registros completes de cada prestamo. 

j) Mantenimiento de registros contables completes, actualizados y precisos. 

1 .3.3. Tareas del administrador. 

El administrador debera realizar, como minima, las siguientes actividades: 

a) Con una anticipaci6n razonable a Ia fecha de vencimiento de Ia cuota, informar su 
manto a los deudores, fecha de vencimiento, tasa de interes aplicable (para presta­
mos con tasa variable), importes adicionales a Ia cuota pura de capital e intereses a 
ser abonados, y todo otro data tendiente a suministrar a! deudor Ia informacion nece­
saria en forma completa (entre ella, Iugar y horario de pago). 

Version: 3a. 

Esta !area se realizara con ajuste a lo previsto en el punta 1.2.7.2. 
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b) Recibir e imputar los pagos que efectuen los deudores. 

c) Efectuar un seguimiento de los seguros contratados a fin de que en todo memento 
los deudores y Ia propiedad esten cubiertos contra los riesgos asegurados. 

d) En el caso de siniestro, efectuar los reclamos pertinentes ante las compaiiias de se­
guros respectivas. 

e) Cobrar las indemnizaciones por vida correspondientes y aplicarlas a Ia cancelaci6n 
total o parcial, segun corresponda, del prestamo. 

f) Para el caso de siniestros en Ia propiedad, determinar si las indemnizaciones recibi­
das deberan ser aplicadas a Ia reparaci6n o restauraci6n de Ia propiedad o a Ia can­
celaci6n del prestamo. 

g) Llegado el caso, determinar el cumplimiento de las condiciones para efectuar pre­
cancelaciones voluntarias por parte del deudor y aplicar los fondos recibidos segun Ia 
modalidad acordada. 

h) Efectuar las modificaciones a los terminos y condiciones del prestamo que sean 
acordadas con el deudor y resulten aceptables segun las pautas del presente Ma­
nual. 

i) Controlar y supervisar el proceso de expropiaci6n de Ia propiedad, de existir, centro­
lando y aprobando las negociaciones que el deudor lleve a cabo con los entes publi­
cos intervinientes. 

j) Mantener permanentemente actualizados los datos relatives al deudor, tales como 
domicilio, telefono personal y !aboral. 

k) Efectuar el seguimiento y regularizaci6n de Ia mora de acuerdo con lo establecido en 
el presente Manual. 

1 .3.4. Carpeta de administraci6n (anexa allegajo del cliente, segun las normas sobre "Ciasifi­
caci6n de deudores"). 

El administrador debera llevar una carpeta de administraci6n en soporte papel o en me­
dics magneticos, electr6nicos u otra tecnologfa similar, debiendo en estos ultimos casos 
observar los requisites previstos en las normas sobre "lnstrumentaci6n, conservaci6n y 
reproducci6n de documentos" en Ia que se guarde: 

a) Toda comunicaci6n enviada a los solicitantes o recibida de ellos. 

b) Toda documentaci6n relacionada con el prestamo que se origine con posterioridad a 
su desembolso, tales como modificaciones contractuales. 

c) lnformes de tasaci6n actualizados, si los hubiera. 

d) Certificados de obra, si corresponde. 
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e) Documentaci6n relacionada con Ia mora, ejecuci6n y remate. 

f) Documentaci6n cancelatoria del prestamo. 

g) Todo otro elemento, incluyendo el registro de llamadas, que se considere relevante a 
criteria de Ia entidad. 

Los anexos al legajo del· cliente pueden estar separados ffsicamente siempre que se 
cum pia con lo dispuesto por las normas sabre "Ciasificaci6n de deudores". 

1.3.5. Administraci6n y seguimiento de los atrasos en los pages. 

1.3.5.1. Pautas generales. 

Version: 3a. 

A fin de efectuar un adecuado seguimiento y regularizaci6n de los atrasos. el 
administrador debera tener en cuenta las siguientes pautas generales: 

a) El administrador debera emplear sus mejores esfuerzos para cobrar los 
pages peri6dicos a su vencimiento, conforme a las condiciones del presta­
mo. 

b) En el supuesto de atraso en los pages, el administrador debera mantener 
un contacto inmediato, directo y frecuente con el deudor, el codeudor y el 
garante, segun Iuera el case, a fin de poder subsanar dicho incumplimiento 
a Ia brevedad posible. 

c) Siempre que Iuera factible o recomendable, Ia comunicaci6n con el deudor 
debera incluir entrevistas person ales con 91. 

d) Las !areas de administraci6n respecto del seguimiento de los atrasos debe­
ran estar totalmente documentadas y resguardadas en Ia carpeta de admi­
nistraci6n. 
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B.C.R.A. I Secci6n 1. Manual de Ori inaci6n Administraci6n de Prestamos Hi otecarios. ' 

1.3.5.2. Cronograma de administraci6n de cuentas con atrasos. 

Version: 3a. 

La reacci6n inmediata una vez producido el atraso en un pago es una de las 
claves para lograr su regularizaci6n. El cronograma que se detalla a continua­
cion contiene lineamientos tendientes a dicho fin, que el administrador puede y 
debe adaptar a las circunstancias particulares de cada caso concreto, incluidas 
modificaciones en los terminos y condiciones, acuerdos de regularizaci6n de 
atrasos, condonaci6n de intereses punitorios y otras practices habituales. 

a) A Ia brevedad de producido el atraso (por ejemplo, dentro de los dos a cin­
co dias corridos posteriores) el administrador debe comunicarse telef6ni­
camente con el deudor y/o codeudor y/o garante e informarle que segun 
consta en los registros del administrador, el pago no ha sido efectuado. El 
administrador debera llevar un registro de las llamadas telef6nicas (fecha y 
hora, respuesta del deudor/codeudor, toda promesa de pago efectuada, 
etc.) que se incluira dentro de Ia carpeta de administraci6n. 

b) Dentro de los treinta dias corridos posteriores al vendmiento, el adminis­
trador debera continuer con los contactos con el deudor y, si lo entiende 
conveniente, enviar una o mas notificaciones por correo -por pieza certifi­
cada- o por alguna de las modalidades previstas en las normas sobre 
"Comunicaci6n por medias electr6nicos para el cuidado del medio ambien­
te", informandole: 

i) Que los registros del administrador indican una !alta de pago y 

ii) Los montos adeudados. 

Si no se obtuviera respuesta, debera enviarse una comunicaci6n fehacien­
te. Asimismo, se podra solicitar al deudor que se presente en oficinas del 
administrador a fin de explicar los motivos de Ia mora. 

c) A partir de los treinta dfas corridos posteriores al vencimiento, el adminis­
trador debe comunicarse con el deudor para reclamar el pago y advertirle 
que de no efectuarse el pago en forma inmediata o dentro de un plazo 
acordado, se iniciaran las acciones tendientes a Ia ejecuci6n de Ia garantia 
h ipotecaria. · 

d) A mas tardar dentro·de los sesenta dias corridos posteriores al vencimien­
to, se sugiere que el administrador realice una primera inspecci6n de Ia 
propiedad. 

e) A partir de los noventa dias corridos posteriores al vencimiento, el adminis­
trador podra iniciar las acciones de ejecuci6n, de no mediar negociaciones 
con el deudor. 
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Manto de Ia cuota 

Tasa de interes vigente 

Manto pagado 

Fecha de pago 

Sa/do de capital 

Plaza remanente en meses 

Modificaci6n de terminos 

Manto de Ia proxima cuota 

Estado actual del prestamo 

Historia de incumplimientos 

Manto precance/ado 

Administracion de Prestamos Hi otecarios. 

lndicar capital, intereses, impuestos, comisiones 
y cargos -tales como el costo del seguro- con­
forme a lo previsto en las norm as sobre "Protec­
cion· de los usuarios de servicios financieros", en 
forma desagregada y totalizada. 

lndicar Ia tasa nominal anual aplicada para el 
calculo de Ia cuota. 

lndicar el monto pagado por el deudor. 

lndicar Ia fecha de efectivo pago realizado por el 
deudor. 

lndicar el saldo de capital una vez abonada Ia 
cuota. 

Este campo debe reflejar el plaza remanente 
actualizado, expresado en meses. 

lndicar si los terminos originales fueron modifi­
cados con posterioridad al otorgamiento. 

lndicar capital, intereses, impuestos, comisiones 
y cargos -tales como el costo del seguro- con­
forme a lo previsto en las normas sobre "Protec­
cion de los usuarios de servicios financieros", en 
forma desagregada y totalizada, de Ia proxima 
cuota a veneer. 

lndicar si se encuentra en situacion normal, con 
atrasos de hasta 30 dfas, atrasos desde 31 has­
ta 60 dfas, atrasos superiores a 60 dfas, en eje­
cucion y·cancelado. 

lndicar Ia cantidad de veces que se ha incurrido 
en atrasos de hasta 30 dias, desde 31 hasta 60 
dias y superiores a 60 dfas. 

lndicar los montos de capital precancelados por 
el deudor con esta cuota. 
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~BANCO CENTRAL 
~ DE LA REPUBLICA ARGENTINA 

B.C.R.A. 
Administraci6n de Prestamos Hipotecarios . 

·.'.i'·'K•,> <·• .. ,·<t·<•' . ' . ai/.·INGRE$0 ME!IISI)Ab.Y GASTOS MENSUALES 1ii:'< ... ··· · . ····•,·:·':i,;c:;>:· ··. 
MENSUAL (2) DEUDOR TOTAL SOU CIT ANTES GASTOS DE V!VIENDA DE LOS ACTUAL PRESU-

(3) SOLICIT ANTES {5) PUESTADO 
(5) 

SUELDO IINGRESO N'E:TO MENSUAL ALQUILER l SUELDO ANUAL COfAPLEMENTARIO (DlVIDIDO DOGE) CUOTA MENSUAL PR!:ST A~I.Q 
HIPOTECARIO (CAPITAL i-INl) 

COMISIONES jPROMEDIO M£1\!SUAL (JLTIMOS 12 IVA ( Sl CORRESPONDE) 
MESES) 

llf'iGI-l.ESOEi POR RENlAS (PROMEDIO MENSUAL SEGURO DE LA PROPIEDAD 
ULTIMO ANO) 

IGRATIFICACIONES (PROMED!O MENSUAL ULTIMO 
'ANOi 
OTROS IIMPUESTOS INMOBIUARIOS II 

EXPENSAS 

i OTROS PAGOS MENSUALES 
(4) 

TOTAL TOTAL 
OESCRIPCION OTROS INGRESOS.'GASTOS. MONTOS NETOS MEN· 

SUALES 

EL ABAJO F!RMANTE MANIF!ESTA, CON pA~(;_CTER DE DECLARACION JURADA, QUE A LA FECHA NO GONOCE LA EX!STENCIA DE NINGUNA CAUSAO RAZON ' 
QUE PUDIERA PRODUCIR UNA REDUCCION S!GNIFICATIVA DE SUS INGRESOS. _ _ · j 

(11 EN PR[STAMOS OTORGADOS POR. METODOS "SCREENING" 0 "SCORING" 1~0 SE REOUERIRA LA 1NTEGR/>.CI6N DE INGRESOS EN ESTA PLANILLA Y SE COMPUTA-
. RAN AQUELLOS GASTOS QUE FUERAN TENIDOS EN CUENTA EN EL MODELO EMPLEADO. 

(2) TODOS LOS iTEMS A SEA EXPRESADOS EN MONTOS t>!ETOS MENSUALES. 
(3) INCLUYE GARANTES, SEGON LA DEFINICION DEL PUNTO 1.1.2. 
(4) ESTE iTEM OEBERA SEA IGUAL A LA SUMA DE TODOS LOS CONCEPTOS DE SERVIC!OS MENSUALES QUE SE DETALLAN EN LA SECCI6N V CORRESPONDIENTE /'. 

PASIVOS. 
(5) A SEA COMPLETADOS EN LA SOLICITUD DEL DEUDOR. 
(6) EN PR1':STAMOS OTORGADOS BAJO LA MODALIDAD DE UNIDADES DE VALOR ADCUISITlVO ACTUAUZABLES POR "CEFr- LEY 25.B27 (''t.JVA") 0 DE UNIDADES DE 

VlVIENDA ACTUALIZABLES POR "ICC"- LEY 27.271 {"UVI"): IMPORTE DE CAPITAL DESEM!JOLSAOO EXPRESADO EN CANTIDADES DE UVA 0 UVI, SEG(JN CORRES­
PONDA. 

rRMA Y ACLARACION' 
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~BANCO CENTRAL 
~ DE LA REPUBLICA ARGENTINA 

B.C.R.A. MANUALES DE ORIGINACION Y ADMINISTRACION DE PREST AMOS 
Administraci6n de Pn§stamos Hi otecarios. 

~~ ~ ,.,,;:'•<·· ::~.;; v, AGTIVOSY PASIVOS ( CONTJNUACION) i • •.· i ···:•'C i :·J."i' •.. , .. ~ . ::'_c:J 
DETALLE DE INMUEBLES PROP!OS CONSIGNAOOS, EN LA PAG!NA ANTERIOR. EN ACTIVOS (DE REOUERIR Mf\YOR ESPACIO DCTALLAR EN LA HOJA 
COMPLEMENT ARIA DE ESTA SOLICITUOJ. 

SEGIJF1.0S, i· OOMICIUO PROPIEDAD ("P\1" VALOR SALDO DE DEUDA INGRESO CUOTAS HIPOTECARIAS GASTOS, INGRESO 
Sl ESTA PARA LA VENT A 0 "A" TIPO DE ACTUAL CON GARANTIAS BRUTO POR. MENSUALES IMPUES· NETO POR 

i Sl GENERA INGRESOS POR PROPIEOAD DE REALES AI_QUILER TOS. ETC. ALQUILER 

~ ALQU!LERi PVl 
MERCADO MENSUA-

A~ LES 

II $ I $ $ s $ 

TOT ALES $ $ ' s s ' 
~··,::;-•····· o,~, C,YL;INFORMACION DE.ICA pROPIEQAO•YDESTINO•OE LOS FONDQS':; .• • •:., . r:;:c;.~ " 
:DOMICILIO DE LA PROPIEDAD A SEA H!POTECAOI\ {CALLEY NUMERO, PlSO. DEPTO. LOCALJDAO. PROVINCIA, COD!GO POS- I T!?O DE PROPIEDAD 

i ;TAL) 

I 
DESCRIPCION DE LA PRO?!EDAO (D!: SER NECESARIO USAR HOJA COMPLEJ/,ENTARIA) P..NO CONSTRUCC!ON 

E:SPACIO CUB!ERTO {METROS CUADRADOS) TEARENO {METROS CUADRA- VALOR (EST!MADO) 
DOS] 

I 
DESTINO DEL PREST AMO DESTINO DE lA PROPIEDAD 

• 1 ADQUISIC!ON -, MEJOF!AS r-, REFINANCIAC!ON -, CO!'\STRUCCION 0 TERMINACI6N. I AESIDENCIA PEAMANENTE ' RESIDENCIA NO 
U OTROS {DETALLAR): PERMANENTE 

I 

COMPLETAR L4 LINEA A CONT/NUAC!ON Sl EL DEST!NODE LOS FONDOS ES PARA MEJOriAS 
' 

AND DE COMPRA/ PRECIO ADQUISICION/ SALDO HIPOTECAS EXISTENTES VALOR ESTIMADO COSTO ESTI~1ADO 
I CONSTRUCCI6N COSTO s M::,IORAS 

! I ' (ADJUNTAR PRESU-
PUESTO) 
s 

! COMPLETAR LA LINEA A CONTINUACION Sf EL DESTINO DE LOS FQNDOS ES PARA REFINANCJACION 

: ANO DE COMP.RA/ PREC!O ADQUlSI· MONTO H!POTECAS SALDO CAPITAL PROXIMA CUOTA MEN· MOT!VOS DE LA REFI· 
CONSTRUCCION C!ON!COSTO EXISTENTES ADEUDADO SUAL NANCJACI6N 

'. ' ' $ 

T!TULARIES DEL TITULO DE PROPIEDAD 

MODALIDAD DE f!NANCIACION: LA DIFERENCIA ENTRE El PRECIO DE COMPRA Y El MONTO SOUCIT ADO SERA FINANCIADO CON: 
' - PRESTAMO ,- AHORRO = OTROS 

Sl ES PRESTAMO. COMPLETARA CONTINUACIOI\l: 

ilMONTO ACREEDOR PLAZO TOTAL EN MESES CUOTA MENSUAL 

I! 

I 

I ORIGEN DE LOS FONDOS PROPIOS (OETALLAA): 

' EL ABAJO FIRM ANTE DECLARA QUE lOS FONDOS PROPIOS NO PROVJENEN DE ENDEUDAMJENTO ADICIONAL ~I I -i 

I Version: 3a.l COMUNICACION "A" 6166 
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HOJA COMPLEMENT ARIA /SOLICITUD CREDITO HIPOTECARIO 

I UTIUZAR ESTA HOJA COMPLEMEWARIA Sl NECES!TA ESPACIO ADICIONAL PARA GOMPLEMENTAR LA SOUCITUD DE CREDIT6 HIFOTECARIO. 
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MANUALES DE ORIGINACION Y ADMINISTRACION DE f'RESTAMOS 

I PLANILLA DE APROBACION y ANALISIS 

}'?_: :.\;<'":._'.:': · ·}/ ''':'c:iAI;: 
; DEL UEUDOH 

I ; DEL' 

TIPO I 

IPRECIO I ''" '"P""' ~RECIO: 

'::c:. }:/ :.':·,:.'>·•··· Jl. OA"1' 

~- OTROS 
LMPORTE, 

fASA DE LNIERES INICIAL 

rccnH • I :0 PRIMERACUOTA 

[PECHA' !A 

SEGURO DE LA '141 

Administraci6n de Prestamos Hipotecarios. 

COOIGO 0 NUMERO IDENTIFICACJON CREDITO: 
CODJGO 0 NUMERO CRED!TO TITULIZADO: 

[TIFO Y NUMERD DE uucuMCA "'DE IDENT:uHu. 

jriPO Y NUMEHO I I UE du: 

I 

> (>i "'PliO') VALOR AMvluN 

I •nlv ~ ~M~LCUERDO ~~~~QUlSICI~ES~A~~JDRA 
C REF!NANCJAC!6N 

COJ;ISTRUCCJ0N 0 TERMINAGION __: OTROS 

TASA 

}(41 
_. ' PERfODO 

POR 1 ~"~OMeU 1 ABCE ::n~"U-OOR TOT A~3) 2'. ~i9~ DE V!V~~~:~: ENTIDAD I 

· : .. n.i'•inoilv-c<ini '"' 
1 

:SAC ( DIVJD/00 DOCE) 

jjcotAISICI INES (PROMEDIO MENSUAl) 

(PR.OMED!O 

(PROMEDIO MENSUAL 

fUOT~II, I ICAP+"'n72~o:HMU 
,IVAI"' I 

LAI I(SI 
(4) 

;ne . cu~~~~lhl~----------~ 

I I I I 1 EMiTIDAS POR EL BANCO Cft>.'TRAL DE LA REPUBLICA f\RGENTINA. 
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B C R A I MANUALES DE ORIGINACION Y ADMINISTRACION DE PREST AMOS 
· · · · I Secci6n 1. Manual de Originaci6n y Administraci6n de Prestamos Hipotecarios. 

SUBTOTAL CUOTA ''""" '" ""I I MUN> u UcL LKeuN u' ' qu 

TCTALCUOTA~~~lC~~~----~~~COMP~RA~EL~MENO~Ri· ________ ,_~+--%~~~. 
DE I PO"_EL BANUOORIGif'AI)QR: _ Sl NC 

I ,i: '' I PUNiQo.2.4.'! 

I!TA:SAC'IIO •N: .:,CON OBSERVACIONES? 

[iTA:SACIIO •N (,FUE REQUERJDA UNA SEGUNDATASAC16N? 

:sEGUrlO DE VIDA E INVALIDEZ: t.EXISTE EVIOENCIASATISFIICTORJA? (4:, 

' isEGU:~O DE lA PROPIEDAD: t.EXISTE EVIDENGIA SAT1SFAGTORIA? (4) 

' IACTIVOS: ,;.FUERON VERIFIGADOS SATISFACTORIAMENTE? 

iiNlSRESOS E INFORMACION LABORAL: i.FUERON VERIFICADOS SATISFACTOHIAMENTE1 

, i A PRO'IIST A POR LAS AGENCJAS DE INFORMEB 'MVESTRA ANTECEDENTES POR MORA, JNHABILITACIONES, 
~g~~~~;;r~~N\. COJ'.:CURSOS, 0 ALGUNA OTRA CIRCUNSTANCIA NEGATIVA? (DE SEA "Sl" LA RESPUESTA, ADJUNTAR 

i.;:_L DEUDOR ES UN CL!ENTE PREVIO DE LA ENTIDAD FINANCIERA? 

A. eHcCIO DcUUMPHA 

S. MODIFICACIONES, MEJORAS, REPARACIONES (SI CORRESPONDE! 

t;. TERRENO (DE HABER SIDO AOQUIRIDO EN FORMA SEPARADA) 

D. REFINANCIACI6N f.INCLUIR EL TOTAL DE LA DEUDA A CANGELAR) 

.
1 

E. CARGOS DELSEGURO PAGADOS Al DESEMBOLSO (DE CORRESPDNDER) (4) 

F. IMPUESTOS. COMISIONES Y CARGOS ESTIMADOS DE CIEI1RE DE LA 0PERACI6N, ETC. (4) 

I :LA· I' 

i H. PONDER) "AMO I > CARGOS I I 

. CARGOS DEL SEGURO PAGADOS. COMJSIONES Y CARGOS Sl SON DEDUCIDOS DEL PRESTJo1.10 

I J. MONTO DEL PRESTAMO {H +I) 

I I I .. (J-G) 

:nFI AFNTir 

'CUUiOUi 

_TAS CARGO DE I 

Version: 2a. COMUNICACION "A" 6166 
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MANUALES DE. ORIGINACION Y ADMINISTRACION DE PREST AMOS 
B.C.R.A. Secci6n 3. Pautas minimas del contrato de credito con garantia hipotecaria con 

creaci6n y emisi6n de Letras Hi otecarias. 

En Ia presente secci6n se establece un modelo de contrato de credito con las pautas minimas 
que debe contener. Las clausulas del contrato que no est€>n alii previstas deberim ajustarse a 
las disposiciones contenidas en las normas sabre "Protecci6n de los usuaries de servicios fi­
nancieros". 

En los casas de prestamos hipotecarios expresados en Unidades de Valor Adquisitivo actuali­
zables par "CER" - Ley 25.827 ("UVA") y en Unidades de Vivienda actualizables par "ICC" -
Ley 27.271 ("UVI") las clausulas deberan adecuarse en funci6n de lo establecido en las nor­
mas sabre "Polftica de credito". 

MODELO 

En Ia Ciudad de ................. , Provincia de ........... , a los .......... dias del mes de .......... de 
......... COMPARECEN: ............................................... ,personas capaces yde mi conocimiento. 
INTERVIENEN: ................................................... , en su propio nombre (tomador del credito). 
en adelante EL DEUDOR y .............................. {dador del credito) en nombre y representaci6n 
de ............ , en adelante EL ACREEDOR. Los COMPARECIENTES resuelven celebrar el si-
guiente contrato de credito con garantia hipotecaria y creaci6n y emisi6n de letras hipotecarias 
sujeto a las siguientes clausulas y condiciones: 

I.- CONTRA TO DE CREDITO. 

1.1. Objeto. Manto. Destine del credito. .. .............. (EL ACREEDOR) da en prestamo a 
...................... (EL DEUDOR), que recibe y acepta, Ia suma de ............................. , {si el pres-
tame es bajo Ia modalidad de Unidades de Valor Adquisitivo -"UVA"- ode Unidades de Vi­
vienda -"UVI"- debera incluirse el importe desembolsado en pesos y expresado en su equiva­
lents en cantidades de "UVA" o "UVI", detallando el criteria de calculo que se debe aplicar en 
cada caso -segun corresponda-, conforme a Ia establecido al respecto en las normas sabre 
"Politica de credito"), importe que se obliga a restituir en Ia misma cantidad de cuotas, periodi­
cidad, importe, intereses y demas condiciones que resultan de los titulos creados, segun lo es­
tablecido en Ia clausula Ill, a cuyas condiciones remite el presente acuerdo; que incluyen los 
importes correspondientes a los cargos del seguro del inmueble cuya contralaci6n se com­
promete por el presente. 

1.2. Declaraci6n jurada del tomador: EL DEUDOR declara bajo juramenta: a) que posee Ia ca­
pacidad legal, patrimonial, econ6mica y financiera requerida par Ia normativa que regula el 
credito, como asi tambien conoce todas y cada una de las disposiciones y norm as del Banco 
Central de Ia Republica Argentina relativas a este tipo de financiaciones, incluso las sujetas a 
condiciones especiales, a las que se compromete a atenerse en un todo; b) que Ia antigOedad 
de Ia edificaci6n del inmueble, no supera los ..... anos; c) que el manto del credito, no supera 
el ...... %del valor total del inmueble; d) que tanto el !amador del credito, como los codeudores 
y garantes, disponen de ingresos mensuales permanentes y suficientes que aseguran el rein­
tegro del credito en los plazas y condiciones pactadas; e) que acepta expresamente las verifi­
caciones que realizara EL ACREEDOR y que en caso de comprobarse Ia lalla de veracidad, 

Version: 2a. COMUNICACION "A" 6166 
Vigencia: 

25/10/2016 
Pagina 1 



MANUALES DE ORIGINACION Y ADMINISTRACION DE PREST AMOS 
B.C.R.A. Secci6n 3. Pautas mfnimas del contrato de cn\dito con garantfa hipotecaria coni 

i 
' 

creaci6n y emisi6n de Letras Hipotecarias. 

falseamiento u ocultamiento total o parcial de Ia informacion suministrada, ello originani. Ia ca­
ducidad de plazas en los terminos de Ia clii.usula 111.12. de Ia letra hipotecaria que se crea y 
emile por Ia presente escritura, a mas de las sanciones civiles y penales que correspondan. 
Las personas intervinientes bajo Ia denominaci6n comun de DEUDOR asumen responsabili­
dad solidaria !rente a todos los efectos de este contrato. 

II.- CONSTITUCION DE HIPOTECA. 

En garantfa de Ia deuda contrafda y de las obligaciones instrumentadas en el tftulo hipotecario 
creado segun Ia clausula Ill, referido como LA LETRA, asi como de todo lo que Iuera conse­
cuencia de Ia misma, incluyendo las sumas correspondientes a los cargos del seguro del in­
mueble cuya contrataci6n se compromete en el presente (todas referidas como Obligaci6n Hi­
potecaria) y sin perjuicio de Ia responsabilidad que asume de responder por el cumplimiento 
de dichas obligaciones con todos sus demas bienes presentes y tuturos, EL DEUDOR GRAVA 
con DERECHO REAL DE HIPOTECA EN PRIMER GRADO DE PRIVILEGIO a favor del 
ACREEDOR el inmueble cuyas caracterfsticas se deslindan de inmediato, con todas las mejo­
ras que contiene y las que se introduzcan en el futuro (DETALLAR EN FORMA COMPLETA). 
El inmueble se encuentra ubicado en ............ y su NOMENCLATURA CAT ASTRAL es Ia si-
guiente: ...... La presente hipoteca se constituye por el monto total de ....... con mas sus intere­
ses y accesorios legales y convencionales de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2193 
del C6digo Civil y Comercial de Ia Naci6n solicitando EL DEUDOR que asi se registre. Entera­
dos los representantes del ACREEDOR .del contenido de Ia presente hipoteca a favor del 
mismo, en su nombre manifiestan conformidad y aceptaci6n de Ia hipoteca. EL DEUDOR de­
clara que se encuentra en posesi6n del inmueble que hipoteca, que no tiene gravamenes, em­
bargos, ni restricci6n alguna a su dominio, que no reconoce contratos de locaci6n, comodato, 
ni ningun derecho real y que no adeuda expensas, impuestos fiscales ni servicios de ninguna 
naturaleza. La hipoteca se regira por las siguientes clausulas y condiciones: 

11.1. Mientras subsista Ia Obligaci6n Hipotecaria EL DEUDOR se obliga a: 

a) Mantener el bien gravado en pertectas condiciones de mantenimiento, excepto por el dete­
rioro que el buen uso y el paso del tiempo puedan ocasionar, absteniendose de ejecutar o 
permitir que se ejecute todo acto o contrato que pueda perjudicarlo o disminuir su valor. EL 
ACREEDOR queda facultado para visiter o inspeccionar el inmueble en cualquier momenta. b) 
No gravar, arrendar, alquilar, ceder, transferir, hipotecar o celebrar contratos constitutivos de 
anticresis, servidumbre, uso, comodato, habitaci6n, "leasing" u otros derechos que impliquen 
restricci6n sobre los bienes gravados ni permitir que un tercero ejerza derechos de retenci6n 
sobre el inmueble ni reconocer ninguna especie de restricci6n sabre el inmueble ni efectuar 
cualquier otro acto o hecho de disposici6n material o juridica no enumerado en el presente pa­
rrafo que tenga por objeto o como consecuencia Ia disminuci6n de Ia garantfa hipotecaria que 
por Ia presente se instrumenta, sin el consentimiento expreso del ACREEDOR. c) Mantener al 
dia el pago de los impuestos, tasas, contribuciones y servicios correspondientes al inmueble 
gravado, tanto los presentes como los que mas adelante puedan establecerse incluyendo los 
suministros de agua, gas, electricidad y servicio telef6nico asi como las demas cargas de 
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cualquier arden o naturaleza que graven o afecten al inmueble. d) Mantener al dia el pago de 
las expensas comunes correspondientes al inmueble gravado. e) Suministrar al ACREEDOR a 
su primer requerimiento, Ia informacion y documentaci6n que acrediten Ia situacion del inmue­
ble, Ia situacion economico-financiera de los codeudores y garantes y Ia autenticidad de las in­
formaciones suministradas en oportunidad de gestionar el acuerdo del credito. En particular, 
dentro de las 48 horas de haberse producido el hecho, EL DEUDOR debera notificar al 
ACREEDOR de: a) todo cambia sobreviniente en su situaci6n !aboral o profesional, en su 
deuda bancaria y con proveedores o en sus ingresos o flujo de fondos que razonablemente 
afectaren las condiciones o informaciones sobre EL DEUDOR que EL ACREEDOR tuvo en 
cuenta al momenta de otorgar el credito, b) cualquier garantia otorgada a terceros o c) cual­
quier destrucci6n o deterioro del inmueble. La infracci6n por parte del DEUDOR a cualquiera 
de las obligaciones contratadas en esta clausula, lo colocara en mora en las condiciones y con 
las consecuencias previstas para el caso de incumplimiento. f) Levantar cualquier embargo u 
otra medida cautelar trabada sabre el inmueble en Ia primera oportunidad procesal disponible. 
no introducir en el inmueble alteraciones o desmejoras que disminuyan o puedan disminuir su 
valor de garantia, a solo criteria del ACREEDOR y no modificar su destino de vivienda familiar. 
EL ACREEDOR se reserva el derecho, mientras este vigente esta hipoteca, de exigir al DEU­
DOR Ia exhibici6n de los recibos que constaten el pago puntual de todas las obligaciones an­
tes citadas, en cuyo caso EL DEUDOR debera presentarlos inmediatamente al ACREEDOR. 
EL ACREEDOR podra to mar a su cargo cuando lo considere conveniente Ia atenci6n de .di­
chas obligaciones, en cuyo caso podra exigir al DEUDOR el deposito o reintegro de las canti­
dades de que se Irate con mas un ....... por ciento de las ci:ugas a pagar en compensaci6n de 
gastos. 

11.2. Procedimiento de ejecuci6n. El incumplimiento del DEUDOR a cualquiera de las obliga­
ciones asumidas bajo LA LETRA habilitara al ACREEDOR a iniciar en forma inmediata el Ira­
mite de ejecuci6n, pudiendo EL ACREEDOR optar, a su exclusive criteria, porIa via de ejecu­
cion judicial o Ia de ejecucion especial prevista en el Titulo V de Ia Ley 24.44 t, prestando EL 
DEUDOR expresa conformidad al efecto. EL ACREEDOR podra solicitar Ia venta judicial del 
inmueble al contado o a plazos, en bloc o subdividido, y en Ia forma que lo crea mas conve­
niente, por el martillero que el mismo designe, sirviendo de base para Ia venta el importe de 
capital adeudado que resulte establecido con mas un treinta por ciento (30 %) de dicho impor­
te que las partes fijan expresamente como tasaci6n especial. En caso de fracaso del primer 
remate, se llevara a cabo media hora despues un nuevo remate sin base, adjudicimdose el 
inmueble al mejor pastor. Queda expresamente pactado que en caso de resultar EL ACREE­
DOR o sus cesionarios adquirentes en subasta, quedaran eximidos de pagar sefia y podran 
compensar total o parcial mente el precio de compra con Ia deuda, debiendo calcularse esta ul­
tima a Ia fecha en que el comprador deba depositar el saldo de precio. Las costas y gastos 
que origine EL DEUDOR con motivo del incumplimiento quedan a su exclusive cargo. Los 
montos adeudados por este concepto devengaran desde Ia fecha de su erogaci6n intereses a 
Ia tasa que rija en el Banco de Ia Naci6n Argentina para operaciones de descuento a treinta 
dfas, incrementada en un cincuenta por ciento. Estos intereses se capitalizaran cada treinta 
dias corridos. 
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(PARRAFO A INCLUIR PARA HIPOTECAS EN CUALQUIER JURISDICCION SALVO CIU­
DAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES Y EL RESTO DE LAS JURISDICCIONES QUE HA­
YAN ADAPT ADO SUS CODIGOS PROCESALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 24.441). 
Dentro de los 10 dias de dictada Ia sentencia de trance y remate, EL DEUDOR debera de­
socupar el inmueble, facultando EL DEUDOR al ACREEDOR a solicitar el desalojo y desahu­
cio del inmueble porIa fuerza publica a costa del DEUDOR. 

11.3. Reinscripci6n de Ia hipoteca. EL DEUDOR autoriza al ACREEDOR a reinscr'1bir Ia presen­
te hipoteca cuantas veces Iuera necesario, mientras no hubiere cancel ado total mente el capital 
y los intereses y demas accesorios de LA LETRA. Los gastos y honorarios correspondientes a 
dicha reinscripci6n estaran a cargo del ACREEDOR. 

11.4. Poder especial irrevocable. EL DEUDOR confiere a .......... en su caracter de ACREEDOR, 
PODER ESPECIAL IRREVOCABLE, en los terminos de los articulos 1330, 1333 y concordan­
tes del C6digo Civil y Comercial de Ia Naci6n, por el plaza de vigencia de LA LETRA, o hasta 
Ia cancelaci6n total de las obligaciones derivadas de Ia misma, el que fuere mayor, para que, 
en su nombre y representaci6n, reinscriba Ia presente hipoteca cuantas veces fuere necesario 
y suscriba todo otro documento que fuere menester, con facultades de sustituir el mismo en 
quien resulte acreedor titular de LA LETRA en el futuro o en Ia ENTIDAD ADMINISTRADORA 
que se designa en Ia cltwsula 111.9. 

11.5. Expropiaci6n. En el caso de expropiaci6n total o parcial del inmueble que por Ia presente 
se hipoteca por parte de cualquier autoridad nacional, provincial o municipal de conformidad 
con las !eyes y reglamentaciones aplicables, Ia indemnizaci6n debida al DEUDOR queda por 
Ia presente irrevocablemente cedida a favor del ACREEDOR, otorgando por Ia presente EL 
DEUDOR a favor de ......... en su calidad de ACREEDOR un poder irrevocable en los terminos 
de los articulos 1330 y 1333 del C6digo Civil y Comercial de Ia Naci6n, que subsistira mientras 
EL DEUDOR no cancele Ia totalidad de sus obligaciones bajo LA LETRA, para que notifique 
ante quien corresponda Ia mencionada cesi6n, pudiendose sustituir el poder a favor de quien 
resulte en el futuro acreedor titular de LA LETRA. En el caso de expropiaci6n total o expropia­
ci6n parcial cuyo resultado sea Ia disminuci6n del valor del inmueble en grade tal que, al solo 
criteria del ACREEDOR, no cubra satisfactoriamente las obligaciones del DEUDOR bajo LA 
LETRA, Ia indemnizaci6n sera aplicada de inmediato por EL ACREEDOR en primer Iugar al 
pago del saldo total del capital adeudado bajo LA LETRA (se encuentre o no vencido) y cual­
quier otra suma adeudada a Ia fecha del pago de dicha indemnizaci6n por cualquier otro con­
cepto bajo LA LETRA y el remanente, de existir, sera entregado al DEUDOR. En cualquier otro 
caso de expropiaci6n parcial, Ia indemnizaci6n sera mantenida por EL ACREEDOR como ga­
rantia de las obligaciones del DEUDOR bajo LA LETRA y sera aplicada par EL ACREEDOR al 
pago de las sumas adeudadas bajo LA LETRA a su vencimiento de conformidad con lo previs­
to en Ia misma. Queda expresamente establecido que EL DEUDOR solo podra aceptar Ia in­
demnizaci6n que ofrezca pagar Ia autoridad que dispone Ia expropiaci6n con el previa consen­
timiento del ACREEDOR, el cual no podra ser irrazonablemente denegado en Ia medida que el 
importe de Ia indemnizaci6n sea suficiente como para afrontar el pago del saldo total de capital 
adeudado bajo LA LETRA (se encuentre o no vencida) y cualquier otra suma adeudada bajo 
LA LETRA o bien se Irate de un supuesto de expropiaci6n parcial cuyo resultado no sea Ia 
disminuci6n del valor del inmueble en grade tal que, al solo criteria del ACREEDOR, no cubra 
satisfactoriamente las obligaciones del DEUDOR bajo LA LETRA. 
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11.6. Derechos del ACREEDOR. En el caso de que en cualquier momenta durante Ia vigencia 
de LA LETRA se inicie una acci6n legal como consecuencia de Ia cual los derechos del 
ACREEDOR sobre el inmueble en virtud de Ia garantfa hipotecaria que por Ia presente se 
constituye se pudieran ver significativamente afectados. EL ACREEDOR tendra derecho, pero 
no estara obligado, o Ia ENTIDAD ADMINISTRADORA, a llevar a cabo las acciones que sean 
necesarias para proteger el valor del inmueble y sus derechos sabre el mismo. Dichas accio­
nes podran incluir, entre otras, el pago de cualquier credito que tenga privilegio sobre LA LE­
TRA, presentaciones judiciales, pago de honorarios legales y Ia realizaci6n de cualquier tipo 
de reparaciones en el inmueble. A los efectos de habilitar al ACREEDOR a llevar a cabo las 
acciones antes mencionadas, EL DEUDOR por Ia presente confiere a ............. en su calidad 
de ACREEDOR, PODER ESPECIAL IRREVOCABLE en los terminos de los articulos 1330 y 
1333 del C6digo Civil y Comercial de Ia Naci6n que subsistira mientras EL DEUDOR no 
cancele Ia totalidad de sus obligaciones bajo LA LETRA, pudiendose sustituir dicho poder a 
favor de quien resulte en el futuro acreedor titular de LA LETRA o de Ia ENTIDAD 
ADMINISTRADORA. Los importes que sean desembolsados por EL ACREEDOR como 
consecuencia de lo dispuesto en Ia presente chiusula deberan ser reintegrados de inmediato 
por EL DEUDOR al ACREEDOR al solo requerimiento de este ultimo y mientras tanto 
devengaran intereses desde Ia fecha del desembolso a las tasas compensatorias y, en su 
caso, punitorios, aplicables a LA LETRA, de conformidad con lo establecido en las clausulas 
111.3. y 111.13., respectivamente. 
(INCLUIR Sl LA PARTE HIPOTECANTE ES CASADA 0 INTEGRANTE DE UNA UNION 
CONVIVENCIAL INSCRIPTA Y EL INMUEBLE ES VIVIENDA FAMILIAR 0 BIEN GANAN­
CIAL, SEGUN SEA EL CASO) CONSENTIMIENTO. PRESENTE a este acto desde su co­
mienzo (NOMBRE Y DATOS DEL CONYUGE/CONVIVIENTE) casada/o en ... nupcias con EL 
DEUDOR I unido con EL DEUDOR por union convivencial inscripta, mayor de edad, habil y de 
mi conocimiento, de que doy fe, y dice: Que le han sido explicadas las condiciones de LA LE­
TRA emitida por su c6nyuge/conviviente por lo que las acepta expresamente y que PRESTA 
EL CONSENTIMIENTO requerido par el articulo 456/522/470 (segun corresponda) del C6digo 
Civil y Comercial de Ia Naci6n para con Ia hipoteca y Ia creaci6n de LA LETRA que constituye 
y crea su c6nyuge/conviviente en los terminos del presente y para con su reinscripci6n si co­
rrespondiere. 

Ill.- EMISION Y CREACION DE LA LETRA HIPOTECARIA. 

En este acto, EL DEUDOR crea y emile una LETRA HIPOTECARIA de caracter escritural (re­
ferida en el presente como LA LETRA) en los terminos del articulo 39 y concordantes de Ia 
Ley 24.441 y sus Decretos Reglamentarios 780/95 y 1389/98, respecto de Ia cual 
................. (hacer menci6n al agente de registro que corresponda de acuerdo con lo previsto 
en el articulo sa del Decreta 780/95, texto segun Decreta 1389/98), con domicilio en 
.................. , actuara como Agente de Registro, de conformidad con los terminos del Contrato 
de Custodia de Escrituras y Registro de Letras Hipotecarias escriturales de fecha ........... , sus-
cripto entre ...................... y ............. (hacer menci6n al agente de registro que corresponda de 
acuerdo con lo previsto en el articulo sa del Decreto 780/95, texto segun Decreta 1389/98). LA 
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LETRA se crea y emile por un manto equivalents al credito otorgado al DEUDOR por ......... . 
(nombre de Ia entidad), en su caracter de ACREEDOR originario en los terminos de Ia clausula 
I, o sea porIa suma de .................. (De tratarse de prestamos bajo Ia modalidad de Unidades 
de Valor Adquisitivo -"UVA"- ode Unidades de Vivienda -"UVI"-, debera incluirse el importe 
desembolsado en pesos y expresado en su equivalerrte en cantidades de "UVA" o "UVI", se­
gun corresponda, asi como detallar el criteria de calculo que se debe aplicar en cada case, 
conforme a lo establecido al respecto en las normas sabre "Polftica de cn)dito"), con mas el in­
teres pactado en Ia clausula 111.3., impuestos y seguros que se hayan convenido (clausula 
111.6.). Son terminos y condiciones de LA LETRA que por este acto se crea los que se explici­
tan a continuaci6n: 

IlL 1. Plaza: LA LETRA se crea por el plaza de ......... , por lo cual el vencimiento de Ia ultima 
cuota de amortizaci6n segun se pacta en Ia clausula siguiente operara el ....... (En el case de 
operaciones de financiaci6n de Unidades de Valor Adquisitivo -"UVA"- se debera consignar: 
"Cuando el importe de Ia cuota a pagar supere el 10 % el valor de Ia cuota que resultarfa de 
haber aplicado al prestamo un ajuste de capital por el Coeficiente de Variaci6n de Salaries 
("CVS") desde su desembolso a solicitud del DEUDOR el numero de cuotas originalmente 
previstas podra extenderse en hasta el 25 % el plaza originalmente previsto para el presta­
mo.". Cuando se Irate de operaciones de financiaci6n de Unidades de Vivienda -"UVI"- se de­
bera consignar: "Cuando el importe de Ia cuota a pagar supere el 10 % el valor de Ia cuota que 
resultaria de haber aplicado al prestamo un ajuste de capital por el Coeficiente de Variaci6n de 
Salaries ("CVS") desde su desembolso a solicitud del DEUDOR, el plaza originalmente previs­
to para el prestamo, podra extenderse en Ia medida que dicha extension de plaza no supere el 
30% de los ingresos computables."). 

111.2. Forma de amortizaci6n del capital. (La siguiente redacci6n se aplica cuando los creditos 
utilizan el sistema frances o el sistema aleman. Otras tipologias podran tener otra redacci6n). 
Si se preve sistema de amortizaci6n frances, redactar: "EL DEUDOR se obliga a restituir el 
capital del credito contenido en LA LETRA en ..... cuotas ......... (indicar periodicidad) y conse-
cutivas, con vencimiento Ia primera el dia ...... y las restantes el.. .. de cada ......... (indicar; si 
Iuera mensual: "cada mes") o el siguiente dfa habil bancario en su case, cuyo importe resultara 
de Ia aplicaci6n del denominado "sistema frances", conforme a Ia formula establecida en el 
punta 1.1.5.8. del Manual de Originacion y Administracion de Prestamos Hipotecarios. El im­
porte resultante incluye intereses conforme a Ia clausula 111.3. Si el prestamo es a tasa fija re-
dactar: "EI importe de cada cuota se fija en Ia suma de ...... ". Si el prestamo es a tasa variable 
redactar: "La cuota inicial se fija en Ia suma de ..... , importe que podra variar mes a mes (o 
menor frecuencia que se pacte) de acuerdo con Ia determinacion de Ia tasa de interes estipu­
lada en Ia clausula 111.3.". Si se preve sistema de amortizacion aleman, esta clausula se redac­
tara de Ia siguiente forma: "EL DEUDOR se obliga a restituir el capital del credito contenido en 
LA LETRA en ...... cuotas (indicar periodicidad) y consecutivas, con vencimiento Ia primera el 
dfa .... y las restantes el.... de cada ....... (indicar; si Iuera mensual: "cada mes") o el siguiente 
dfa habil bancario en su case. El importe de cada cuota sera equivalente a Ia cantidad que re­
sulte de Ia division del saldo de capital adeudado por el numero de cuotas a veneer, incluida Ia 
que motiva el calculo, con mas los intereses calculados conforme a Ia clausula 111.3." 
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111.3. lnten3s. (La siguiente redacci6n se aplica cuando los creditos utilizan el sistema frances o 
el sistema aleman. Otras tipologias pod ran tener otra redacci6n): Si se preve sistema de amor­
tizaci6n frances, redactar: "A partir del dia de Ia fecha y hasta su efectivo pago, el credito ins­
trumentado en LA LETRA devengara un interes compensatorio vencido sabre saldos pagadero 
por periodos mensuales (si esta Iuera Ia periodicidad convenida), conjuntamente con las cuo­
tas de amortizaci6n de capital". Si se pacta tasa fija, redactar: "La tasa de interes del credito 
instrumentado en LA LETRA sera del ... % nominal anual, equivalents al ..... % etectivo men­
sual". Si el prestamo es a tasa variable redactar: "Junto con cada cuota de capital EL DEU­
DOR debera pagar un interes variable calculado sabre el saldo del capital adeudado, par el 
plaza mensual (si esta Iuera Ia periodicidad convenida) transcurrido. Dicho interes sera equiva-
lente a ....... (cad a acreedor fijara criterios objetivos de definicion) excluido el lmpuesto al Valor 
Agregado (IVA) o cualquier otro impuesto vigente a futuro, que en caso de corresponder, sera 
a cargo de Ia parte deudora y se cancelara conjuntamente con cada pago de interes. La parte 
deudora se compromete a informar al ACREEDOR su situaci6n !rente al IVA y en caso de no 
hacerlo, EL ACREEDOR Ia considerara como responsable no inscripta con Iadas las conse­
cuencias fiscales respectivas emergentes de dicha categoria tributaria. La tasa del primer pe­
riodo sera de ..... % nominal anual, equivalente al ..... %elective mensual, en terminos de inte­
reses calculados en forma vencida sabre saldos". 

111.4. Segura de vida. Para protecci6n del credito y sus accesorios, EL ACREEDOR podra con­
tratar en su beneficia un seguro con cobertura por fallecimiento e invalidez total y permanente 
a nombre del DEUDOR, siempre y cuando este revista el caracter de asegurable, en una enti­
dad aseguradora debidamente autorizada para operar en el ramo por una suma asegurada 
equivalente al saldo de Ia deuda derivada del credito. EL ACREEDOR titular de LA LETRA se­
ra el beneficiario de dicho seguro, que se contratara conforme a las norm as legales y de prac­
tica, para lo cual EL DEUDOR autoriza al ACREEDOR y a Ia ENTIDAD ADMINISTRADORA a 
efectuar los aetas necesarios y se obliga a cump1'1r con los aetas personales que se requieran 
para dicha contrataci6n y sus renovaciones, las cuales EL DEUDOR se compromete a llevar a 
cabo treinta dias antes de su vencimiento. El costa del seguro estara exclusivamente a cargo 
del ACREEDOR. 

111.5. Segura del inmueble. EL DEUDOR se obliga a mantener el inmueble asegurado contra 
incendio y todo otro riesgo asegurable que, a juicio del ACREEDOR, sea necesario o conve­
niente cubrir (incluyendo terremoto, de ser de practica cubrir dicho riesgo en Ia localidad donde 
se encuentra el inmueble) durante toda Ia vigencia de LA LETRA, hasta su total cancelaci6n, 
en una campania de seguro seleccionada conforme a las disposiciones previstas en las nor­
mas sabre "Protecci6n de los usuaries de servicios financieros" del Banco Central de Ia Repu­
blica Argentina, designandose como primer beneficiario al ACREEDOR titular de LA LETRA. 
Asimismo, EL DEUDOR se obliga a renovar, y en su caso, extender los riesgos cubiertos por 
dicho seguro treinta dias antes de su vencimiento, debiendo entregar al ACREEDOR con ante­
rioridad al vencimiento de ese plaza Ia constancia de las renovaciones. EL DEUDOR par Ia 
presente autoriza al ACREEDOR a contratar directamente dicho seguro y sus renovaciones 
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por cuenta y orden del DEUDOR, facultando a Ia ENTIDAD ADMINISTRADORA a debitar los 
cargos de dicho seguro y las actualizaciones pertinentes de cualquiera de las cuentas del 
DEUDOR, a cuyo efecto sera de aplicaci6n Ia dispuesto en Ia clausula 111.1 o. Se establece en 
forma expresa que ante Ia falta de pago de los cargos correspondientes o los reajustes de las 
sumas aseguradas o de las sumas debitadas por cualquier otro concepto relacionadas con el 
seguro podni EL ACREEDOR, a su exclusiva opci6n: a) declarar caducos los plazas acorda­
dos, sin necesidad de interpelaci6n previa de ninguna naturaleza y exigir el pago inmediato de 
LA LETRA. hallimdose facultado, asimismo, para ejecutar Ia presente garantia: b) abonar los 
citados cargos por cuenta y arden del DEUDOR; y c) contratar un nuevo seguro de conformi­
dad con las pautas precedentemente expresadas. En los dos supuestos que preceden, EL 
ACREEDOR se hallani. facultado para debitar las sumas abonadas de Ia caja de ahorros y/o Ia 
cuenta corriente del DEUDOR -total o parcial mente-, en su caso incluso en descubierto. Si EL 
DEUDOR no abonara dichas sumas dentro del termino de diez dias de requerido podra EL 
ACREEDOR, sin perjuicio del pago efectuado o de Ia nueva p61iza contratada, proceder con­
forme a los terminos del apartado a) de Ia presente clausula 111.5., en cuyo caso Ia deuda total 
sera incrementada con los gastos que EL ACREEDOR haya debido soportar en el concepto 
indicado de seguros y cuyo pago queda tambi(m garantizado por Ia hipoteca. Salvo acuerdo 
en contrario, en caso de siniestro, Ia indemnizaci6n sera aplicada para reparar o restaurar el 
inmueble si dicha reparaci6n o restauraci6n Iuera, a criteria del ACREEDOR, econ6micamente 
viable o no afectare o disminuyere el valor de Ia garantia hipotecaria. De lo contrario, dicha 
suma sera aplicada en primer Iugar al pago del saldo total adeudado bajo LA LETRA, se en­
contrare o no vencida y el remanente, de existir, sera entregado al DEUDOR. 

111.6. Gastos, comisiones e impuestos. A Ia cuota de capital con mas los intereses pactados de 
acuerdo con lo establecido en Ia clausula 111.3. preceden!e se adicionara Ia suma correspon­
diente al pago del seguro sabre el inmueble que se establece en LA LETRA. Todas las sumas 
de dinero pagaderas por EL DEUDOR bajo LA LETRA seran abonadas libres y exentas, sin 
retenci6n o deducci6n, de cualquier impuesto, tasa o gravamen de cualquier indole, presente o 
futuro, aplicado, gravado, cobrado o retenido por cualquier autoridad, salvo que Ia retenci6n o 
deducci6n de tales impuestos, tasas o gravamenes este requerida por Ia ley o disposici6n apli­
cable. En tal caso, EL DEUDOR pagara los importes adicionales necesarios para que los mon­
tes netos que perciba EL ACREEDOR (luego de tamar en cuenta tal retenci6n o deducci6n) 
sean iguales a los montos que EL ACREEDOR hubiera recibido de no haberse requerido Ia re­
tenci6n o deducci6n de dichos impuestos o derechos. Queda expresamente establecido que Ia 
presente clausula sera de aplicaci6n aun en los casas en que las retenciones o deducciones 
no hubiesen correspondido ser efectuadas, o bien efectuadas a una tasa diferente, de no 
haberse producido una cesi6n del credito instrumentado en LA LETRA. 

111.7. Casto financiero total .... % efectivo anual, calculado por aplicaci6n de los intereses segun 
Ia clausula 111.3. y conceptos a que se refieren las clausulas 111.6. y de corresponder 111.10. 

111.8. Moneda de pago. En pesos. 
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111.9. Administraci6n. Domicilio de pago. EL DEUDOR debera efectuar los pagos de LA LETRA 
-sin necesidad de aviso previa o requerimiento de ninguna naturaleza- en el domicilio de LA 
ENTIDAD ADMINISTRADORA, quien actuara por cuenta y arden del ACREEDOR, sito en 
...... , o donde quien resulte ACREEDOR titular de LA LETRA en el futuro indique por escrito al 
DEUDOR, dentro de Ia misma plaza y del horario de atenci6n al publico, en efectivo o transfe­
rencia. 

A los lines de Ia presente clausula EL ACREEDOR debera notilicar al DEUDOR, en forma le­
haciente y con una anticipaci6n no menor a los .... dfas de Ia fecha del proximo pago que co­
rrespond a, el nuevo domicilio de pago y/o Ia entidad que llevara a cabo Ia cobranza y adminis­
tracion de LA LETRA, debiendo adjuntar tambien una constancia autentica de su titularidad de 
LA LETRA emitida por ................. (hacer menci6n al agente de registro que corresponda de 
acuerdo con lo previsto en el articulo 3" del Decreta 780/95, texto segun Decreta 1389/98). 

El DEUDOR reconoce y acepta que toda demora en el pago no imputable al ACREEDOR y 
derivada de pagos electuados mediante valores para ser presentados al cobra (cheques, gi­
ros, etc.), o par intermedin de bancos, correo, comisionistas, terceros eventuales, etc., correra 
a su cargo y se considerara exclusivamente causada par EL DEUDOR y de su responsabilidad 
exclusiva, y que se considerara fecha de pago valida a todos los efectos unicamente a aquella 
en Ia cual resulte posible al ACREEDOR hacer efectivo el cobra de su credito instrumentado 
en LA LETRA. En el caso de que las fechas de pago de capital o intereses bajo LA LETRA 
vencieran en dfas inhabiles bancarios o un dfa en el cual EL ACREEDOR no realice operacio­
nes con el publico en Ia plaza del domicilio de pago, los pagos correspondientes deberan efec­
tuarse el dia habil bancario inmediato posterior. A este efecto, se consideraran dfas inhabiles 
bancarios todos aquellos en los cuales las entidades financieras estuvieran obligadas a tener 
cerradas sus puertas al publico, segun Ia comunicado por el Banco Central de Ia Republica 
Argentina o par disposicion de autoridad competente en Ia .......... (indicar plaza de pago). To­
dos los demas dias calendarios se consideraran habiles bancarios . 

......... (nombre de Ia entidad), en su caracter de ACREEDOR, o en su calidad de administrador, 
o quien en dicha calidad suceda al mismo par indicacion fehaciente y par cuenta del ACREE­
DOR, extendera al DEUDOR los recibos que correspondan por los pagos de LA LETRA y las 
constancias de saldo de deuda de LA LETRA pre vistas en el articulo 8 o del Decreta 780/95 
(texto segun Decreta 1389/98), debiendo comunicar el estado de deuda a ................. (hacer 
mencion al agente de registro que corresponda de acuerdo con Ia previsto en el articulo 3 o del 
Decreta 780/95, texto segun Decreta 1389/98) para su registro .......... (nombre de Ia entidad), 
en su caracter de ACREEDOR o en su calidad de administrador, sera responsable !rente al 
DEUDOR y terceros par las omisiones, retardos o mal desempefio en que incurra en el cum­
plimiento de sus obligaciones como administrador de LA LETRA. 
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Sin perjuicio de lo anterior, EL DEUDOR podra requerir a ................. (hacer menci6n al agente 
de registro que corresponda de acuerdo con lo previsto en el articulo 3 o del Decreta 1389/98) 
Ia emisi6n de comprobantes respecto de Ia titularidad y a Ia ENTIDAD ADMINISTRADORA el 
estado de deuda de LA LETRA con una periodicidad de ......... (vinculado al acuerdo de regis-
Ira). La ENTIDAD ADMINISTRADORA que en este acto se designa o Ia que eventualmente 
pueda sustituirla tendra a su cargo realizar, por cuenta y arden del ACREEDOR, Ia gesti6n de 
cobra de todo importe instrumentado en LA LETRA que sea debido par EL DEUDOR, de con­
formidad con los terminos de Ia misma, como asi tambi€m Ia realizaci6n de Ia totalidad de los 
aetas tendientes a Ia preservaci6n de los derechos de credito y de los derechos hipotecarios 
instrumentados en LA LETRA, con el mismo alcance que resulta de los terminos del presente 
instrumento de creaci6n y emisi6n. 

111.10. Debito automatico. (La siguiente redacci6n se aplica cuando se pacte esta modalidad de 
pago) " ......... (nombre de Ia entidad) queda expresamente facultado para debitar, si correspon­
diere, todo importe adeudado bajo LA LETRA, ya sea capital, intereses compensatorios, inte­
reses punitorios, impuestos, cargos, comisiones o cualquier otro importe cuyo pago o reem­
bolso este a cargo del DEUDOR -conforme a Ia normativa emitida par el Banco Central de Ia 
Republica Argentina- bajo LA LETRA (ya sea en las fechas originales de pago previstas bajo 
LA LETRA o en Ia fecha anterior que corresponda de declararse Ia caducidad anticipada del 
credito contenido en Ia misma, de conformidad con Ia previsto en Ia clausula 111.12.) en Ia 
cuenta corriente, aun en descubierto, caja de ahorros u otras cuentas del DEUDOR (incluso en 
las que sea titular indistinto junto con otras personas) y sin interpelaci6n alguna, sin que esos 
debitos configuren novaci6n, por lo que se mantendran vigentes las garantfas existentes inclu­
yendo Ia hipoteca que por Ia presente se constituye en un todo de acuerdo con lo dispuesto 
por los artfculos 2187, 2188, 2189, 2197, 2209 y 940 del C6digo Civil y Comercial de Ia Na­
ci6n. EL DEUDOR presta conformidad para que los intereses que se devenguen con motivo 
de los saldos deudores que se produzcan en su cuenta corriente sean debitados y capitaliza­
dos una vez por mes calendario y en Ia fecha que EL ACREEDOR determine, previa notifica­
ci6n al DEUOOR. Las facultades del ACREEDOR establecidas en Ia presente clausula podran 
ser ejercidas por .......... (nombre de Ia entidad) par cuenta propia mientras mantenga Ia titula-
ridad de LA LETRA, asi como por cuenta y arden de los futuros titulares de LA LETRA en caso 
de que LA ENTIDAD continuase a cargo de Ia cobranza de los pagos como agente de cobra 
de quienes resulten acreedores del credito contenido en LA LETRA. 

111.11. Mora. Supuestos de incumplimiento. La mora se producira de plena derecho y sin nece­
sidad de requerimiento o interpelaci6n alguna par incumplimiento de las obligaciones pactadas 
en LA LETRA. Son tambien supuestos de incumplimiento: a) Ia solicitud del DEUDOR de su 
quiebra o su petici6n por terceros o solicitud de concurso; y/o b) Ia formaci6n de un acuerdo 
preconcursal con parte o todos los acreedores del DEUDOR; y/o c) Ia falsedad de cualquiera 
de las declaraciones juradas presentadas por EL DEUDOR para obtener el credito contenido 
en LA LETRA; y/o d) el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas bajo LA 
LETRA, en especial, las asumidas al constituir Ia hipoteca que garantiza Ia misma; y/o e) Ia 
comprobaci6n par EL ACREEDOR o por Ia autoridad competente del incumplimiento de toda 
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disposici6n legal o de todo otro requisito impuesto por el Banco Central de Ia Republica Argen· 
tina u otra autoridad competente necesario para el otorgamiento o mantenimiento del credito 
contenido en LA LETRA; y/o f) si el inmueble que par Ia presente se hipoteca sufriera deterioro 
de grado tal que no cubra satisfactoriamente las obligaciones del DEUDOR, siempre que EL 
DEUDOR no reponga Ia garantfa disminuida por el deterioro o Ia refuerce o pague en efectivo 
una cantidad proporcional al deterioro del inmueble, dentro del plaza de quince dfas coniados 
desde Ia fecha de Ia notificaci6n del ACREEDOR en tal sentido. En todos los casas de mora y 
supuestos de incumplimiento, ........ (nombre de Ia entidad) en su calidad de ACREEDOR titular 
de LA LETRA podra compensar total o parcialmente su cn3dilo contenido en Ia misma, con 
fondos o valores u otros bienes de cualquier naturaleza que estuvieran depositados en Ia enti­
dad acreedora o en cualquiera de sus filiales en el exterior a nombre u arden del DEUDOR, sin 
necesidad de interpelaci6n alguna, pudiendo proceder a su venta at precio de mercado y apli­
car el neto producido de Ia venta a fin de hacer efectiva Ia compensaci6n. 

111.12. Caducidad de plazas. La mora en el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones 
asumidas par EL DEUOOR bajo LA LETRA, en especial Ia !alta de pago en termino de los ser­
vicios de amortizaci6n e intereses o el acaecimiento de cualquiera de los supuestos enumera­
dos en Ia clausula 111.11. permitira at ACREEDOR declarar Ia caducidad de todos los plazas y, 
en consecuencia, exigir Ia inmediata e integra devoluci6n y reembolso del capital desembolsa­
do y Ia aplicaci6n de los intereses compensatorios y punitorios pactados hasta Ia total devolu­
ci6n del capital adeudado con mas los intereses y las costas y costas que se originen como 
consecuencia del procedimiento de ejecuci6n. Se pacta expresamente que, en caso de mora, 
ambos intereses se capitalizaran en forma ... (diaria, semanal, mensual, trimestral, etc., segun 
lo determine cad a lnstituci6n). 

111.13. En todos los casas de mora el saldo de capital adeudado devengara, ademas del interes 
compensatorio pactado, un intenis punitorio equivalente at ... (cada acreedor fijara criterios ob­
jetivos de definicion, ajustados a las disposiciones vigentes en Ia materia, establecidas por el 
Banco Central de Ia Republica Argentina). 

111.14. Transferencia. LA LETRA podra sertransferida mediante notificaci6n a ................. (hacer 
menci6n at agente de registro que corresponda de acuerdo con to previsto en el articulo 3° del 
Decreta 780/95, texto segun Decreta 1389/98) con indicaci6n del nombre de Ia persona o enti­
dad a favor de Ia cual se efectua Ia transferencia y Ia fecha de Ia misma, sin necesidad de noti­
ficaci6n at DEUDOR, salvo el supueslo en que mediare Ia modificaci6n del domicilio de pago 
y/o de Ia entidad a cargo de Ia administraci6n y cobranza de LA LETRA, to cual debera notifi­
carse at DEUDOR y al Agente de Registro de LA LETRA. Se considerara que EL DEUOOR ha 
sido debidamente notificado, mediante Ia individualizaci6n del nuevo domicilio de pago conte­
nida en Ia boleta de pago enviada por EL ACREEDOR o par Ia entidad que tenga a su cargo Ia 
cobranza y administraci6n de LA LETRA par cuenta del ACREEDOR, adjuntando los compro-
bantes del cambia de titularidad de LA LETRA emitidos por ....................... (hacer menci6n al 
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agente de registro que corresponda de acuerdo con Ia previsto en el artfculo 3 o del Decreta 
780/95, texto segun Decreta 1389/98). A partir de Ia notificacion, EL DEUDOR realizani los 
pagos bajo LA LETRA en el nuevo domicilio de pago y/o ante Ia nueva entidad que ejerza Ia 
administracion y cobranza de LA LETRA. Habiendo mediado Ia notificacion prevista en esta 
clausula, EL DEUDOR no podra oponer excepcion de pago documentado en relacion a pagos 
practicados a anteriores acreedores con posterioridad a Ia notificacion cursada. La transferen­
cia de LA LETRA comportara asimismo Ia cesion de todos los derechos y obligaciones deriva­
dos del Contrato de Custodia de Escrituras y Registro de Letras Hipotecarias escriturales ya 
mencionado en Ia presente clausula Ill, primer parrafo. 

Las transferencias de LA LETRA tendran los efectos previstos en el articulo 40 de Ia Ley 
24.441, de conformidad con Ia dispuesto en el anteultimo parrafo del articulo 5o del Decreta 
780/95 (texto segun Decreta 1389198), y EL DEUDOR no podra oponer al nuevo ACREEDOR 
las defensas que tuviere contra anteriores ACREEDORES de LA LETRA. Seran oponibles al 
DEUDOR y terceros a partir de Ia inscripcion ante ................. (hacer mencion al agente de re-
gistro que corresponda de acuerdo con Ia previsto en el articulo 3 o del Decreta 780/95, texto 
segun Decreta 1389/98). 

111.15. Cancelaciones anticipadas. En Ia presente operaci6n, el plaza se presume establecido 
en beneficia de am bas paries, dejando a salvo Ia facultad del DEUDOR de precancelar el cre­
dito, en cualquier momenta, abonando Ia totalidad de Ia deuda incluyendo los intereses de­
vengados hasta Ia fecha de Ia precancelacion. En el caso de precancelacion total, EL 
ACREEDOR tendra derecho a exigir el pago del ...... %del capital adeudado como compensa­
cion por cancelacion anticipada, si Ia precancelaci6n se hiciere efectiva antes de que hubiere 
transcurrido Ia cuarta parte del plaza total original estipulado o 180 dias corridos desde su 
otorgamiento, de ambos el mayor, compensacion que EL DEUDOR expresamente acepta co­
mo compensacion razonable a los fines del articulo 51 de Ia Ley 24.441, renunciando en forma 
expresa e irrevocable a efectuar reclamo alguno en tal sentido. Asimismo, EL DEUDOR debe­
ra hacerse cargo de todos los cargos e impuestos que dicha precancelacion originare. A los 
efectos del ejercicio de esta opci6n EL DEUDOR debera comunicar al ACREEDOR su deci­
sion de cancelar el credito en forma anticipada mediante carta documento, telegrama o nota 
presentada personalmente al ACREEDOR o alguna de las modalidades previstas en las nor­
mas sabre "Comunicaci6n par medias electr6nicos para el cuidado del media ambiente" (deci­
sion que, una vez comunicada, sera irrevocable) con una anticipacion no menor a Ires dias 
habiles de Ia fecha de precancelacion. Si EL DEUDOR acordare con EL ACREEDOR Ia efecti­
vizaci6n de pagos anticipados parciales, EL ACREEDOR tendra derecho a exigir el pago de 
los siguientes impuestos, cargos o comisiones por precancelacion parcial: ..... (a llenar par ca­
da ACREEDOR). En el caso de cancelaciones parciales anticipadas los intereses se recalcula· 
ran sabre el nuevo saldo de capital adeudado. 
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111.16. Novacion. En case de modificaciones relativas a aumentos o disminuciones de capital, 
pr6rroga del plazo, renovacion del credito, diferimiento del page o par cualquier otro motive no 
se producira novaci6n y se conservara con todos sus efectos el origen del credito y Ia antigiie­
dad de Ia obligacion del DEUDOR, manteniendo todas las garantias constituidas vi gentes. Ex­
presamente se conviene que ante Ia novaci6n del credito hipotecario otorgado de conformidad 
a Ia clausula I, operada en virtud de Ia creacion y emisi6n de LA LETRA de conformidad con 
los terminos de Ia clausula Ill, subsistira plenamente el derecho real de hipoteca incorporado a 
LA LETRA en garantia del cumplimiento de Ia totalidad de las obligaciones del DEUDOR que 
emergen del presente, de conformidad con lo previsto en el articulo 44 de Ia Ley 24.441. A to­
do evento EL ACREEDOR formula Ia reserva de subsistencia de Ia garantia hipotecaria consti­
tuida en el capitulo precedents (articulo 940 del C6digo Civil y Comercial de Ia Nacion). 

111.17. Gastos, impuestos, etc. Todos los gastos e impuestos actuales o futures que graven las 
operaciones instrumentadas bajo Ia presente seran a cargo del DEUDOR o ACREEDOR con 
arreglo a lo previsto en las normas sobre "Protecci6n de los usuaries de servicios financieros". 

111.18. Procedimiento de ejecucion. El incumplimiento del DEUDOR a cualquiera de las obliga­
ciones asumidas bajo LA LETRA habilitara al ACREEDOR a iniciar en forma inmediata el Ira­
mite de ejecucion, pudiendo EL ACREEDOR optar, a su exclusive criteria, porIa via de ejecu· 
cion judicial o Ia de ejecucion especial prevista en el Titulo V de Ia Ley 24.441, prestando EL 
DEUDOR expresa conformidad al efecto. EL ACREEDOR podra solicitar Ia venia judicial del 
inmueble al contado o a plazos, en bloc o subdividido, y en Ia forma que lo crea mas conve· 
niente, por el martillero que el mismo designe, sirviendo de base para Ia venta el importe de 
capital adeudado que resulte establecido, con mas un treinta por ciento (30 %) de dicho impor­
te que las partes fijan expresamente como tasaci6n especial. En caso de fracaso del primer 
remate, se llevara a cabo media hora despues un nuevo remate sin base, adjudicandose el 
inmueble al mejor pastor. Queda expresamente pactado que en caso de resultar EL ACREE­
DOR o sus cesionarios adquirentes en subasta, quedarim eximidos de pagar seiia y podran 
compensar total o parcial mente el precio de compra con Ia deuda, debiendo calcularse esta ul­
tima a Ia fecha en que el comprador deba depositar el saldo de precio. Las costas y gastos 
que origine EL DEUDOR con motivo del incumplimiento quedan a su exclusive cargo. Los 
montos adeudados por este concepto devengaran desde Ia fecha de su erogaci6n, intereses a 
Ia tasa que rija en el Banco de Ia Nacion Argentina para operaciones de descuento a treinta 
dias, incrementada en un cincuenta por ciento. Estes intereses se capitalizaran cada treinta 
dias corridos. 
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IV. Deposito del tftulo de propiedad. El tftulo de propiedad del bien gravado y el que cones-
panda a Ia garantfa hipotecaria quedaran depositados en ................. (hacer menci6n al agente 
de registro que corresponda de acuerdo con lo previsto en el articulo 3 o del Decreta 780/95, 
texto segun Decreta 1389/98). Este deposito subsistira hasta Ia extinci6n de Ia obligaci6n ga­
rantizada con hipoteca. 

V. Jurisdicci6n y domicilios. A todos los efectos del presente las partes se someten a Ia juris-
dicci6n de los Tribunates Ordinarios de ........................ ode Ia Ciudad Aut6noma de Buenos Ai-
res, a opci6n del ACREEDOR, y constituyen domicilios: EL ACREEDOR en ............. y EL 
DEUDOR en ........... Cualquier nuevo domicilio del DEUDOR debera estar ubicado en Ia misma 
localidad y su modificaci6n solo sera oponible a Ia otra parte si mediare una notificaci6n feha­
ciente con cinco dfas de antelaci6n. Allf seran validas todas las notificaciones judiciales o ex­
trajudiciales que se practiquen. 

ATESTACIONES NOTARIALES ..... LEIDA Y RATIFICADA ...... 
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4.1. Caracteristicas y lineamientos para el otorgamiento de prestamos prendarios automotores. 

4.1.1. Operaciones comprendidas. 

Prestamos otorgados a personas human as que revistan el caracter de usuaries de servi­
cios financieros -conforme a las normas sabre "Protecci6n de los usuaries de servicios 
linancieros"- con garantia prendaria en primer grado sabre autom6viles o vehiculos utili­
tarios livianos nuevas. 

Los prestamos prendarios automotores deberim estar garantizados con prenda en primer 
grado de privilegio sabre autom6viles o vehiculos utilitarios de hasta 1.500 Kg de carga, 
de acuerdo con el formulario utilizable al electo y el modele de contrato aprobado. 

Todos los aspectos de las operaciones comprendidas que no esten expresamente con· 
templados en el manual previsto en esta secci6n debe ran ajustarse a las normas sabre 
"Protecci6n de los usuaries de servicios financieros" y, de tratarse de prestamos expre­
sados en Unidades de Valor Adquisitivo actualizables por "CER"- Ley 25.827 ("UVA"), a 
las normas sabre "Politica de credito". 

4.1.2. Solicitantes de creditos prendarios. 

Se denominan "Solicitantes" al conjunto de deudor, codeudor(es) y garante(s) de un 
prestamo prendario auto motor. 

4.1.2.1. Deudor. 

Se ent'1ende par deudor al tomador del credito. 

4.1.2.2. Codeudores. 

En caso de existir mas de un deudor, todos en su conjunto se denominaran co­
deudores. 

Los codeudores deberan asumir su obligaci6n solidariamente. 

4.1.3. Requisites de los solicitantes. 

Los solicitantes deberan reunir los siguientes requisites: 

a) Ser personas humanas, habiles para contratar. 

b) No mantener litigios o causas judiciales pendientes que, a criteria de Ia entidad, 
sean signilicativos en si. 

c) Cumplir los requerimientos exigidos por el seguro de vida, en caso de que Ia enti­
dad financiera haya optado por contratarlo. 
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d) No debe ran tener antecedentes comerciales o crediticios negativos, salvo que a cri­
teria de Ia entidad financiera estos no sean de relevancia. 

No hay limite maximo de edad, salvo aquel que surja de los requerimientos del seguro 
de vida, en caso de que Ia entidad financiera haya optado por contratarlo. 

4.1.4. lngresos de los solicitantes. 

4.1.4.1. Requisito. 

Los ingresos de los solicitantes deberan ser demostrables, habituales y perma­
nentes. 

4.1.4.2. Conceptos computables. 

Version: 2a. 

Se consideraran como ingresos computables de los solic'itantes los que proven­
gan de: 

i) Empleados en relaci6n de dependencia. 

- Sueldo y. sueldo anual complementario. 

- Comisiones (promedio mensual de los ultimos dace meses). 

- Gratificaciones (promedio mensual de los ultimos dace meses). 

Las entidades deberan comprobar el empleo de los solicitantes durante el 
ultimo aiio que preceda a Ia solicitud prendaria. 

ii) Trabajadores aut6nomos. 

- lngresos que surjan de las declaraciones impositivas presentadas a Ia 
Administraci6n Federal de lngresos Publicos (A.F.I.P.). 

los solicitantes deberan presentar Ia documentaci6n respaldatoria de los 
ingresos declarados de conformidad con las normas vigentes. 

iii) Otras rentas. 

- lngresos par rentas (promedio mensual de los ultimos doce meses para 
los empleados en relaci6n de dependencia y del ultimo ano para los tra­
bajadores aut6nomos). 
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f) Refinanciaci6n de prestamos cuyo destino haya sido Ia adquisici6n de auto­
motores nuevas para atra uso comercial. 

Se entiende por automotar nuevo Ia unidad que no ha sido objeto de patenta­
miento hasta el momenta. 

En caso de refinanciaci6n, el manto maximo sera el saldo de capital del pres­
lama que se refinancia mas los costas de refinanciaci6n si los hubiera. En caso 
de ser un manto mayor, sera considerado como destine (a) o (b), segun corres­
ponda. La refinanciaci6n implica que se cancela el prestamo existente y se crea 
uno nuevo. 

4.1 .5.2. Moneda. 

Los prestamos prendarios pod ran ser otorgados en pesos. 

Cuando se Irate de prestamos prenqarios de Unidades de Valor Adquisitivo ac­
tualizables por "CER"- Ley 25.827 ("UVA") ademas del importe de capital otor­
gado en pesos se debera expresar en cantidades de UVA, conforme al criteria 
de calculo establecido en las normas sabre "Polftica de credito'". 

4.1.5.3. Plaza. 

Los prestamos seran otorgados, como maximo, a 5 afios. 

4.1.5.4. Amortizaci6n. 

Los prestamos prendarios automotores podn'm ser otorgados bajo cualquiera de 
las siguientes tipologias: 

- Sistema Frances. 

Es aquel que tiene cuotas peri6dicas fijas e iguales que incluyen capital e in­
tereses, en las cuales Ia parcion de capital es creciente y Ia parte de los inte­
reses es decreciente. Para el calculo de Ia cuota se utilizara Ia formula esta­
blecida en el punta 4.1.5.8. 

- Sistema Aleman. 

Es aquel que tiene cuotas peri6dicas decrecientes, en las cuales es fija Ia 
porci6n de capital y decreciente Ia porci6n de intereses. 

- Otros sistemas de amortizaci6n. 

Pueden utilizarse atros sistemas de amartizaci6n. 
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n: cantidad de cuotas que restan abonar incluida Ia que se calcula. 

La cuota periodica incluye los intereses del periodo, calculados sabre el 
saldo adeudado de acuerdo con Ia tasa pactada, y una porcion de amorti­
zacion del capital que se obtiene de restar los intereses al importe de Ia 
cuota. 

ii) lmportes a incluir. 

El manto total de Ia cuota del prestamo prendario incluira los conceptos de 
capital, intereses y, en su caso, impuestos, comisiones y cargos ~tales co­
mo el costa del seguro-, conforme a lo previsto en las normas sobre "Pro­
teccion de los usuarios de servicios financieros". 

4.1.5.9. Prestamos de Unidades de Valor Adquisitivo actualizables par "CER" - Ley 
25.827 ("UVA"). 

Se deberan explicitar las caracteristicas de estos prestamos en funcion de lo 
establecido en las normas sobre "Politica de credito". 

4.1.6. Relacion Cuota I lngreso. 

4.1.6.1. Concepio. 

Es Ia relacion porcentual que existe entre el manto total de Ia cuota del presta­
mo prendario automotor y los ingresos computables de los solicitantes. 

4.1 .6.2. Formula. 

La formula a utilizar para el calculo de Ia relacion, que se expresara en porcen­
taje, sera: 

(Cuota Total/lngresos Computables) x 100 

4.1.6.3. Pautas generales. 

Version: 3a. 

A los efectos del calculo, el manto de Ia cuota sera mensualizado cuando Ia pe­
riodicidad de pago sea bimestral, trimestral, etc. De igual modo, se procedera 
con los ingresos computables que tengan una periodicidad distinta de mensual. 

El calculo de los ingresos computables sera Ia sumatoria de ingresos netos 
(despues de impuestos y demas deducciones de ley). 
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En el caso de trabajadores aut6nomos debe prestarse especial atenci6n a com­
putar los ingresos del solicitante y no los ingresos de Ia actividad que realiza el 
solicitante. Par ejemplo, si el solicitante es socio de una sociedad que explota 
un comercio, deberan considerarse las declaraciones impositivas del solicitante, 
no las correspondientes a Ia sociedad. 

4.1.6.4. Pautas especificas. 

a) Sistema Frances. 

- A tasa fija, Ia cuota se calculara utilizando dicha tasa. 

- A tasa variable, Ia cuota se calculara con Ia tasa inicial incrementada en 
un 25% (par ejemplo, si Ia tasa inicial es 10% se utilizara 12,50 %). Si 
existiese una tasa maxima establecida, se utilizara dicha tasa maxima 

b) Sistema Aleman. 

- A tasa fija, se utilizara el promedio de las cuotas correspondiente al pri­
mer 25 % del plaza del prestamo. 

- A tasa variable, se utHizara el promedio de las cuotas correspondiente al 
primer 25 % del plaza del prestamo que se calculara con Ia tasa inicial 
incrementada en un 25 % (par ejemplo, si Ia tasa inicial es 10 % se utili­
zara 12,50 %). Si existiese una tasa maxima establecida, se utilizara di­
cha tasa maxima. 

c) Otros sistemas. 

Cuando se ulilicen otros sistemas de amortizaci6n, Ia entidad financiera uti­
lizara Ia metodologia que considere conveniente, Ia cual debera fundamen­
tarse y reflejarse en los sistemas de informacion. Se usaran, en Ia medida 
en que sean aplicables, criterios similares a los descriptos en los apartados 
a) y b) precedentes. 

4.1.6.5. Deducciones. 

Para computar los ingresos netos deberan deducirse los importes abonados par 
el solicitante en concepto de impuestos nacionales, provinciales o municipales 
que gravan los ingresos declarados, como asi tambiem las contribuciones previ­
sionales: 
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4.1.7. Relaci6n Monto I Valor del Activo. 

4.1.7. 1. Concepto. 

Es Ia relaci6n que existe entre el importe acordado del prestamo y el valor del 
auto motor segl.in surja del precio de venia pactado con el vendedor o de las lis­
las de precios de terminales/importadores y/o publicaciones especializadas, de 
ellos el menor. 

4. 1.7.2. Formula. 

La formula a utilizar para el ca.lculo de Ia relaci6n, que se expresara en porcen­
taje, sera: 

(Monto!Valor del automotor) x 1 00 

4.1 .8. Relaci6n Total Cuotas /lngreso. 

4.1 .8. 1. Concepto. 

Es Ia relacion sobre los ingresos computables de los solicitantes, de Ia suma 
de pagos peri6dicos o cuotas que los solicitantes estan obligados a pagar por 
deudas financieras, tales como: hipotecas, prestamos personales, por compra 
de automotores 0 tarjetas de credito. 

Para las tarjetas de credito o compra se sugiere to mar el 10 % del promedio 
de saldos de los Liltimos 10 meses. 

4. 1.8.2. Formula. 

La formula a utilizar para el calculo de Ia relacion, que se expresara en porcen­
taje, sera: 

(Total cuotas /lngresos computables) x 100 

4. 1.9. Precancelaciones. 

4.1 .9. 1. Form as de precancelacion. 

Los prestamos prendarios seran precancelables total y parcialmente. 
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4.1.9.2. Pautas de precancelaci6n. 

Tanto Ia precancelaci6n total como Ia parcial seguiran las siguientes pautas: 

a) Podra precancelarse en cualquier momenta (independientemente de Ia fe­
cha de vencimiento de una cuota ordinaria). 

b) La precancelaci6n parcial podra aplicarse a: 

i) reducci6n de plazas manteniendo Ia cuota constante; o 

ii) reducci6n de cuota manteniendo el plaza constante; o 

iii) una combinaci6n de las anteriores. 

c) Podran estar sujetas a cargos y comisiones conforme a lo previsto en las 
norm as sabre "Protecci6n de los usuarios de servicios financieros''. 

4.1.9.3. Registraci6n de Ia precancelaci6n. 

Los sistemas de informacion deberan registrar Ia modalidad de precancelaci6n 
permitida. 

4.1.1 0. Seguros. 

4.1.1 0.1. Segura de vida. 

I Version: 3a., 

Cuando Ia entidad financiera haya optado por contratar un seguro sobre saldo 
deudor con cobertura por fallecimiento e invalidez total y permanents sabre al­
guno de los solicitantes, el seguro debera reunir, como minima, las siguientes 
condiciones: 

i) Que cubra al solicitante durante Ia totalidad de Ia vigencia del prestamo 
prendario automotor. 

ii) Que el monto cubierto sea igual al saldo impago en todo momenta del pres­
tam a prendario automotor y que en caso de siniestro sea cancelatorio del 
mismo. 

iii) Que Ia p61iza sea emitida o endosable a favor de Ia entidad financiera o de 
quien en el futuro resulte ser el acreedor del prestamo prendario automotor. 

iv) Que este emitido par: 

a) Compaiiias de seguros locales respecto de las cuales se cumpla con 
lo previsto en el punto 2.2.2. de las normas sabre "Evaluaciones credi­
ticias" y cuenten con reaseguros en compaiiias de seguros: 
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i) locales respecto de las cuales tambien se verifique lo previsto en el 
citado punta 2.2.2. de las normas sabre "Evaluaciones crediticias"; o 

ii) del exterior que cumplan con lo previsto en el punta 3.2. de las nor­
mas sabre "Evaluaciones crediticias", requiriendo a ese efecto califi­
caci6n internacional de riesgo "A" o superior. 

b) Sucursales locales de companfas aseguradoras del exterior respecto 
de las cuales se verifique el cumplimiento de Ia previsto en el punta 
2.2.2. de las normas sabre "Evaluaciones crediticias" y su casa matriz 
cumpla con el punta 3.2. de las citadas normas -requiriendo a ese 
efecto calificaci6n internacional de riesgo "A" o superior-. 

c) Subsidiarias locales de compaiifas aseguradoras del exterior respecto 
de las cuales se verifique el cumplimiento de lo previsto en el punta 
2.2.2. de las normas sabre "Evaluaciones crediticias" y su controlante 
cumpla con el punta 3.2. de las citadas normas -requiriendo a ese 
efecto calificaci6n internacional de riesgo "A" o superior- y haya afian­
zado explfcitamente las obligaciones de Ia subsidiaria. 

En caso de existir mas de un solicitante, se podra utilizar alguna de las si­
guientes alternativas: 

Par Ia me nos uno de los solicitantes estara asegurado par Ia totalidad del 
saldo impago del prestamo prendario automotor. 

Gada solicitante estanl. asegurado par una porci6n del saldo impago en 
funci6n de su contribuci6n a los ingresos computables del con junto. 

4.1.11. Segura de daiios al automotor. 

Version: 3a. 

Es requisite que el automotor este cubierto par un seguro de dafios que cumpla, como 
minima, con las siguientes caracterfsticas: 

i) Que cubra al automotor durante Ia totalidad de Ia vigencia del prestamo prendario 
automotor de los riesgos de robo, hurto, incendio, responsabilidad civil y destruc­
ci6n total. 

ii) Que el manto cubierto sea igual al saldo impago en todo momenta del prestamo 
prendario automotor y que en el caso de siniestro sea cancelatorio del mismo si Ia 
destrucci6n es total. 

iii) Que Ia p61iza sea emitida o endosable a favor de Ia entidad financiera o de qui en en 
el futuro resulte ser el acreedor del pnlstamo prendario automotor. 
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4.2. Originacion de los prestamos prendarios automotores. 

4.2.1. Solicitud de prestamo. 

Los solicitantes deberan completar y firmar una solicitud que debera contener como mi­
nima Ia informacion descripta en el formulario previsto en el punta 4.5.1. 

4.2.2. Documentacion respaldatoria. 

Los solicitantes deberan presentar toda Ia documentaci6n respaldatoria necesaria para 
Ia verificacion de Ia informacion contenida en el formulario. 

Esta comprendera, como mfnimo, los siguientes elementos: 

4.2.2.1. Sabre Ia identidad de los solic.ltantes. 

Copia del documento de identidad conforme a lo previsto en las normas sobre 
"Documentos de identificaci6n en vigencia". 

4.2.2.2. Informacion !aboral de los solicjtantes. 

Version: 2a. 1 

i) Empleados en relacion de dependencia. 

- Copia de los recibos de sueldo utilizados para el calculo de ingresos o 
certificaci6n de haberes, antigOedad y empleo con firma del empleador, 
certificada por entidad bancaria u obtenida directamente por Ia entidad 
financiera. 

- Constancia de CUlL. 

ii) Trabajadores aut6nomos y monotributistas. 

- Copia del titulo habilitante, matricula profesional o habilitacion municipal 
o inscripci6n en el lmpuesto sobre los lngresos Brutos, de corresponder. 

- Ultima declaracion anual del lmpuesto a las Ganancias y/o del lmpuesto 
al Valor Agregado y/o del lmpuesto sabre los lngresos Brutos -de co­
rresponder-. 

- Constancia de Ia situaci6n impositiva ante Ia A.F.I.P. 

- Detalle de aportes jubilatorios. La entidad podra verificar el cumplimiento 
de estos aportes con copia de los 6 ultimos pagos efectuados o por los 
medias que estime convenientes. 

- Constancia de inscripci6n en el Regimen Simplificado para Pequeiios 
Contribuyentes (Monotributo) -de corresponder-. 

- Detalle de aportes al Monotributo -de corresponder-. La entidad podra 
verificar su cumplimiento con copia de los 12 ultimos pagos efectuados 
o par los medios que estime convenientes. 
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4.2.3. lnformes comerciales. 

La entidad financiera debera requerir par cada solicitante un informe comercial o crediti­
cio a una empresa de informacion de reconocido prestigio, a criteria de Ia entidad finan­
ciera originante. Este requisite podra ser exceptuado si Ia entidad dispone de informa­
cion historica del cliente que brinde suficientes antecedentes. 

4.2A Verificaciones crediticias. 

La entidad financiera debera evaluar Ia capacidad economicalfinanciera actual y poten­
cial de los solicitantes para generar recursos que le permitan atender en tiempo y forma 
los compromises crediticios asumidos. Se tratara de evaluar tanto Ia intencion como Ia 
cap acid ad de pago de los solicitantes. 

La entidad financier a debera verificar las siguientes circunstancias: 

a) Que los solicitantes cum plan con los requisites establecidos. 

b) Que los ingresos computables hayan sido comprobados con Ia documentacion pre­
sentada. 

c) Que los informes comerciales sean satisfactorios. 

d) Que las pautas crediticias propias sean satisfechas. 

Dicha verificacion quedara asentada en un formulario de aprobacion y analisis que, co­
mo minima, contenga Ia informacion descripta en el punta 4.5.2. 

4.2.5. Carpeta crediticia (anexa al legajo del cliente, segun las normas sabre "Ciasificacion de 
deudores"). 

Completados los pasos anteriores, se procedera a Ia creacion de una carpeta crediticia 
que contendra como minima (en el mismo arden y distinguiendo claramente las seccio­
nes): 

1' Seccion - Solicitud de cn§dito (una par cada titular). 

- Formulario de aprobacion y analisis, firmado par el funcionario actuante o 
responsable de Ia evaluacion. 

2' Seccion - Copia de Ia documentacion que acredite: 

• La identidad de los solicitantes. 

• La informacion !aboral de los solicitantes. 
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b) P61izas de seguros de vida en caso de que Ia entidad financiera haya optado par con­
tratarlo y p61iza de dafios (y de desempleo, de existir), debidamente endosadas a fa­
vor del acreedor prendario. 

Los anexos al legajo del cliente pueden estar separados fisicamente siempre que se 
cumpla con lo dispuesto por las norm as sabre "Ciasificaci6n de deudores". 

4.2.9. Auditorias y control de calidad. 

Sera obligaci6n de cada entidad financiera implementar un sistema de control de calidad 
neutral e independiente de los procedimientos de originaci6n, que podra ser realizado 
conjuntamente con Ia auditoria intern a por personal que no participe en las funciones de 
originaci6n, aprobacion o administracion de los prestamos prendarios automotores. 

4.2.9.1. Objetivo. 

El objetivo del control de calidad es asegurarse que los procedimientos estable­
cidos han sido aplicados correctamente y que los prestamos originados cum­
plen con los requisitos y aprobaciones pertinentes. El sistema de control de ca­
lidad debe prever: 

a) La deteccion de discrepancias entre los procedimientos reales y los estable­
cidos. 

b) La toma de medidas correctivas en forma rapida. 

4.2.9.2. Requisitos. 

El control de calidad debe incluir Ia revision de una muestra confiable estadisti­
camente de prestamos, cuya dimension debe ser funci6n del volumen total de 
prestamos prendarios automotores y de los niveles de riesgo. 

Dentro de Ia muestra, debera efectuarse: 

i) La revision de carpetas crediticias y legales, verificaci6n de Ia existencia y 
exactitud de Ia documentacion referida al automotor y a aspectos crediticios 
y legales. 

ii) La evaluacion de las decisiones crediticias. 

iii) La c6mprobacion del registro correcto de las garantias prendarias. 

El control de calidad debe ser constants y permanents, con un nivel de revision 
que asegure una confiabilidad estadistica a Ia muestra que se real ice. 

En los casas en que se utilizaran, en Iugar de soportes originados en papel, medias electr6ni­
cos o de caracteristicas similares se debera observar lo previsto en las normas sabre "lnstru­
mentaci6n, conservaci6n y reproducci6n de documentos". 
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4.3. Procedimientos de administraci6n. 

4.3.1. Generalidades. 

Una vez desembolsado el prestamo prendario automotor, Ia entidad financiera origina­
dora se transforma en el administrador del credito. 

4.3.2. Funciones del administrador. 

Las funciones principales del administrador pueden ser resumidas en Ia siguiente forma: 

a) La cobranza de las cuotas peri6dicas de capital, intereses y demas accesorios (co­
misiones, gastos, costa del seguro, impuestos). 

b) El control de Ia utilizaci6n de los fondos segun el destino declarado. 

c) Mantenimiento de registros adecuados de las cobranzas. 

d) Mantenimiento y seguimiento de las p61izas de seguro (seguro de vida y seguro de 
danos). 

e) Procesamiento de reclamos de indemnizaci6n par siniestros. 

f) Procesamiento de precancelaciones. 

g) Seguimiento y regularizaci6n de Ia mora. 

h) Realizad6n de ejecuciones prendarias y remaies. 

i) Mantenimiento de archivos y registros completos de cada prestamo. 

j) Mantenimiento de registros contables completes, actualizados y precisos. 

4.3.3. Tareas del administrador. 

El administrador debera realizar, como minima, las siguientes actividades: 

a) Con una anticipaci6n razonable a Ia fecha de vencimiento de Ia cuota, informar su 
manto a los deudores, fecha de vencimiento, tasa de interes aplicab\e (para presta· 
mos con tasa variable), importes adicionales a Ia cuota pura de capital e intereses a 
ser abonados, saldo de capital y todo otro dato tendiente a suministrar a\ deudor Ia 
informacion necesaria en forma completa (entre ella, Iugar y horario de pago). 
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Los anexos al legajo del cliente pueden estar separados fisicamente siempre que se 
cumpla con lo dispuesto por las norm as sobre "Ciasificaci6n de deudores". 

4.3.5. Administraci6n y seguimiento de los atrasos en los pagos. 

A fin de efectuar un adecuado seguimiento y regularizaci6n de los atrasos, el adminis­
trador debera tener en cuenta las siguientes pautas generales: 

a) El administrador debera emplear sus mejores esfuerzos para cobrar los pagos pe­
ri6dicos a su vencimiento, conforme a las condiciones del prestamo. 

b) En el supuesto de atraso en los pagos, el administrador debera mantener un 
contacto inmediato, directo y frecuente con el deudor, el codeudor y el garante, 
segun Iuera el caso, a fin de poder subsanar dicho incumplimiento a Ia brevedad 
posible. 

c) Siempre que Iuera factible o recomendable, Ia comunicaci6n con el deudor debera 
incluir entrevistas personates con el. 

d) Todas las !areas de administraci6n respecto del seguimiento de los atrasos deberan 
estar total mente documentadas y resguardadas en Ia carpeta de administraci6n. 

4.3.6. Cronograma de administraci6n de cuentas con atrasos. 

El cronograma que se detalla a continuaci6n contiene lineamientos tendientes a dicho 
fin, que el administrador puede y debe adaptar a las circunstancias particulares de cada 
caso concreto, incluidas modificaciones en los terminos y condiciones, acuerdos de re· 
gularizaci6n de atrasos, condonaci6n de intereses punitorios y otras practicas habitua· 
les. 

a) A Ia brevedad de producido el atraso (por ejemplo, dentro de los dos a cinco dias 
corridos posteriores) el administrador debe comunicarse telef6nicamente con el 
deudor y/o codeudor y/o garante e informarle que segun consta en los registros del 
administrador, el pago no ha sido efectuado. El administrador debera llevar un regis­
tro de las llamadas telef6nicas (fecha y hora, respuesta del deudor/codeudor, toda 
promesa de pago efectuada, etc.) que se incluira dentro de Ia carpeta de adminis· 
traci6n. 

b) Dentro de los treinta dias corridos posteriores al vencimiento, el administrador debe· 
ra continuar con los contactos con el deudor y, si lo entiende conveniente, enviar 
una o mas notificaciones por correo -por pieza certificada- o por alguna de las mo· 
dalidades previstas en las normas sobre "Comunicaci6n por medios electr6nicos pa­
ra el cuidado del medio ambiente··, informandole: 
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4.4. Sistemas de informacion. 

4.4.1. Generalidades. 

4.4.1.1. Dado los volumenes de informacion, es estrictamente necesario que esta sea 
llevada de manera informatizada. Gada entidad podra utilizar los sistemas que 
estime mas conveniente, siempre que los datos sean trasladados facilmente a 
un medio magnetico bajo fonnato "texto", "ascii" o base de datos de alta compa­
tibilidad. 

4.4.1 .2. Por cada prestamo existen dos tipos de informacion: 

i) Informacion referendal, que describe las caracteristicas generales del pres­
tame y los datos de los solicitantes y del automotor. 

ii) Informacion de cuotas, que muestra el desarrollo de las cuotas del prestamo 
y los pagos efectuados por el deudor. 

4.4.1.3. Gada entidad financiera podra desarrollar su base de datos en Ia forma que es­
time mas conveniente siempre que se cumpla con los requisites establecidos 
en esta Seccion. Los campos que se detallan en el punto 4.4.2. como "Informa­
cion de cuotas", mas los campos que figuran en los formularies establecidos en 
el punto 4.5. son los que minimamente deben contener dichas bases, pudiendo 
cada entidad financiera agregar aquellos que estime conveniente. 

La entidad financiera debera desarrollar documentacion respaldatoria de las bases de 
datos, incluyendo las definiciones de cada campo y de los codigos utilizados. 

4.4.2. Informacion de cuotas. 

La base de datos de cuotas debe contener el desarrollo de Ia totalidad de las cuotas que 
correspondan al prestamo en cuestion, siendo cad a cuota un registro de dicha base. Pa­
ra cada registro se deberan incluir los siguientes campos: 

Numero de identificaci6n del 
pn!stamo 

Numero de cuoia 

Fecha de vencimi€mto 

Manto de Ia cuota 

Es el numero de Ia cuota que corresponda. 

Fecha de vencim.lento establecida de Ia cuota. 

lndicar capital, intereses, impuestos, comisio­
nes y cargos -tales como el coste del seguro­
conforme a lo previsto en las normas sobre 
"Proteccion de los usuaries de servicios finan­
cieros", en forma desagregada y totalizada. 
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Tasa de interes vigente 

Manto pagado 

Fecha de pago 

Sa/do de Capital 

Plaza remanente en meses 

Modificaci6n de terminos 

Manto de Ia proxima cuota 

Estado actual del prestamo 

Historia de incumplimientos 

Manto precancelado 

lndicar Ia tasa nominal anual aplicada para el 
calculo de Ia cuota. 

lndicar el manto pagado por el deudor. 

lndicar Ia fecha de electivo pago realizado por 
el deudor. 

lndicar el saldo de capital una vez abonada Ia 
cuota. 

Este campo debe reflejar el plaza remanente 
actual'lzado, expresado en meses. 

lndicar si los terminos originales fueron modifi­
cados con posterioridad al otorgamiento. 

lndicar capital, intereses, impuestos, comisio­
nes y cargos -tales como el costa del seguro­
conforme a lo previsto en las normas sabre 
"Protecci6n de los usuarios de servicios finan­
cieros", en forma desagregada y totalizada, de 
Ia proxima cuota a veneer. 

lndicar si se encuentra en situaci6n normal, con 
atrasos de hasta 30 dfas, atrasos desde 31 
hasta 60 dfas, atrasos superiores a 60 dias, en 
ejecuci6n y cancel ado. 

lndicar Ia cantidad de veces que se ha ·lncurrido 
en atrasos de hasta 30 dfas, desde 31 hasta 60 
dfas y superiores a 60 dias. 

lndicar los montos de capital precancelados por 
el deudor entre el dfa posterior a Ia cuota ante­
rior y esta. 
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4.5. Modelos de formularios. 

4.5.1. Solicitud de credito prendario automotor. 

NUMERO IDENTIFICACION CREDITO: 
CREDITO TITULIZADO: 

I I, 

LA ACT!VIDAD I PROFESI6N -----

EN LA ACTIVIDAD I PROFESJ6N ___ _ 

I FIRMA y ACLARACION 

Version: 2a. COMUNICACION "A" 6166 
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SUELDO ANUAL COMPLEhllE~H ARlO (DIVIDIDO DOGE) 

COMISIONES (PROMEDIO MENSUAL (JL liMOS 12 MESES) 

INGRESOS POR RENTAS (PROMEDIO MENSUAL ULTIMO AND) 

GRATIFICACIONES (PROMEDIO MENSUAL ULTIMO AN6J 

TOTAL 

(1) TO DOS LOS iTEMS A SEA EXPRESADOS EN MONT OS NET OS MENSUAL.ES. 
(2.) ESTE iTEM DEBERA SER IGUALA LA SUMA DE TODOS LOS CONCEPTOS DE. SEAVICIOS MENSUALES QUE SE DETALLAN EN LA SECCI6N V. 
{3) EN EL CASO DE: SISTEMA ALEMAN CQNSIGNAR LA CUOTA PROMEDIO DEL PRIMER CU,,RTO (25 %1 DE VIDA DEL PRESTA/'..,0. 
(4) EN PREST AMOS OTORGADOS BAJO LA MODIILIDAD DE UNIOADES DE VALOR IIDQUISITIVOACTUALIZABLES POR "CER'- LEY 25.827 ("UVA"): IMPORTE DE CAPITAL 

DESEMBOLSADO EXPRESADO EN CANTIDADES DE UVA. 
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I I 

USO PARTICULAR 

FIRMA Y ACLARAC!ON 

Version: 2a. 

Automotores. 

,I 

MAN1FESTACJ6N DE PASIVOS (CUOTAS MENSUALES) 

I I 

ALQUILER 

FECHA: FIRMA CODEUDOR Y ACLARACJ6N 
(SI CODEUDOR ES c:ONYUGE) 

COMUNICACION "A" 6166 

OTRO USO COMERGIAL 

REFINANCIACI6N- OTRO USO COMERCIAL 
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HOJA COMPLEMENT ARIA ISOLICITUD CREDITO PRENDARIO AUTO MOTOR 

UTIUZ/\R ESTA HOJA COMPLEMEt.JTARIA Sl NECESITA ESPACIO ADICIOt~AL PARA COMPLEMENT fiR LA SOLJCITUD DE CREDITO PRENDARIO AUTOMOTOR. 

CONCEPTO CASILLERO 9E REFERENCIA INFORMACION 
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4.5.2. Planilla de aprobaci6n y anaJisis. 

I 
r VARIABLE 

iNDlCE 
MARGEN 
PERiODO DE AJUSTE 
PERfODO DE ARRASTRE (DiAS) 
TASAMAXIMA 
TASAMiNIMA 
MAxiMO AJUST~ 
CUOTA MAXIMA 

PARCIAL 
/EN FORMA CODIFICADA\ 

II) EN El CASO DEL SISTEMA AlLMAN, CONSIGNAR :..A CUOTA PROMED!O DEL PRIMER CUARl 0 (25%) DE VIDA DEL PRE.STMAO. 
I~) ESTE ITEtA DE8ERI\ SER IGlJAL ALi\. SLJMA DE TOO OS LOS CGNCEPTOS DE SERVICIOS MENSUfiLES OUE SE OF.! ALLAN EN LASECCi6N V Dt LA SOLICITUD DE cpt;orro 
(3;· CONFORME f',JSPOSICIO/IES S08RE .PROTECCION DE LOS USUARIOS DE SERVICIOS FlNANCIEROS'" EMITJDAS POR EL BANCO CENTRA:. DE LJl. REPUBLICA ARGENTINA 
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SEGURO DEL AUTOMOTOR: (.EXISTE EVIOENCIA SATISFACTORIA? (3) 

INGRESOS E INFORMACION LABORAL: ,;,FUERON VERIFICADOS SATlSFACTORIAMENTE? 

~LA INFORMAC!6N PROVISTA POR LAS AGENG!AS DE JNFORMES MiJESTRA ANTECEDENTES POR MORA, lNHABIUTACIONES, CIEARES DE 
CUENTA, CONCURSOS, 0 ALGUNA OTRA CIRCUNSTANCIA NEGATIVA? {DE SEA "SI" lA RESPUESTA, AD,lU:-.lTAR EXPLICACI6N) 
tEL DEUDOR ES UN CLIENTE PREVIO DE LA ENTIDAD FINANCIERA? 

B. REFINANCIACI6N (INCLUIR EL TOTAL DE lA DEUDA A CANCELAR) 

G. CARGOS DEL SEGURO PAGADOS Al DESEMBDLSO (DE CORRESPONDER) (3) 

D. IMPUESTOS, COMISIONES Y'"CARGOS ESTIMADOS DE CIERRE DE LA OPERACI6N (3) 
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HOJA COMPLEMENTARIAIPLANILLA DE APROBACION Y ANALISIS 

UTIUZAR. ESTA HOJA COMPLEMENT ARIA Sl NECESITA ESPACIO ADIC!O!\'Al PARA COMPLEMENTAR LA PlANILLA DE APROBACI6N Y ANAUSIS. 

CONCEPTO CASILLERO DE REFERENCIA INFORMACION 

. 
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En Ia presents secci6n se establece un modelo de contrato de credito con las pautas minimas 
que debe contener. Las clausulas del contrato que no esten alii previstas deberan ajustarse a 
las disposiciones contenidas en las normas sabre "Protecci6n de los usuaries de servicios fi­
nancieros". 

En los casas de prestamos prendarios expresados en Unidades de Valor Adquisitivo actuali­
zables por "CER" - Ley 25.827 ("UVA") las clausulas debe ran adecuarse en funci6n de lo esta­
blecido en las normas sabre "Politica de credito". 

Estas cli!Usulas son parte integrante como anexo del formulario tipo de Contrato de Prenda 
con Registro presentado ante Ia Direcci6n Nacional de los Registros Nacionales de Ia Propie­
dad del Auto motor y de Creditos Prendarios. 

MODELO 

CONTINUACION DEL CONTRATO DE PRENDA (identificado con el numero de inscrip-
ci6n ............................ ) celebrado entre ................................................... (ACREEDOR) 
y ......................................................... (DEUDOR) CONDICIONES GENERALES (MlNIMAS 
ACEPTADAS POR EL BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA). 
(En el caso de prestamos bajo Ia modalidad de Unidades de Valor Adquisitivo -"UVA"- debera 
incluirse el importe desembolsado en pesos y expresado en su equivalents en cantidades de 
"UVA", detallando el criteria de calculo previsto en las normas sabre "Politica de credito".). 

Primera. Destine. El DEUDOR aplicara el prestamo exclusivamente al pago del saldo del pre­
cia de Ia compra de Ia unidad que se prenda, en adelante denominado "el bien", sus acceso­
rios y gastos de entrega y al pago de las tasas, impuestos, sellados y/u otros gastos y grava­
menes que el DEUDOR adeude al vendedor y/o fabricante del bien y provenientes del otorga­
miento del presents prestamo y/o Ia constituci6n de garantias en seguridad de este ultimo, se­
gun corresponda en arden a las disposiciones en materia de "Protecci6n de los usuaries de 
servicios financieros" emitidas por el Banco Central de Ia Republica Argentina. 

Segunda. Plaza. El credito se otorga por el plaza de ......... , por lo cual el vencimiento de Ia ul­
tima cuota de amortizaci6n segun se pacta en Ia clausula siguiente operara el ...... En el caso 
de operaciones de financiaci6n de Unidades de Valor Adquisitivo ("UVA") se debera consignar: 
"Cuando el importe de Ia cuota a pagar supere el 10 % el valor de Ia cuota que resultaria de 
haber aplicado al prestamo un ajuste de capital por el Coeficiente de Variaci6n de Salarios 
("CVS") desde su desembolso a solicitud del DEUDOR el numero de cuotas originalmente 
previstas podra ex1enderse en hasta el 25 % el plaza originalmente previsto para el prestamo." 
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Tercera. Forma de amortizaci6n del capital. (La siguiente redacci6n se aplica cuando los credi­
tos utilizan el sistema frances o el sistema aleman. Otras tipologias pod ran tener otra redac­
ci6n). Si se preve sistema de amortizaci6n frances, redactar: "EI DEUDOR se obliga a restituir 
el capital en .... cuotas ...... (indicar periodicidad) y consecutivas, con vencimiento Ia primera el 
dia ...... y las restantes el.... de .... (indicar; si Iuera mensual: "cada mes") o el siguiente dia 
habil bancario en su caso, cuyo importe resultara de Ia aplicaci6n del denominado "sistema 
frances", conforme a Ia formula establecida en el punta 4.1.5.8. del Manual de Originaci6n y 
Administraci6n de Prestamos Prendarios sabre Automotores. El importe resultants incluye in­
tereses conforme a Ia clausula Cuarta". Si el prestamo es a tasa fija redactar: "EI importe de 
cada cuota se fija en Ia suma de ...... ". Si el prestamo es a tasa variable redactar: "La cuota ini-
cial se fija en Ia suma de ......... , dicho importe variara mesa mes (o menor frecuencia que se 
pacte) de acuerdo con Ia determinacion de Ia tasa de interes estipulada en Ia clausula Cuarta". 
Si se preve sistema de amortizacion aleman, esta clausula se redactara de Ia siguiente forma: 
"EI DEUDOR se obliga a restituir el capital en ...... cuota ... (indicar periodicidad) y consecutivas, 
con vencimiento Ia primera el dia ... y las restantes el. ... de cad a ....... (indicar, si Iuera men-
sual: "cada mes") o el siguiente dfa habil bancario en su caso. El importe de cada cuota sera 
equivalents a Ia cantidad que resulte de Ia division del saldo de capital adeudado por el nume­
ro de cuotas a veneer, incluida Ia que motiva el calculo, con mas los intereses calculados con­
forme a Ia clausula Cuarta". 

Cuarta. lnteres. (La siguiente redacci6n se aplica cuando los creditos utilizan el sistema fran­
ces o el sistema aleman. Otras tipologfas podran tener otra redaccion). "A partir del dia de Ia 
fecha y hasta su efectivo pago, el prestamo devengara un interes compensatorio vencido sa­
bre saldos pagadero por perfodos mensuales (siesta Iuera Ia periodicidad convenida), conjun­
tamente con las cuotas de amortizaci6n de capital." Si se pacta tasa fija, redactar: "La tasa de 
interes del prestamo sera de ... % nominal anual, equivalente al .... % efectivo mensual". Si el 
prestamo es a tasa variable redactar: "Junto con cada cuota de capital el DEUDOR debera 
pagar un interes variable calculado sabre el saldo del capital adeudado, por el plazo mensual 
(si esta Iuera Ia periodicidad convenida) transcurrido. Dicho interes sera equivalents a ...... . 
(cada acreedor fijara criterios objetivos de definicion) excluido el lmpuesto a! Valor Agregado 
(IVA) o cualquier otro impuesto vigente o futuro, que en el caso de corresponder, sera a cargo 
de Ia parte deudora y se cancelara conjuntamente con cada pago de interes. La parte deudora 
se compromete a informar a! ACREEDOR su situacion !rente a! IVA y en caso de no hacerlo, 
el ACREEDOR Ia considerara como responsable no inscripta con todas las consecuencias fis­
cales respectivas emergentes de dicha categorfa tributaria. La tasa del primer periodo sera de 
..... %nominal anual, equivalents a! ..... %elective mensual. 

Quinta. Gastos y comisiones. Retenciones impositivas. A Ia cuota de capital con mas los inte­
reses pactados de acuerdo con lo establecido en Ia clausula Cuarta precedente se adicionara 
Ia suma correspondiente al pago del seguro sabre el bien, que se establece en el presente 
contrato. Todas las sumas de dinero pagaderas por el DEUDOR bajo el presente Contrato se­
ran abonadas libres y exentas, sin retenci6n o deducci6n, de cualquier impuesto, tasa o gra­
vamen de cualquier indole, presente o futuro, aplicado, gravado, cobrado o retenido por cual­
quier autoridad, salvo que Ia retenci6n o deducci6n de tales impuestos, tasas o gravamenes 
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este requerida par Ia ley o disposici6n aplicable. En tal caso, el DEUDOR pagan§. los importes 
adicionales necesarios para que los mantas netos que perciba el ACREEDOR (luego de tamar 
en cuenta tal retenci6n o deducci6n) sean iguales a los mantas que el ACREEDOR hubiera 
recibido de no haberse requerido Ia retenci6n o deducci6n de dichos impuestos o derechos. 

Sexta. "Casto financiero total .... % efectivo anual calculado por aplicaci6n de los intereses se­
gun Ia clausula Cuarta y conceptos a que se refieren las clausulas Quinta, Decimonovena y, 
de corresponder, Decimocuarta." 

Septima. Moneda de pago: pesos. 

Octava. Domicilio y forma de pago de las cuotas. Los pagos deberan efectuarse en el domicilio 
del ACREEDOR o donde este indique par escrito en el futuro al DEUDOR, dentro de Ia misma 
plaza y del horario de atenci6n al publico, en Ia moneda pactada en efectivo o transferencia, a 
Ia cuenta que indique el ACREEDOR. El DEUDOR reconoce y acepta que toda demora en el 
pago no imputable al ACREEDOR y derivada de pagos efectuados mediante valores para ser 
presentados al cobra (cheques, giros, etc.), o par intermedio de bancos, correo, comisionistas, 
terceros eventuales, etc., correra a su cargo y se considerara exclusivamente causada par el 
DEUDOR y de su responsabilidad exclusiva, y que se considerara fecha de pago valida a to­
dos los efectos unicamente a aquella en Ia cual resulte posible al ACREEDOR hacer efectivo 
el cobra de sus creditos bajo el presente. En el caso de que las fechas de pago de capital o in­
tereses bajo el presente Contrato vencieran en dias inhabiles bancarios o un dia en el cual el 
ACREEDOR no realice operaciones con el publico en Ia plaza del domicilio de pago, los pagos 
correspondientes deberan efectuarse el dia habil bancario inmediato posterior. A este efecto, 
se considerara dia inhabil bancario todo aquel en el cual las entidades financieras estuvieran 
obligadas a tener cerradas sus puertas al publico, segun lo comunicado por el Banco Central 
de Ia Republica Argentina o por disposici6n de autoridad competente en la ............ (indicar pla-
za de pago). Todos los demas dias calendarios se consideraran habiles bancarios. 

Novena. Segura del bien. Para protecci6n del credito, el ACREEDOR contratara par cuenta y 
cargo del DEUDOR a favor del ACREEDOR, en una campania aseguradora conforme a las 
disposiciones previstas en las normas sabre "Protecci6n de los usuarios de servicios financie­
ros" del Banco Central de Ia Republica Argentina, un seguro sabre el bien que se prenda con 
una cobertura minima de Robo, Hurta, lncendio, Responsabilidad Civil y Destrucci6n Parcial y 
Total, par un importe que en todo momenta sea equivalente al valor de dicho bien. El DEU­
DOR par Ia presente autoriza al ACREEDOR a debitar los cargos de ese seguro y las actuali­
zaciones pertinentes de cualquiera de las cuentas del DEUDOR, a cuyo efecto sera de aplica­
ci6n lo dispuesto en Ia clausula Decimocuarta. Se establece en forma expresa que, ante Ia !al­
ta de pago de los cargos correspondientes o los reajustes de las sumas aseguradas o de las 
sumas debitadas par cualquier otro concepto relacionadas con el seguro o el incumplimiento 
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de las restantes obligaciones del DEUDOR en materia de esta cobertura, podra el ACREE­
DOR a su exclusiva opcion: a) declarar caducos los plazas acordados, sin necesidad de inter­
pelacion previa de ninguna naturaleza, y exigir el pago inmediato de este credito hallandose 
facultado, asimismo, para ejecutar Ia presente garantia; b) abonar los citados cargos par cuen­
ta y arden del DEUDOR y c) contratar un nuevo seguro de conformidad con las pautas prece­
dentemente expresadas, ante Ia caducidad del contrato de seguro original. Si el DEUDOR no 
abonara dichas sumas dentro del termino de diez dias de requerido podra el ACREEDOR, sin 
perjuicio del pago efectuado o de Ia nueva poliza contratada, proceder conforme a los terminos 
del apartado a) de Ia presente cl<~usula, en cuyo caso Ia deuda total sera incrementada con los 
gastos que el ACREEDOR haya debido soportar en concepto de seguros y cuyo pago queda 
tambien garantizado con Ia presente prenda. Salvo acuerdo en contrario, en caso de siniestro. 
Ia indemnizacion por robo, hurto, incendio y destruccion total sera aplicada en primer Iugar al 
pago del saldo total adeudado en raz6n del credito, se encontrare o no vencido, y el remanen­
te, de existir. sera entregado al DEUDOR. 

Decima. Segura de vida. Para protecci6n del credito y sus accesorios, el ACREEDOR podra 
contratar en su beneficia un seguro con cobertura par fallecimiento e invalidez total y perma­
nente respecto del DEUDOR, siempre y cuando este revista el caracter de asegurable, en una 
entidad aseguradora de prim era linea por una suma asegurada equivalente al saldo de Ia deu­
da derivada del credito. El ACREEDOR sera el beneficiario de dicho seguro, que se contratara 
conforme a las norm as legales y de practica, para lo cual el DEUDOR autoriza al ACREEDOR 
a efectuar los aetas necesarios y se obliga a cumplir con los aetas personales que se requie­
ran para dicha contrataci6n y sus renovaciones, las cuales el DEUDOR se compromete a lle­
var a cabo treinta dias antes de su vencimiento. El costa del seguro estara exclusivamente a 
cargo del ACREEDOR. En caso de fallecimiento o invalidez total y permanente, Ia indemniza­
cion sera aplicada a cancelar el saldo total adeudado en razon del credito, se encontrare o no 
vencido. El ACREEDOR podra contratar un seguro de desempleo a beneficia del DEUDOR y a 
cargo del mismo, para afrontar el pago de las cuotas. 

Undecima. Mora. La mora se producira de plena derecho y sin necesidad de requerimiento o 
interpelacion alguna por incumplimiento de las obligaciones pactadas en el presente contrato. 
La mora se originara tambien de plena derecho par: a) Ia solicitud del DEUDOR de su quiebra, 
o su peticion par terceros o solicitud de concurso o su declaracion en quiebra; y/o b) Ia forma­
cion de un acuerdo preconcursal con parte o !ados los acreedores del DEUDOR; y/o c) Ia fal­
sedad de cualquiera de las declaraciones juradas presentadas par el DEUDOR para obtener el 
presente credito; y/o d) Ia comprobaci6n por el ACREEDOR o por Ia autoridad competente del 
incumplimiento de toda disposici6n legal o de todo otro requisite impuesto por el Banco Central 
de Ia Republica Argentina u otra autoridad competente necesario para el otorgamiento o man­
tenimiento del credito; y/o e) si el bien que par Ia presente se prenda sufriera deterioro de gra­
do tal que no cubra satisfactoriamente las obligaciones del DEUDOR, siempre que el DEU­
DOR no reponga Ia garantia disminuida par el deterioro o Ia refuerce o pague en efectivo una 
cantidad proporcional al deterioro del bien, dentro del plaza de quince dias contados desde Ia 
fecha de Ia notificacion del ACREEDOR en tal sentido y/o f) si el deudor trasladara en forma 
definitiva el bien prendado del Iugar en que segun este contrato debe hallarse, sin el prev·to 
cumplimiento de lo previsto en el articulo 13 del Decreta-Ley 15.348/46 (texto segun Decreta 
897/95) y consentimiento par escrito del ACREEDOR. 
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B.C.R.A. 

En todos los casas de mora, el ACREEDOR podni. compensar total o parcialmente su credito 
con fondos o valores u otros bienes de cualquier naturaleza que estuvieran depositados en Ia 
entidad acreedora o en cualquiera de sus filiales en el exterior a nombre y arden del OEUDOR, 
sin necesidad de interpelacion alguna, pudiendo el ACREEDOR proceder a Ia venta de los 
mismos al precio de mercado y aplicar el neto producido de Ia venta a fin de hacer efectiva Ia 
compensaci6n. 

Duodecima. Efectos de Ia mora. Caducidad de plazas. La mora en el cumplimiento de cual­
quiera de las obligaciones asumidas por el OEUDOR en virtud del presente contrato, en espe­
cial Ia !alta de pago en termino de los servicios de amortizaci6n e intereses o el acaecimiento 
de cualquiera de los supuestos enumerados en Ia clausula Undecima permitira al ACREEDOR 
declarar Ia caducidad de todos los plazas y, en consecuencia, exigir Ia inmediata e integra de­
voluci6n y reembolso del capital desembolsado, y Ia aplicaci6n de los intereses compensato­
rios y punitorios pactados hasta Ia total devoluci6n del capital adeudado con mas los intereses 
y las costas y costas que se originen como consecuencia del procedimiento de ejecuci6n. Se 
pacta expresamente que, en caso de mora, ambos intereses se capitalizaran en forma ... 
(mensual, trimestral, etc., segun to determine cada entidad). En todos los casas de mora el 
saldo de capital adeudado devengara, ademas del interes compensatorio pactado, un interes 
punitorio equivalente al (cada acreedor fijara criterios objetivos de definicion, ajustados a las 
disposiciones vigentes en Ia materia, establecidas por el Banco Central de Ia Republica Argen­
tina). 

Decimotercera. Facultades del acreedor: El ACREEDOR queda ampliamente facultado para 
inspeccionar el bien prendado cuantas veces lo considere conveniente, a cuyo fin el DEUOOR 
le dara todas las facilidades necesarias. 

Decimocuarta. Debito automatico. Otras compensaciones. (La siguiente redacci6n se aplica 
cuando se pacte esta modalidad de pago) "EI ACREEDOR queda expresamente facultado pa­
ra debitar, previa conversion a Ia moneda de Ia cuenta, si correspondiere, todo importe adeu­
dado bajo el presente contrato ya sea capital, intereses, intereses punitorios, impuestos, car­
gos, comisiones o cualquier otro importe cuyo pago o reembolso este a cargo del DEUOOR 
bajo el presente contrato y conforme a Ia normativa emitida por el Banco Central de Ia Repu­
blica Argentina (ya sea en las fechas originates de pago previstas en el presente contrato o en 
Ia fecha anterior que corresponda de declararse Ia caducidad anticipada del credito de con­
formidad con to previsto en Ia clausula Duodecima) en Ia cuenta corriente, aun en descubierto, 
caja de ahorros u otras cuentas del DEUDOR (incluso en las que sea titular junto con otras 
personas), y sin interpelacion alguna, sin que esos debitos configuren novacion, por lo que se 
mantendran vigentes las garantias existentes incluyendo Ia prenda que par Ia presente se 
constituye en un todo de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 2187, 2188, 2189, 2197 y 
940 del C6digo Civil y Comercial de Ia Nacion. Los gastos originados en las eventuates opera­
ciones de cambia seran a cargo del DEUDOR. El OEUDOR presta conformidad para que los 
intereses que se devenguen con motivo de los saldos deudores que se produzcan en su cuen­
ta corriente sean debitados y capitalizados una vez por mes calendario y en Ia fecha que el 
ACREEDOR determine, previa notificaci6n al DEUOOR. Las facultades del ACREEDOR esta­
blecidas en Ia presente clausula pod ran ser ejercidas por cuenta propia mientras sea titular del 
credito que por Ia presente se instrumenta, asi como por cuenta y arden de los futuros cesio­
narios del credito en el caso de que el ACREEDOR continuase a cargo de Ia cobranza de los 
pagos como agente de cobra de los cesionarios." 
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Decimoquinta. Ausencia de novaci6n. En el caso de modificaciones relativas a aumentos o 
disminuciones de capital, pr6rroga del plaza, renovaci6n del credito, diferimiento del pago o 
por cualquier otro motivo no se producira novaci6n y se conservara con todos sus efectos el 
origen del credito y Ia antiguedad de Ia obligaci6n del DEUDOR, manteniendose vigentes to­
das las garantias constituidas. Expresamente se conviene en que si por Ia naturaleza del caso 
se interpretara que existi6 novaci6n, subsistira plenamente Ia garantia prendaria, puesto que el 
ACREEDOR se reserva expresamente dicha subsistencia (articulo 940 del C6digo Civil y Co­
mercia! de Ia Naci6n). 

Decimosexta. Cancelaciones anticipadas. En Ia presente operaci6n, el plaza se presume esta­
blecido en beneficia de ambas partes, dejando a salvo Ia facultad del DEUDOR de precancelar 
el credito en cualquier memento, abonando Ia totalidad de Ia deuda incluyendo los intereses 
devengados hasta Ia fecha de Ia precancelaci6n. Asimismo, el DEUDOR debera hacerse car­
go de todos los cargos e impuestos, que dicha precancelaci6n originare. En el caso de pre· 
cancelaci6n total, el ACREEDOR tendra derecho a exigir el pago del .... % del capital adeuda­
do como compensaci6n por cancelaci6n anticipada, si Ia precancelaci6n se hiciere efectiva an­
tes de que hubiere transcurrido Ia cuarta parte del plaza total original estipulado o 180 dias co­
rridos desde su otorgamiento, de ambos el mayor. A los efectos del ejercicio de esta opci6n el 
DEUDOR debera comunicar al ACREEDOR su decision de cancelar el credito en forma antici­
pada mediante carla documento, telegrama o nota presentada personal mente al ACREEDOR 
o mediante alguna de las modalidades previstas en las normas sabre "Comunicaci6n por me­
dias electr6nicos para el cuidado del medio ambiente" (decision que, una vez comunicada, se­
ra irrevocable) con una anticipaci6n no menor a tres dias habiles de Ia fecha de precancela­
ci6n. Si el DEUDOR acordare con el ACREEDOR Ia efectivizaci6n de pagos anticipados par­
ciales, el ACREEDOR tendra derecho a exigir el pago de los siguientes cargos por precance· 
laci6n parcial: ..... (a llenar por cada ACREEDOR indicando si se trata de cargo, comisi6n o im­
puestos). En el caso de cancelaciones parciales anticipadas los intereses se recalcularan sa­
bre el nuevo saldo de capital adeudado. 

Decimoseptima. Cesi6n del credito. El ACREEDOR podra transferir el presente credito prenda­
rio por cualquiera de los medias previstos en Ia ley, adquiriendo el o los cesiona­
rios/endosatarios los mismos beneficios y/o derechos y/o acciones del ACREEDOR bajo el 
presente contrato. De optar por Ia cesi6n prevista en los articulos 70 a 72 de Ia Ley 24.441, Ia 
cesi6n del credito y su garantia podran hacerse sin notificaci6n al DEUDOR y tendra validez 
desde su fecha de formalizaci6n, en un todo de acuerdo con lo establecido por el articulo 72 
de Ia ley precitada. El DEUDOR expresamente manifiesta que tal como lo preve Ia menciona­
da ley, Ia cesi6n tendra efecto desde Ia fecha en que opere Ia misma y que s61o podra opener 
contra el cesionario las excepciones previstas en el mencionado articulo. No obstante, en el 
supuesto de que Ia cesi6n implique modificaci6n del domicilio de pago, el nuevo domicilio de 
pago debera notificarse en forma fehaciente al DEUDOR en el domicilio constituido. Se consi­
derara media fehaciente Ia comunicaci6n del nuevo domicilio de pago contenida en Ia respec­
tiva boleta de pago enviada por el ACREEDOR al DEUDOR. Habiendo mediado notificaci6n 
del domicilio de pago, no podra oponerse excepci6n de pago documentado, en relaci6n a pa­
gos practicados a anteriores acreedores con posterioridad a Ia notificaci6n del nuevo domicilio 
de pago. 
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Decimoctava. Procedimiento de ejecuci6n. El incumplimiento del DEUDOR a cualquiera de 
las obligaciones asumidas en los terminos del presente contrato de mutua prendario, habilitara 
al ACREEDOR a iniciar en forma inmediata el tramite de ejecuci6n, pudiendo el ACREEDOR 
optar, a su exclusive criteria, por Ia via de ejecucion judicial prevista en los articulos 34 y con­
cordantes del Decreta- Ley 15.348/46 (texto segun Decreta 897/95), o por el procedimiento es­
tablecido en el articulo 39 de ese dispositive, supuesto en el cual se pacta, a los efectos del ar­
ticulo 2229 del Codigo Civil y Comercial de Ia Naci6n, que Ia venta se realizara en forma pri­
vada por el ACREEDOR o persona autorizada, preferentemente de habilidad en el trafico de Ia 
especie del bien prendado, conforme a su valor de plaza, imputandose el precio obtenido, pre­
via cancelacion de los gastos y costas de secuestro y realizaci6n e impuestos, primero a inte­
reses, luego a capital y si resultare un remanente, sera puesto por el ACREEDOR a disposi­
cion del DEUDOR, bastando al efecto Ia notificaci6n que en tal sentido se practique; el DEU­
DOR renuncia a todo derecho de enervar dicho procedimiento, salvo su derecho de repeticion 
y/o acci6n de dafios y perjuicios. Si Ia deuda no resultare totalmente cubierta con el precio ob­
tenido, el ACREEDOR podra continuar su acci6n contra el resto del patrimonio del DEUDOR. 

Decimonovena. Gastos. (En esta clausula se detallaran todos aquellos conceptos -cargos, 
comisiones e impuestos conforme a lo establecido en las normas sabre "Protecci6n de los 
usuarios de servicios financieros"- que se encuentren asociadas al credito prendario a que se 
refiere el presente contrato). 

Vigesima. Deposito del titulo de propiedad. El titulo de propiedad del bien prendado quedara 
depositado en el ACREEDOR, sus cesionarios y/o en quien estos indiquen. Este deposito 
subsistira hasta Ia extincion de Ia obligaci6n garantizada con prenda. 

Vigesimoprimera. Jurisdicci6n y domicilios. A todos los efectos del presente contrato de credito 
con garantia prendaria, las partes se someten a Ia jurisdicci6n de los Tribunales Ordinaries 
de ........................ o de Ia Ciudad Aut6noma de Buenos Aires, a opci6n del ACREEDOR, y 
constituyen domicilios: el ACREEDOR en ............. y el DEUDOR en ........... Cualquier nuevo 
domicilio del DEUDOR debera estar ubicado en Ia misma localidad, y su modificacion solo se­
ra oponible a Ia otra parte si mediare una notificaci6n fehaciente con cinco dias habiles de an­
telaci6n. Alii seran validas todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales que se practi­
quen. 

Vigesimosegunda. Matrimonio bajo el regimen de comunidad de ganancias reglamentado en 
el Libra Segundo, Titulo II, ·Capitulo 2 del C6digo Civil y Comercial de Ia Naci6n. 
Consentimiento. En oportunidad de constituirse Ia prenda con registro debera contarse con el 
consentimiento expreso del c6nyuge del deudor conforme a lo establecido por el articulo 470 
del citado Codigo. En dicho caso se redactara: "PRESENTE .......... ,(APELLIDO Y NOMBRES 
Y DOCUMENTO IDENTIFICATORIO DEL CONYUGE), casada!o en ... nupcias con el 
DEUDOR, mayor de edad, habil, dice: Que toma conocimiento de las condiciones del credito 
prendario formalizado mediante Ia presente por su conyuge por lo que las acepta 
expresamente y OTORGA EL CONSENTIMIENTO requerido por el articulo 470 del Codigo 
Civil y Comercial de Ia Nacion para con Ia prenda que constituye su c6nyuge en los terminos 
que anteceden y para con su reinscripci6n si correspondiere." 
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Vigesimotercera. Reinscripci6n de Ia prenda. El DEUDOR autoriza al ACREEDOR a reinscribir 
Ia presente prenda cuantas veces Iuera necesario, mientras no hubiere cancelado totalmente 
el capital y los intereses y demas accesorios del credito. Los gastos y honorarios correspon­
dientes a dicha reinscripci6n estaran a cargo del ACREEDOR. 

Vigesimocuarta. Poder especial irrevocable. El DEUDOR confiere al ACREEDOR PODER 
ESPECIAL IRREVOCABLE, en los terminos de los articulos 1330 y 1333 y concordantes del 
C6digo Civil y Comercial de Ia Naci6n, por el plazo de vigencia del credito o hasta Ia cancela­
ci6n total de las obligaciones derivadas del mismo, el que fuere mayor, para que reinscriba Ia 
presente prenda cuantas veces fuere necesario. 

Cl.AUSULAS NO EXIGIDAS POR EL BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA 
(podran agregarse clausulas adicionales en Ia medida que no se contrapongan con las esta­
blecidas en esta secci6n). 

Firmas: acree·dor 
deudor 
c6nyuge del deudor 
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