ANEXO |

CONTRATO DE FIDEICOMISO
“FONDO FIDUCIARIO PARA LA VIVIENDA SOCIAL”

Entre

La SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT del MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS
PUBLICAS Y VIVIENDA

en su caracter de Fiduciante y Fideicomisario

Yy
NACION FIDEICOMISOS S.A.

en su caracter de Fiduciario.

[e] de [e] de 2017
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CONTRATO DE FIDEICOMISO

“FONDO FIDUCIARIO PARA LA VIVIENDA SOCIAL”

El presente contrato de fideicomiso (indistintamente, el “Contrato” o el “Contrato de
Fideicomiso” o el “Fideicomiso”) se celebra en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, el dia
[e] de [#] de 2017, entre:

(1) La Secretaria de Vivienda y Habitat del Ministerio del Interior, Obras Publicas y
Vivienda, representada conjuntamente por el Sr. Secretario de Vivienda y Habitat,
Cdor. Domingo Amaya, DNI N° () y el Sr. Subsecretario de Desarrollo Urbano y
Vivienda, Dr. lvan Carlos Dagoberto Kerr, DNIN° (), con domicilio en la calle Esmeralda
N° 255, piso 8, de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, en su caracter de Fiduciante
y de Fideicomisario [®] (en adelante, el “Fiduciante” o el “Fideicomisario”, segun el
caso),

(2) Nacion Fideicomisos S.A., representada en este acto por el Presidente del Directorio,
[e], DNI N2 [e], con domicilio en la Avenida Belgrano N2 955, Piso 12, de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, inscripta en el Registro de Fiduciarios Ordinarios Publicos
bajo el nimero 7, en su cardcter de fiduciario (en adelante, el “Fiduciario”) vy
conjuntamente con el Fiduciante denominados las “Partes”, y

CONSIDERANDO:

(A) Que por el articulo 59 de la Ley N° 27.341 se cred, en el &mbito de la SECRETARIA DE
VIVIENDA Y HABITAT del MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA, el
FONDO FIDUCIARIO PARA LA VIVIENDA SOCIAL (en adelante, “FFVS”) con el objeto de
financiar los programas vigentes de vivienda social e infraestructura bdasica, con
fondos publicos, privados y de organismos internacionales, multilaterales o
trilaterales.

(B) Que en el referido articulo 59 también se designé al BANCO DE LA NACION
ARGENTINA para que actue como Fiduciario del FFVS de acuerdo a las instrucciones
gue recibira de un Consejo de Administracion, cuya conformacién y funciones seran
establecidas por resolucién del MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y
VIVIENDA.

(C) Que, por su parte, el directorio del BANCO DE LA NACION ARGENTINA, con fecha 8
de junio de 2017, resolvié delegar las tareas asignadas en el articulo 59 de la Ley N°
27.341 a NACION FIDEICOMISOS S.A. (Res. PC1447/080617/DIR).

(D) Que el Fiduciario actuara en base a instrucciones del Fiduciante y/o el Consejo de
Administracién creado por el articulo 59 de la Ley N° 27.341;

(E) Que por el articulo 2° de la Resolucién N° 122 del 15 de marzo de 2017 del

MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA fue creado en el &mbito de
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la SUBSECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA dependiente de la
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT del MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS
Y VIVIENDA, el PLAN NACIONAL DE VIVIENDA con la finalidad principal de atender el
déficit habitacional existente en la Republica Argentina, a través de diferentes lineas
de accidn, tendientes a facilitar a la poblacién con recursos econémicos insuficientes,
el acceso a una vivienda adecuada, en el marco de un desarrollo urbano sustentable.

(F)  Que el PLAN NACIONAL DE VIVIENDA tiene, por el momento, tres lineas de accién
claramente definidas. La primera destinada a promover y financiar proyectos para el
desarrollo de soluciones habitacionales que mejoren la calidad de vida de los hogares
de escasos recursos, contribuyendo con el descenso progresivo del déficit
habitacional cuantitativo y cualitativo de la Republica Argentina. La segunda
destinada a ejecutar politicas que permitan el acceso a un sistema de créditos
individuales y/o colectivos destinados al mejoramiento del habitat, la conexién de las
viviendas a los servicios publicos y/o la regularizacion dominial, la construccién de
unidades habitacionales nuevas, la adquisicion de lotes con servicios o la compra de
viviendas ya existentes. Y la tercera dirigida a la generacién de oferta de vivienda
adecuada con la participacion conjunta del sector publico y del sector privado.

(G) Que la formalizacién del presente Fideicomiso permitird dinamizar el cumplimiento
de los objetivos del PLAN NACIONAL DE VIVIENDA al fijar el mecanismo de pago y/o
de financiacion de las obras que se enmarquen en cualquiera de sus lineas de accién
presentes y/o las que se dicten en el futuro.

(H) Que también este Contrato permitira (i) un control adicional respecto de la ejecucién
de las obras que concierten los distintos actores del PLAN NACIONAL DE VIVIENDA,
(ii) verificar que los destinatarios finales de las viviendas financiadas por el referido
Plan Nacional se correspondan con los indicados en su diferentes Lineas de Accidn, y
(iii) generar un sistema de recupero de las cuotas que corresponde recibir por el
financiamiento otorgado por el Plan Nacional permitiendo que su producido se
destine al financiamiento de nuevas obras.

Que, en consecuencia, las Partes estiman conveniente suscribir el presente Contrato que se
regira por los siguientes términos y condiciones:

ARTICULO 1
REGLAS DE INTERPRETACION — PRELACION — DEFINICIONES

1.1. REGLAS DE INTERPRETACION:

1.1.1 Los términos definidos en este articulo tendran el significado que se les asigna en el
presente, en el mismo Contrato y/o cuando se los utilice en cualquier certificado o
documento emitido en relacion al Contrato de Fideicomiso.
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1.1.2. A efectos del presente Contrato de Fideicomiso, a menos que se especifique lo
contrario o el contexto lo requiera: (i) los términos definidos comprenderan el plural y el
singular; (ii) los términos “en el presente”, “del presente” y “en virtud del presente” y
términos similares se referiran al presente Contrato de Fideicomiso en su totalidad y no a
un articulo y otra subdivision en particular; (iii) las referencias a un articulo, seccidn, inciso,
apartado, item o Anexo en particular son al articulo, seccidn, inciso, apartado, item o Anexo
pertinente del presente; (iv) las referencias a cualquier monto en depdsito o pendiente de
pago en cualquier fecha seran el monto en depdsito o pendiente de pago al cierre de la
actividad comercial en dicha fecha; (v) el término “incluyendo” significard “incluyendo sin
limitacidn”; (vi) las referencias a cualquier ley, decreto y/o reglamentacion se referiran a
dicha ley, decreto y/o reglamentacién con sus modificaciones hasta la fecha del Contrato e
incluiran las modificaciones posteriores a la fecha del presente; (vii) las referencias a
cualquier acuerdo, convenio o contrato serdn a dicho acuerdo, convenio o contrato con sus
modificaciones hasta la fecha del presente e incluirdn modificaciones posteriores a la fecha
del Contrato realizadas de acuerdo con los términos de dicho acuerdo, convenio o contrato;
(viii) las referencias a cualquier persona incluirdn a los sucesores y cesionarios permitidos
de dicha persona; y (ix) los anexos forman parte integrante del Contrato.

1.2. PRELACION

En aquellos casos no previstos por este Contrato respecto de los derechos y obligaciones de
las Partes, se aplicara lo dispuesto en el Capitulo 30 del Titulo IV del Libro Tercero del Cédigo
Civil y Comercial de la Nacion.

1.3. DEFINICIONES
Auditor Contable: Es el encargado de auditar los libros y registros del Fideicomiso.

Auditor de Obra: Es el que designe el Fiduciario para auditar la validez de los Certificados de Obra
de cada Proyecto relacionado con este Fideicomiso, conforme a lo previsto en el contrato que a tal
efecto suscriba con el Fiduciario.

Beneficio: Es el monto en dinero que constituye los derechos del Beneficiario para con el
Fideicomiso.

Bienes Fideicomitidos: Son todos los activos cuya propiedad fiduciaria adquiera el
Fiduciario, de acuerdo con los términos y condiciones del presente Contrato, incluyendo
aquéllos que los sustituyan por cualquier causa abarcando sin limitacion el producido de los
mismos, sus intereses, frutos y rendimiento de las inversiones y/o las indemnizaciones.

Certificado de Obra: se refiere a cada certificado de obra que emita la Empresa o el Ente
Ejecutor en el marco de un Convenio Particular correspondiente a un Proyecto que
presentara el Beneficiario para obtener la Distribucidon al Beneficiario.

Condiciones Precedentes al Pago al Beneficiario: son las condiciones fijadas por el Consejo
de Administracion que el Fiduciario debe verificar en forma previa a realizar una
Distribucion al Beneficiario.
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Consejo de Administracion: Es el drgano creado por el articulo 59 de la Ley N° 27.341, cuya
conformacidn y funciones han sido establecidas por la Resolucion N° [ ] del MINISTERIO
DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA.

Contraprestacion del Beneficiario: Son las cobranzas y/o derechos y/o demas bienes a los
gue se compromete a ceder el Beneficiario en un Convenio Particular o acuerdo
complementario. Esta contraprestacion podra ser rechazada por el Fiduciario
fundadamente cuando su incorporacidén al Patrimonio Fideicomitido ocasione una
disminucion objetiva de su valor.

Contrato: Significa el presente Contrato de Fideicomiso y las modificaciones y/o enmiendas
que puedan acordarse en el futuro.

Convenio Particular: Es el documento por el cual el Fiduciante formaliza el compromiso de
financiamiento de uno o varios Proyectos con un Ente Ejecutor y/o Empresa.

Cuenta Unica: Es la cuenta corriente especial en Pesos Argentinos, de titularidad del
Fideicomiso y a la orden del Fiduciario, que se utilizard para cumplir con el Objeto del
presente Contrato y desde la cual se realizaran el pago de impuestos y gastos del
Fideicomiso y/o las Distribuciones a los Beneficiarios.

Cuentas Fiduciarias: Son las cuentas contables de Impuestos y Gastos del Fideicomiso y de
Reserva.

Dia Habil: Dia del afio en el cual los bancos estan autorizados a operar con el publico en la
ciudad de Buenos Aires.

Distribucién al Beneficiario: Todo pago que haga el Fiduciario a los Beneficiarios en virtud
de lo establecido en este Contrato.

Empresa: Es el contratista seleccionado para la realizaciéon de un Proyecto aprobado por un
Convenio Particular.

Ente Ejecutor: Cualquier entidad, ya sea Municipio, Provincia, ente gubernamental,
cooperativas y/u organizaciones no gubernamentales que lleven adelante un Proyecto que
sea financiado a través del Fideicomiso.

Fideicomisario: Es el Fiduciante.

Fideicomiso: Es el FONDO FIDUCIARIO PARA LA VIVIENDA SOCIAL, creado por el articulo 59
de la Ley N° 27.341.

Fiduciante: Es la Secretaria de Vivienda y Habitat dependiente del MINISTERIO DEL
INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA, o quién lo reemplace en el futuro.

Fiduciario: Es Nacion Fideicomisos S.A., actuando exclusivamente en calidad de fiduciarioy
no a titulo personal en base a las instrucciones que reciba del Consejo de Administraciéon
y/o del Fiduciante segln se determina en este Contrato.
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Fiduciario Sucesor: Es el Fiduciario designado en reemplazo del Fiduciario saliente, en caso
de que este ultimo renuncie, sea removido o en cualquier otro supuesto de vacancia.

Flujo de Fondos: Es la proyeccion de la Distribucidn al Beneficiario.

Informe del Estado Inicial de Obras: Es el informe que encomendara el Fiduciario, a
requerimiento del Consejo de Administracion, al Auditor de Obra en relacién a un Proyecto
en curso de ejecucion.

Instrucciones del Consejo de Administracidn: Son las instrucciones que emite el Consejo
de Administracion al Fiduciario para la Distribucion al Beneficiario y toda otra accién que
deba llevar adelante el mismo.

Inversiones Elegibles o Inversiones Permitidas: Son las inversiones que podra realizar el
Fiduciario con los fondos ociosos, de acuerdo al menu de inversiones establecido en el
presente Contrato.

Normativa Aplicable: Es el articulo 59 de la Ley N° 27.341 que cre6 el FONDO FIDUCIARIO
PARA LA VIVIENDA SOCIAL; la Resolucién N° 122 del 15 de marzo de 2017 del MINISTERIO
DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA que cred el PLAN NACIONAL DE VIVIENDA, y
su normativa complementaria; y el Articulo 1666 y subsiguientes del Libro Tercero, Titulo
Cuarto, Capitulo 30 (Contrato de Fideicomiso) del Cédigo Civil y Comercial.

Pesos 0 $: La moneda de curso legal en la Republica Argentina.

Proyecto: Es la obra para la ejecucion de soluciones habitacionales que aprueba el
Fiduciante y que instrumenta para su ejecucion a través de un Convenio Particular.

Reglamento y Circuito Operativo: Es el procedimiento a aprobarse entre el Consejo de
Administracién y el Fiduciario dentro de los 30 Dias Habiles de suscripto el Contrato, que
describird las funciones de cada una de las partes intervinientes. El plazo de suscripcidn del
mismo podra prorrogarse por acuerdo de las Partes, pero hasta que el mismo no se suscriba,
el Fiduciario no podra realizar ninguna Distribucién al Beneficiario.

Secretaria: Es la SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT del MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS
PUBLICAS Y VIVIENDA o quién la reemplace en el futuro.

Tenedores: Son los titulares de los Titulos de Deuda y/o valores fiduciarios que emita el
Fideicomiso.

Titulos de Deuda: Son los valores fiduciarios a emitir por el Fideicomiso, de conformidad
con los términos y condiciones establecidos en el Contrato.

ARTICULO 2
CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO
2.1. OBJETO
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El Fideicomiso se constituye con el objeto de financiar los programas vigentes de vivienda
social e infraestructura bdsica, con fondos publicos, privados y de organismos
internacionales, multilaterales o trilaterales.

El Fideicomiso, a titulo enunciativo, debera:

(a) Recibir los Aportes realizados por el Fiduciante;

(b) Recibir los demas Bienes Fideicomitidos;

(c) Atender los Impuestos y Gastos del Fideicomiso y toda deuda que el Fiduciario deba
contraer para llevar adelante el Objeto del Fideicomiso;

(d) Realizar la Distribucion al Beneficiario, con la conformidad previa del Consejo de
Administracidn, en las condiciones que se establecen en este Contrato;

(e) Coordinar y/o estructurar y/o contratar un sistema de administracion que permita
la incorporacion al patrimonio fideicomitido del cobro, segun corresponda, del
dinero y/o derechos y/o cuotas y/o cosas y/o bienes que estén incluidos por el
Fiduciante como una Condicién Precedente al Pago al Beneficiario; y

(f) Administrar los Bienes Fideicomitidos de conformidad con lo estipulado en este
Contrato.

2.2.  NOMBRE Y DOMICILIO
El Fideicomiso se denominara “FONDO FIDUCIARIO PARA LA VIVIENDA SOCIAL”, de
acuerdo al Articulo 59 de la Ley N° 27.341.

El Fideicomiso tendra su sede administrativa, fiscal y su domicilio legal en Avenida Belgrano
955, piso 12 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y/o aquel que el Fiduciario determine
en el futuro en esta jurisdiccién.

2.3. PLAZO
El presente Contrato entrard en vigencia a partir de la fecha de su suscripcion y tendra
validez hasta tanto se verifique el cumplimiento de las obligaciones y responsabilidades
contraidas por las Partes en virtud del Contrato y se encuentren cancelados los Impuestos
y Gastos del Fideicomiso, salvo la extinciéon anticipada conforme a las disposiciones
correspondientes del Contrato.

Dicho plazo de vigencia no podra exceder de TREINTA (30) afios desde la celebracién del
Contrato.

2.4. CONDICION ESENCIAL:

De acuerdo a lo establecido por el articulo 59 de la Ley N° 27.341 las exenciones previstas
en el articulo 12 de la Ley N° 24.855 son de aplicacidn a este Fideicomiso y al Fiduciario en
las operaciones que desarrolle en cumplimiento de lo establecido en este Contrato.

En consecuencia, el Fiduciario realizara todas las presentaciones y/o peticiones que
formalmente correspondan ante ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS (AFIP)
y demas organismos de recaudacion de impuestos provinciales y/o municipales con el fin
de formalizar, en cada caso concreto, las exenciones pertinentes.
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De corresponder, el Fiduciante acompaiiara al Fiduciario en sus presentaciones en el marco
de lo establecido en el presente articulo.

En ningln caso el Fiduciario serd responsable por la falta de otorgamiento de una
determinada exencidn por la autoridad regulatoria competente.

2.5. BENEFICIARIOS

Es Beneficiario el que, de acuerdo a lo dispuesto por el Consejo de Administracién, adquiere
el derecho a cobrar una determinada suma de dinero en una o mas cuotas y asume la
obligacion de cumplir con la Contraprestaciéon del Beneficiario. Cada Proyecto tendra un
Beneficiario, cuyas condiciones de designacion y registracién serdn establecidas en el
Reglamento y Circuito Operativo a aprobarse por las Partes.

2.6.  ACEPTACION DE LOS BENEFICIARIOS

La adquisiciéon del caracter de Beneficiario implicara para el adquirente la aceptacién a
todos los términos del Contrato y de sus modificaciones. A esos fines el Beneficiario, antes
de su Registracién, entregara al Fiduciario una declaracién, debiendo la firma de la misma
estar certificada por escribano publico que serd designado exclusivamente por el Fiduciario,
en la cual (i) manifestaran que conocen y aceptan los términos y condiciones del presente
Contrato y que adhieren expresamente a los mismos, y (ii) manifestaran que han recibido
una copia del Contrato.

2.7. FIDEICOMISARIO

Es el Fiduciante, en consecuencia, la suscripcion del presente Contrato por parte del
Fiduciante implica la aceptacién de su calidad de Fideicomisario del Fideicomiso en los
términos previstos en el articulo 1672 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién Argentina.

ARTICULO 3
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

3.1. BIENES FIDEICOMITIDOS

El Patrimonio Fideicomitido comprendera los Bienes Fideicomitidos que son todos los
activos cuya propiedad fiduciaria adquiera el Fiduciario de acuerdo con los términos y
condiciones del presente Contrato, incluyendo aquéllos que lo sustituya por cualquier
causa, abarcando sin limitacién el producido de los mismos, sus intereses, frutos y
rendimientos de las inversiones y/o las indemnizaciones. Comprenderan al sélo efecto
enunciativo:

(a) Losfondos que en UNO (1) o mas desembolsos, el Fiduciante transfiera al Fiduciario
para ser ingresado al Fideicomiso de conformidad a lo establecido en el articulo 59
de la Ley N° 27.341 y las normas que en el futuro lo reemplacen;

(b) Otras integraciones provenientes de fondos publicos y/o privados y/o de
organismos internacionales multilaterales o trilaterales de crédito;
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(c) Otras contribuciones, subsidios, legados o donaciones especificamente destinados
al Fideicomiso;
(d) Todo otro fondo y/o derecho y/o cosa y/o bien que ingrese al Fideicomiso;
(e) Eldineroy/o derechos y/o cuotas y/o cosas y/o bienes que reciba el Fideicomiso de
un Beneficiario en virtud del cumplimiento de lo acordado en el Convenio Particular;
(f) Toda renta, ganancia, dividendo, fruto, interés y, en general, cualquier producido de
los Bienes Fideicomitidos y, en particular, de la inversién de los mismos que realiza
el Fiduciario en el marco de lo establecido en el presente; y
(g) Todos los demas bienes, derechos y obligaciones que se incorporen al Fideicomiso
por cualquier otra causa relacionada, sea por la suscripcion de Titulos de Deuda y/o
por otras operaciones financieras o comerciales, seguros, por la realizacién de otros
activos y/o por cualquier otra causa u operacion relacionada de cualquier naturaleza
que fuere.
3.2. APORTES
Son las sumas de dinero que el Fiduciante se obliga a transferir al Fiduciario para el
cumplimiento del Objeto del Fideicomiso en el marco de los previsto en el articulo 59 de la
Ley 27.341 asi como otras sumas de dinero que en el futuro le transmita, en el marco de lo
previsto en la Ley de Presupuesto vigente.

Sin perjuicio de la vigencia de este Contrato las Partes establecen que las obligaciones del
Fiduciario respecto de los Beneficiarios comenzardn a regir a las 24 horas de la efectiva
acreditacion en las Cuentas Fiduciarias de los Aportes.

3.3. DESTINO DE LOS FONDOS

Los Bienes Fideicomitidos seran aplicados por el Fiduciario, en primer lugar, al pago de los
Impuestos y Gastos del Fideicomiso y, luego, a la Distribucidn al Beneficiario. En todos los
casos hasta la concurrencia de los fondos liquidos existentes en el Patrimonio Fideicomitido.

En ningun caso el Fiduciario podra realizar pagos a los Beneficiarios sin una instruccion
previa del Consejo de Administracion.

3.4. REGLAMENTO Y CIRCUITO OPERATIVO:

El Fiduciante y el Fiduciario en un plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles, prorrogables
por acuerdo de Partes, aprobaran el Reglamento y Circuito Operativo.

El Reglamento Operativo estipulard las condiciones en las que se procedera a dar de alta los
Proyectos y Beneficiarios, con su registracion, movimientos y bajas, asi como también las
Condiciones Precedentes al Pago al Beneficiario.

El Circuito Operativo describira las funciones de cada Parte segun las siguientes premisas
gue no son excluyentes sino que se describen a titulo indicativo:

A) Fiduciante y/o Consejo de Administracidn:
a. Recibe y evalla el Proyecto,
b. Suscribe el Convenio Particular,
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c. Verifica que el Patrimonio Fideicomitido tenga fondos que permitan una
futura Asignacion al Beneficiario o, en su caso, informa la forma en que
proveera al Patrimonio Fideicomitido los fondos necesarios que permitan tal
futura Asignacidn al Beneficiario,

Emite Instrucciones de Registracion,
Determina la Informacién Complementaria que se requerira al Ente Ejecutor
y/o Empresa, y

f. Requiere al Fiduciario la confeccion, por intermedio del Auditor de Obra, de
un Informe del Estado Inicial de la Obra que motivé la emisién de una
Instruccién de Registracion.

B) Ente Ejecutor y/o Empresa:

a. Presenta el Proyecto,

b. Licita o ejecuta la Obra,

c. Provee el terreno,

d. Controlala Obra,y

e. Presenta Certificados de Obra visados por autoridad jurisdiccional
competente.

C) Fiduciario:

a. Registra las Instrucciones de Registracién y conserva la Informacion
Complementaria,

b. Efectda la Distribucién al Beneficiario previa Instruccién del Consejo de
Administracion,

c. Realiza el Flujo de Pagos,

Contrata al Auditor de Obra precisandole el alcance de su tarea que podra
ser: (a) Confeccionar el Informe del Estado Inicial de la Obra; y/o (b) Auditar
el cumplimiento de las Condiciones Precedentes al Pago al Beneficiario,

e. Presenta al Consejo de Administracién el Informe del Estado Inicial de la
Obra y/o la auditoria del cumplimiento de las Condiciones Precedentes al
pago al Beneficiario,

f. Coordina y estructura un sistema de administracién que sera un Gasto del
Fideicomiso y que permitira el cobro del dinero y/o derechos y/o cuotas y/o
cosas y/o bienes que estén incluidos por el Fiduciante en su Instruccién de
Registracion como una Condicion Precedente al Pago al Beneficiario, segun
corresponda.

ARTICULO 4
CONSEJO DE ADMINISTRACION
4.1. REGLA GENERAL
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El Consejo de Administracion es el drgano creado por el articulo 59 de la Ley N° 27.341
encargado de impartir instrucciones al Fiduciario, cuya conformacién y funciones serdn
establecidas por resolucion del Ministerio del Interior, Obras Publicas y Vivienda.

ARTICULO 5
AUDITOR DE OBRA
5.1. AUDITOR DE OBRA

El Fiduciario contratard con el acuerdo del Consejo de Administracién UNO (1) o mas
Auditores de Obra que estaran a cargo de auditar la validez de los Certificados de Obra.

El Fiduciario podra asignar a un Auditor de Obra UNO (1) o mds Proyectos.

5.2. DESIGNACION

Para la seleccién y contratacion del Auditor de Obra, el Fiduciario aplicard su reglamento
de contrataciones vigente, el que se acompafia como Anexo B, y las previsiones que se
indican a continuacién.

El Consejo de Administracion fijard las especificaciones técnicas del servicio a contratar
(pliego técnico), la que deberd contar con toda la informacion relativa a la obra a auditar
(lugar, proyecto, etc.) y que formara parte del pliego.

El Fiduciario confeccionara los pliegos de bases y condiciones para realizar la contratacién
y los pondra a consideracién del Consejo de Administracidn para su aprobacién.

Una vez aprobados los pliegos de bases y condiciones por parte del Consejo de
Administracién, el Fiduciario iniciara el proceso de contratacion.

La aprobacion de la oferta mas conveniente sera decision del Fiduciario, pero debera contar
con la conformidad del Consejo de Administracion.

5.3. TAREAS A SU CARGO
El Auditor de Obra tendra a su cargo las siguientes tareas:

i Realizar un Informe del Estado Inicial de la Obra, segun le sea solicitado;

ii.  Auditar la validez del Certificado de Obra en forma previa a la realizacién de una
Distribucién al Beneficiario.

iii.  Visitar las obras y cotejar lo expuesto en los Certificados de Obra respecto de la
informacién que surja de los mismos y de la informacién complementaria si la
hubiere.

iv.  Toda otra tarea que sea requerida por el Consejo de Administracion y/o Fiduciario a
los fines de la auditoria a su cargo.
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v. Informar eventuales incumplimientos, irregularidades y/o situaciones fuera de lo
normal que detectare en ocasién de la realizacién de su tarea de auditoria de un
Certificado de Obra.

5.4. RESPONSABILIDAD
La responsabilidad de los Auditores de Obra se regira por lo previsto por el articulo 1716,
1724 y concordantes del Codigo Civil y Comercial de la Nacion.

5.5.  HONORARIOS Y GASTOS
Los honorarios y gastos del Auditor de Obra seran considerados Gastos del Fideicomiso y
deberan ser afrontados por los Bienes Fideicomitidos.

ARTICULO 6
TiTULOS DE DEUDA
6.1. FACULTAD DEL FIDUCIARIO

El Fiduciario, a requerimiento del Fiduciante, podrd emitir Titulos de Deuda en Pesos
conforme las condiciones que se establecen en este Contrato, actuando exclusivamente
como Fiduciario y no a titulo personal.

6.2. MONTO MAXIMO

El monto maximo de emision de Titulos de Deuda serd fijado por el Consejo de
Administracién con la aprobacidn del Fiduciante.

6.3. OBLIGACION DEL FIDUCIARIO

El Fiduciario no asumira, respecto de los Titulos de Deuda otra obligacion que la de efectuar
o procurar que se efectle su pago de intereses, amortizacién y cancelacidén, segun
corresponda de acuerdo a las condiciones de emisidn y sujeto a la suficiencia del Patrimonio
Fideicomitido, en la proporciéon que corresponda a cada Tenedor, y de su liquidez si los
pagos debieran realizarse en dinero.

6.4. CARACTERISTICAS PRINCIPALES

Los Titulos de Deuda podran emitirse solamente en Pesos, sin voto o con hasta un (1) voto
por cada mil (1000) Pesos de valor nominal al momento de la emisidn, con o sin cotizacién
publica. La eventual cotizacidn publica queda sujeta a la autorizacion de las autoridades
respectivas y sera tramitada exclusivamente a pedido del Fiduciante y a su exclusivo costo
en las condiciones que acuerde con el Fiduciario.

El monto y condiciones de la emisién de los Titulos de Deuda seran fijados por el Fiduciante.

La suscripcion e integracion de Titulos de Deuda importara el consentimiento del suscriptor
del titulo a este Contrato, sin condicionamiento ni reserva alguna, salvo las modificaciones
que fueran acordadas con el Fiduciante.
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Los Titulos de Deuda seran escriturales, nominativos y no endosables; y cada serie otorgara
derechos Unica y exclusivamente sobre el Patrimonio Fideicomitido, en la proporcién que
determine el Fiduciante, sin responsabilidad alguna del Fiduciario y/o del Fiduciante y sin
tener acceso para su cobro de los bienes del Fiduciario y/o del Fiduciante y/o de los demas
Beneficiarios, ya que los bienes del Fideicomiso, en la proporcién asignada a cada
Beneficiario, constituyen su Unica fuente de pago segun el orden de prelacidon que en este
Contrato se establece.

El Fiduciario llevara un registro de Tenedores, en el cual dejard constancia de todos los datos
requeridos por el articulo 213 de la Ley General de Sociedades N° 19.550 (T. O. 1984),
(incluido el domicilio). En dicho registro se dejara constancia: (i) de toda transferencia que
sea notificada fehacientemente al Fiduciario, que debera incluir la identidad de cedente y
cesionario y la causa de la transferencia, a cuyo efecto se adjuntara copia certificada del
instrumento respectivo; (ii) de todos los pagos y/o amortizaciones que se hagan a los
titulares de Titulos de Deuda.

El registro de Tenedores que llevara el Fiduciario sera prueba concluyente y exclusiva con
respecto a la titularidad de los Titulos de Deuda, del monto del valor nominal no cancelado,
de la serie de que se trate y de la participacién del Tenedor en el Fideicomiso.

Los derechos que se otorgan a los Tenedores en el Contrato y en las condiciones particulares
de cada emisién futura de Titulos de Deuda que pueda disponer el Fiduciario, solo lo seran
a las personas que figuren en cardcter de Tenedores en los registros del Fiduciario. Los
pagos y/o amortizaciones que correspondan se realizardn a los Tenedores registrados en el
registro de Tenedores con TRES (3) dias de anticipacion a la fecha de pago y/o amortizacion,
y tales pagos se tendran por validos e indiscutibles.

Los Tenedores de Titulos de Deuda del Fideicomiso, de la serie de que se trate, tendran los
derechos de amortizacion y cobro de intereses segin se determine en las condiciones de
emision de cada serie de cada titulo valor.

El Fiduciario es el agente de registro y pago de los Titulos de Deuda. En ningln caso, los
Tenedores seran considerados Beneficiarios.

Cada emision de Titulo de Deuda debera prever que el Fiduciario podra llamar a su rescate
total o parcial con el fin de obtener reducciones en el valor real del Titulo de Deuda cuando
tenga recursos liquidos excedentes y recibiere la instruccion del Consejo de Administracién
en tal sentido. Las ofertas de rescate seran hechas a todas las series de los Titulos de Deuda
emitidos y seran adjudicadas en base a criterios de igualdad en los términos y condiciones
gue se hayan definido en cada oportunidad.

ARTICULO 7
ADMINISTRACION DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
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7.1.  CUENTAS FIDUCIARIAS

El Fiduciario administrara los fondos que se obtengan en virtud del Contrato de Fideicomiso,
pudiendo habilitar al efecto las cuentas fiduciarias que estime necesarias. Las cuentas
fiduciarias son cuentas contables que no necesariamente se corresponden con cuentas
bancarias.

7.2.  CUENTA UNICA

Con el fin de facilitar la conciliacion y control de las Cuentas Fiduciarias y no incurrir en
costos innecesarios, el Fiduciario dentro de los DIEZ (10) Dias Habiles contados desde la
suscripcion del presente Contrato, abrird una cuenta corriente especial en Pesos en el
BANCO DE LA NACION ARGENTINA, Sucursal Florida, de titularidad del Fideicomiso y a la
orden del Fiduciario, que utilizard para cumplir con el Objeto del presente Contrato y desde
la que se realizaran el pago de Impuestos y Gastos del Fideicomiso y la Distribucion al
Beneficiario.

7.3.  RECAUDACION Y PAGOS
Todos los ingresos del Fideicomiso cualquiera sea su origen seran depositados en la Cuenta
Unica y a la orden del Fiduciario, de donde se efectuaran los pagos.

7.4. CUENTA FIDUCIARIA DE IMPUESTOS Y GASTQOS DEL FIDEICOMISO

El Fiduciario constituird y mantendra durante toda la vigencia del Fideicomiso la Cuenta
Fiduciaria de Impuestos y Gastos del Fideicomiso que tendra los fondos necesarios para
afrontar el presupuesto que determinara el Fiduciario -el Gltimo Dia Habil del mes anterior-
para afrontar tales conceptos.

Dicha suma se reservard en la Cuenta Unica para el mes presupuestado por el Fiduciario.

Se fija en la suma de PESOS CIEN MIL (S 100.000) los fondos que mantendra esta Cuenta
Fiduciaria para su primer mes de vigencia.

El Fiduciario cancelard los Impuestos y Gastos del Fideicomiso del mes correspondiente con
las sumas de esta Cuenta Fiduciaria.

Las sumas incluidas en esta cuenta fiduciaria que no sean utilizadas por el Fiduciario para
atender tales conceptos del mes en curso podran ser afectadas por el Fiduciario para
atender otras obligaciones del Fideicomiso y/o invertirse.

En el caso que la utilizacién de los fondos reservados en ese concepto deban ser aplicados
en el mes siguiente, con cargo al mes presupuestado, el importe total de ellos debera ser
sumado al presupuesto de esta Cuenta Fiduciaria del mes inmediato siguiente.

Cuando la Cuenta Fiduciaria de Impuestos y Gastos del Fideicomiso deba reconstituirse, el
Fiduciario lo hara con sumas no asignadas de la Cuenta Unica. En caso de que las mismas
fueran insuficientes, notificara al Fiduciante de ello, quien deberd realizar la transferencia
de los fondos solicitados en el plazo de 10 (diez) Dias Habiles.
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7.5. CUENTA FIDUCIARIA DE RESERVA

El Fiduciario constituird y mantendra durante toda la vigencia del Fideicomiso una Cuenta
Fiduciaria de Reserva que tendrd los importes que correspondan a los pagos que deban
efectuarse a los Beneficiarios devengados y no cursados, es decir no distribuidas.

Dicha suma se reservara en todo momento en la Cuenta Unica.

Los fondos de esta cuenta podrdn seran invertidos por el Fiduciario conforme se determina
en este Contrato.

En ningun caso el Fideicomiso reconocera intereses por la demora en la Distribuciéon al
Beneficiarios por su incumplimiento.

7.6. CUENTAS ADICIONALES

El Fiduciario podra disponer la apertura de UNA (1) o mds cuentas bancarias en cualquier
otra entidad bancaria oficial o agentes financieros provinciales, en caso de considerarlo
necesario y/o beneficioso para la operatoria del Fideicomiso.

7.7. INVERSIONES ELEGIBLES

El Fiduciario, salvo instruccién en contrario del Consejo de Administracidn, a su exclusivo
criterio y considerando las necesidades estimadas de aplicaciéon de los fondos, podra
colocar o invertir los Bienes Fideicomitidos en los siguientes instrumentos financieros, ya
sea en pesos o en délares estadounidenses:

a) Depdsitos a plazo fijo, caja de ahorro y cuenta corriente en el Banco de la Nacién
Argentina o en otras entidades financieras del Sector Publico Nacional, en los términos
de lo previsto en el Articulo 8 de la Ley N° 24.156;

b) Instrumentos de crédito publico del Estado Nacional, Provincial o Municipal incluyendo
a la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y entes autarquicos del Estado Nacional,;

c) Cuotas partes de fondos comunes de inversién de Pellegrini S.A. Gerente de Fondos
Comunes de Inversion;

d) En titulos o letras emitidas por el Banco Central de la Republica Argentina;

e) Operaciones de pase o de caucion bursatil con garantia sobre titulos publicos y/o
privados;

f) Titulos Valores representativos de deuda, incluyendo a los fideicomisos financieros con
oferta publica y calificacion de riesgo no menor a la equivalente a “grado de inversién”

Tales inversiones deberan siempre permitir al Fiduciario disponer de tales fondos en el

momento en que sea necesaria su utilizacion;

Ni el Fiduciario, ni ninguna persona relacionada al Fiduciario, seran responsables ante algun
Beneficiario o alguna otra persona por las pérdidas originadas en virtud de la inversién que
se realice en los términos del presente, excepto culpa o dolo asi calificados por laudo
arbitral o sentencia judicial firme.

7.8.  AFECTACION DE FONDOS
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Los fondos efectivamente ingresados a la Cuenta Unica serdn aplicados de la siguiente
manera:
(a) A pagar los Impuestos y Gastos del Fideicomiso;
(b) A completar la integracion mensual de la Cuenta Fiduciaria de Impuestos y Gastos
del Fideicomiso, citada en el Articulo 7.4. del presente;
(c) A abonar los Servicios de los Titulos de Deuda en circulacion.
(d) A pagar la Distribucién al Beneficiario conforme lo establecido en este Contrato.

En todos los casos se establece que sélo se asignaran fondos a cualquiera de los destinos
preestablecidos cuando no existieren saldos impagos respecto del destino que le anteceda,
en el orden de prelacién y subordinacién indicado en este Articulo.

7.8.1. FLUJO DE PAGOS
El Fiduciario mantendra en todo momento una proyeccién que contemplara los fondos
necesarios para afrontar los Beneficios.

El Fiduciario, en el caso que los fondos disponibles no resulten suficientes para afrontar los
Beneficios deberd comunicar tal circunstancia al Fiduciante en un plazo maximo de diez (10)
Dias Habiles de conocido tal evento requiriéndole que tome las medidas conducentes para
la recomposicion del Patrimonio Fideicomitido.

7.8.2. IMPUESTOS Y GASTOS DEL FIDEICOMISO

Salvo indicacién expresa en contrario en el presente Contrato, seran a cargo del Fideicomiso
los gastos y costos relacionados con su constitucién y funcionamiento, incluyendo sin
limitacion:

I. los impuestos, tasas y contribuciones que incidan en el desenvolvimiento del
Fideicomiso;

Il. los gastos relacionados con el funcionamiento de las Cuentas Fiduciarias y las
operaciones de transferencia que se efectuaren;

lll.  los honorarios y gastos del Fiduciario;

IV. los costos y gastos de preparacidn, envio y recibo de informes, declaraciones,
notificaciones, presentaciones o cualquier otra comunicacién requerida en virtud
del Contrato;

V. los costos y gastos provenientes de la administracion del Patrimonio Fideicomitido,
del cobro ordinario de los pagos debidos correspondientes al Patrimonio
Fideicomitido y de la determinacion y realizacion de todos los pagos o distribuciones
establecidos en virtud del Contrato incluidos, sin limitacién, los debidos a los
Beneficiarios;

VI. los costos y gastos provenientes de la administracién y/o el cobro y/o el cobro
judicial y/o el cobro extrajudicial de los derechos y/o cuotas y/o cosas y/o bienes
ingresados al Patrimonio Fideicomitido como consecuencia del cumplimiento de
una Contraprestacion del Beneficiario;
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VIl.  los costos y gastos derivados de la adquisicion, conservacidon y transferencia del
Patrimonio Fideicomitido;

VIIl.  los costos y gastos derivados de la adquisicion y mantenimiento de los bienes
muebles y/o de las inversiones en acciones de difusidon y/o capacitacién que el
Consejo de Administracién instruya al Fiduciario a adquirir o ejecutar para el mejor
cumplimiento de los objetivos del PLAN NACIONAL DE VIVIENDAS que se incluye en
el Anexo A de este Contrato;

IX.  loscostosy gastos de los Asesores del Fiduciario, entre ellos el asesor legal , el asesor
impositivo, el Auditor Contable, el Auditor de Obra y otros expertos en relacién con
consultas necesarias referentes a la constitucidon, administracion, extincién vy
liquidacion del Fideicomiso, incluyendo los gastos derivados de la ejecucidén y/o
ejercicio de derechos bajo los contratos que conforman el Patrimonio Fideicomitido;

X.  los costos y gastos derivados de la realizacion de cualquier Asamblea.

El Fiduciario no estara obligado, en ningln caso y bajo ninguna circunstancia, a desembolsar

fondos propios para atender ningun gasto derivado de la constitucién, administracién,

extincién o liquidacién del Fideicomiso respectivo, cualquiera fuese la naturaleza de los
mismos. Sin embargo, en el eventual caso que el Fiduciario hubiera solventado de su
patrimonio personal uno o mas gastos al cumplir alguna de sus obligaciones bajo el
presente, entonces éste tendrd un derecho de garantia sobre el Patrimonio Fideicomitido.
Las disposiciones de este articulo continuaran vigentes luego de la renuncia o remocién del
Fiduciario y de la extincion de las demds disposiciones de este Contrato.

ARTICULO 8
RENDICION DE CUENTAS - AUDITOR CONTABLE — ASESOR IMPOSITIVO
8.1. RENDICION DE CUENTAS

El Fiduciario debera rendir cuentas documentadas de la gestion al Fiduciante, en forma
semestral, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 1675 del Cddigo Civil y Comercial de la
Nacién y demads normas que le resulten aplicables, poniendo a disposicion del Fiduciante
dicha rendicién en el domicilio del Fiduciario dentro de los noventa (90) Dias Habiles de
vencido el plazo de SEIS (6) meses.

La rendicién de cuentas debera detallar (i) las Distribuciones a los Beneficiarios, (ii) las
cobranzas y/o derechos y/o demas bienes recibidos en concepto de Contraprestacion del
Beneficiario, si los hubiera, (iii) las Inversiones Elegibles realizadas, y (iv) toda otra cuestién
gue le sea requerida por el Fiduciante, en el marco de lo previsto en el presente Contrato

8.2. CONFORMIDAD CON LA RENDICION DE CUENTAS

Transcurridos TREINTA (30) dias desde que la rendicién de cuentas ha sido puesta a
disposicion del Fiduciante, referida en Articulo 8.1., sin que mediare observacion alguna a
la misma, se considerara que las cuentas rendidas han sido formalmente aceptadas.

8.3. CIERRE DE EJERCICIO
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La fecha de cierre del ejercicio anual del fideicomiso sera el 31 de diciembre de cada afio
calendario.

8.4. ESTADOS PATRIMONIALES DEL FIDEICOMISO
El Fiduciario pondrd a disposicion del Fiduciante los estados contables anuales con un
informe de auditoria externa emitido por el Auditor Contable.

Asimismo, el Fiduciario confeccionara los estados contables de liquidacidon al momento de
finalizar la vigencia del Contrato.

8.5. LIBROS Y REGISTROS

El Fiduciario registrara en libros y registros contables en forma separada de su propia
contabilidad el Patrimonio Fideicomitido, de acuerdo con lo que prevén las normas de
contabilidad de la Republica Argentina y lo establecido en este Contrato.

8.6. REGIMEN DE INFORMACION
El Fiduciario dentro de los DIEZ (10) Dias Habiles de cerrado cada mes, pondra a disposicién
de los interesados, en su domicilio lo siguiente:

(@) Uninforme de los montos ingresados en las Cuentas Fiduciarias.

(b) Un informe de los montos egresados de las Cuentas Fiduciarias, con un detalle de
los mismos.

(c) Un detalle del endeudamiento, con indicacién de saldo, plazo de pago y estimacion
del monto de los servicios de los Titulos de Deuda emitidos en el marco del
Fideicomiso, de corresponder.

(d) Todo otro dato que estime el Fiduciario sea de interés.

(e) Todo dato requerido por el Consejo de Administracion.

8.7. AUDITOR CONTABLE
El Fiduciario designara al Auditor Contable mediante una compulsa de precios, conforme a

sus normas internas para contrataciones vigentes que se acompaiian en el Anexo B.

8.8.  ASESOR IMPOSITIVO

El Fiduciario podra designar un Asesor Impositivo mediante una compulsa de precios,
conforme a sus normas internas para contrataciones vigentes que se acompafian en el
Anexo B..

ARTICULO 9
DEL FIDUCIANTE
9.1. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL FIDUCIANTE

El Fiduciante realiza las siguientes declaraciones y garantias:
9.1.1. Instrumentacion y cumplimiento:

El Fiduciante cuenta con capacidad y autorizacion suficientes para transferir la propiedad
fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos y para suscribir el presente Contrato y cualquier
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documento o instrumento complementario al mismo; asi como para cumplir con sus
disposiciones.

9.1.2. Obligaciones:
Las obligaciones que corresponden al Fiduciante conforme al presente Contrato
representan obligaciones validas, vinculantes y plenamente exigibles al Fiduciante.

9.1.3. Legitimidad.
Los Bienes Fideicomitidos estan instrumentados en debida forma y cumplen en todos sus
aspectos esenciales con los requisitos legales y normativos.

A su leal saber y entender, el Fiduciante no conoce la existencia de ninglin hecho o
circunstancia que, de haber sido informados oportunamente, habrian convertido
cualquiera de los hechos, manifestaciones y declaraciones contenidas en este articulo en (i)
inexactos o (ii) conducentes a error.

9.2. OBLIGACIONES DEL FIDUCIANTE DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO
Constituyen obligaciones del Fiduciante:

a. Cumplir con los Aportes;

b. Informar al Fiduciario, inmediatamente de ocurrido o conocido, cualquier hecho o acto
gue pudiere afectar el cumplimiento de las obligaciones que ha asumido en el Contrato.

c. Suscribir los contratos y los documentos que sean necesarios para ejecutar el presente
Contrato.

d. Mantener totalmente indemne al Fiduciario, a sus directores, agentes y/o

dependientes, en los términos que se indican en el presente Contrato, siempre que de

parte de los mismos no exista incumplimiento de instrucciones del Consejo de

Administracién, del presente contrato, la ley y demas normas aplicables a sus actos y

funciones.

Proveer al Fiduciario de toda la informacidn que pudiera ser solicitada por éste.

Designar un Fiduciario Sucesor en los plazos y términos previstos en el Articulo 10.13.

g. Proveer en el caso que le sea requerido por el Fiduciario los fondos necesarios para
afrontar los Gastos e Impuestos del Fideicomiso.

h. Toda otra obligacién prevista en este Contrato.

i. El Fiduciante se compromete a realizar las gestiones necesarias a fin de que los
Beneficiarios nominados o los que en el futuro se identifiquen en virtud de la operatoria
del Contrato den cumplimiento a las disposiciones previstas en la Resolucidon N° 140/12
de la Unidad de Informacidon Financiera, reglamentaria de la Ley N° 25.246 y sus
modificatorias, remitiendo al Fiduciario la informacién y documentacién que este como
sujeto obligado le solicite, tendiente al cumplimiento de la normativa en materia de
Prevencion de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo.

9.3. OBLIGACIONES SUBSISTENTES DEL FIDUCIANTE

Una vez extinguido el Fideicomiso, las obligaciones del Fiduciante se mantendran

plenamente vigentes, incluyendo sin limitacidn, las derivadas de contingencias impositivas.
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ARTICULO 10
DEL FIDUCIARIO
10.1. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL FIDUCIARIO

El Fiduciario efectla las siguientes declaraciones y garantias:
10.1.1. Instrumentacién y cumplimiento:

El Fiduciario cuenta con capacidad y autorizacidn suficientes para recibir la propiedad
fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos y para suscribir el presente Contrato y cualquier
documento o instrumento complementario al mismo; asi como para cumplir con sus
disposiciones.

10.1.2. Obligaciones.
Las obligaciones que corresponden al Fiduciario conforme al presente Contrato representan
obligaciones validas, vinculantes y plenamente exigibles al Fiduciario.

10.1.3. Ausencia de Procedimientos.

El Fiduciario no tiene conocimiento fehaciente de ser objeto de ningln procedimiento o
investigacion por parte de autoridad gubernamental, persona o entidad algunay, a su mejor
saber y entender, no existe ningln procedimiento o investigacién por parte de autoridad
gubernamental, persona o entidad alguna de inminente iniciacidn contra el Fiduciario (1)
cuyo resultado fuera la invalidez del presente Contrato respecto del Fiduciario o del
Fideicomiso, y (2) que impida o tienda a impedir la instrumentaciéon del presente o el
cumplimiento de las obligaciones y el ejercicio de los derechos que corresponden al
Fiduciario conforme al presente.

10.2. DERECHOS DEL FIDUCIARIO
El Fiduciario tendrd derecho a exigir al Fiduciante las sumas necesarias para restablecer la
Cuenta Fiduciaria de Impuestos y Gastos del Fideicomiso y la Cuenta Fiduciaria de Reserva.

Asimismo, tendra derecho a:

a. Ejercer todos los derechos y facultades inherentes a su condicién, pudiendo realizar
todo tipo de actos juridicos por si o a través de sus agentes o asesores.

b. Contar con prioridad de cobro y derechos de retencién frente a los Beneficiarios, el
Fideicomisario o a cualquier acreedor del Fideicomiso, por el pago de costos, gastos de
administracion y honorarios devengados a favor del Fiduciario.

c. Percibir el honorario previsto en el presente Contrato.

Renunciar a su condicién de Fiduciario de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato.

e. Cumplir con las funciones que asume por el presente Contrato ya sea en forma directa
o a través de agentes o asesores que éste designe en tanto y en cuanto mantenga el
debido control y vigilancia sobre sus actos.

IF-2017-27033821-APN-SSDUY V#MI

pagina 20 de 91



f. Solicitar en cualquier momento instrucciones al Consejo de Administracién respecto de
la administracién del Patrimonio Fideicomitido.

g. Recibir instrucciones de acuerdo a lo previsto en este Contrato, y la documentacidn e
informacién adicional que estime conveniente.

h. Sujeto a las disposiciones de la Normativa Vigente y de este Contrato, actuar o dejar de
hacerlo a su sola discrecién, a falta de instrucciones expresas del Consejo de
Administracion cuando tales instrucciones fueran requeridas por este Contrato o
cuando, de existir tales instrucciones ellas no resulten claras, o fueren contrarias a
derecho o pusieren en juego la responsabilidad del Fiduciario.

i. Iniciar, proseguir y desistir la tramitacion de las acciones judiciales necesarias, solicitar
embargos y todas medidas prejudiciales y judiciales en defensa del Patrimonio
Fideicomitido; designar los abogados que se encargaran de los tramites judiciales de
tales acciones y otorgar poderes generales o especiales para juicios de ser necesario.

j. iniciar, proseguir, ejercer la defensa y desistir la tramitacidon de cualquier accidn, juicio
o procedimiento en cualquier tribunal judicial, arbitral o administrativo con relacién al
Patrimonio Fideicomitido, incluidos procesos de mediacion, aun sin instrucciones del
Consejo de Administrador, cuando la accion o falta de accion del Fiduciario pudiere
generar responsabilidad para él.

k. Ser reembolsado por todo importe que erogue a efectos de cumplimentar los fines del
Fideicomiso, siempre que medie instruccién del Consejo de Administraciéon en tal
sentido.

10.3. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO

El Fiduciario tendra las siguientes obligaciones:

a. Cumplir las obligaciones asumidas en virtud del Contrato.

b. Llevaracabolasfunciones que le corresponden como Fiduciario, obrando con la lealtad,
diligencia y prudencia de un buen hombre de negocios, que actia sobre la base de la
confianza depositada en él.

c. Ejercer las facultades y obligaciones previstas en el Contrato, preservando vy
administrando el Patrimonio Fideicomitido, de la mejor manera posible.

d. Aceptar la propiedad fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos, identificarlos y registrarlos
por separado en un sistema contable independiente de sus bienes propios y de bienes
correspondientes a otros fideicomisos que tenga o llegare a tener como consecuencia
de sus operaciones.

e. Abstenerse de constituir gravamenes sobre los Bienes Fideicomitidos del Patrimonio
Fideicomitido, salvo indicacidén expresa del Consejo de Administracién en contrario.

f. Realizar la Distribucion al Beneficiario de conformidad con lo establecido en este
Contrato, siempre que existan en la Cuenta Fiduciaria los fondos suficientes para
ejecutar las mismas y se verifiquen todas las restantes condiciones previstas en este
Contrato para efectuar los pagos.
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g. Abonar con los Bienes Fideicomitidos los Gastos e Impuestos relacionados con la
constitucién y funcionamiento del Fideicomiso.

h. Otorgar a costo del Fideicomiso, poderes generales y/o especiales a personas que se
desempeiien como agentes del Fiduciario, a los fines del cumplimiento de las
obligaciones que le correspondan en virtud del Contrato, previa autorizaciéon del
Consejo de Administracidn, siendo responsables por la actuacién de los apoderados que
actuen en su nombre.

i. Rendir cuentas con la periodicidad prevista en el presente Contrato y conforme a lo
establecido en la Normativa Aplicable;

j. Dar a los Bienes Fideicomitidos el destino previsto en este Contrato, conforme las
Instrucciones que le sean cursadas.

k. Contratar las auditorias correspondientes.

I. Llevar la contabilidad correspondiente a los Bienes Fideicomitidos conforme los
principios contables generalmente aceptados en la Republica Argentina.

m. Custodiar la documentacién de respaldo del Fideicomiso y de los activos que lo integran,
realizando todos los actos necesarios para desarrollar su tarea en forma adecuada y
eficiente.

n. Emitir Titulos de Deuda, cancelar y amortizar los mismos, en el tiempo y modo
establecidos en sus condiciones de emisidn y en este Contrato de Fideicomiso, en caso
de corresponder.

o. Coordinar y estructurar un sistema de administracién que permita la incorporacion al
Patrimonio Fideicomitido del cobro, segun corresponda, del dinero y/o derechos y/o
cuotas y/o cosas y/o bienes que sean incluidos por el Fiduciante;

p. Suministrar al Fiduciante o al Consejo de Administracién cualquier informacion relativa
al Fideicomiso, que al efecto le sea solicitada.

g. Realizar toda otra actividad que le sea necesaria a los fines de cumplir con el objeto del
Fideicomiso y en el marco de lo establecido en el Articulo 59 de la Ley 27.341 y en el
presente.

Ningun articulo del presente debera ser interpretado en el sentido que el Fiduciario deba
adelantar o poner en riesgo fondos propios o de cualquier otra forma incurrir en
responsabilidad financiera personal en el cumplimiento de sus obligaciones o el ejercicio de
sus derechos bajo el presente. Sin perjuicio de ello, en ningln caso el Fiduciario estara
obligado a realizar ningun acto descripto en el presente cuando, a su criterio, no existan
garantias adecuadas o no se encuentre razonablemente asegurado el reembolso de
cualquier adelanto.

10.4. FACULTADES DEL FIDUCIARIO

Sujeto a las disposiciones previstas en el presente Contrato, y las disposiciones de la
Normativa Aplicable, el Fiduciario podra ejercer todos los derechos y facultades inherentes
a su calidad de Fiduciario respecto del Patrimonio Fideicomitido, sin limitacion alguna. A tal
fin podrad realizar todo tipo de actos juridicos, por si o a través de sus agentes.
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Los bienes del Fiduciario no responderan por las obligaciones contraidas en la ejecucién del
Fideicomiso, las que seran exclusivamente satisfechas con el Patrimonio Fideicomitido,
conforme lo dispuesto en la Normativa Aplicable.

El Fiduciario se obliga a llevar a cabo las funciones que se estipulan en este Contrato y no
serd responsable sino por el cumplimiento de las mismas. No deberd interpretarse en
contra del Fiduciario la existencia de compromisos u obligaciones implicitas bajo el
Contrato.

Sin perjuicio de lo expuesto en los articulos precedentes:

a. El Fiduciario estara facultado a tomar las medidas y suscribir los documentos e
instrumentos que sean necesarios a fin de llevar a cabo el objeto del Fideicomiso, y para
conservar y proteger la integridad del Patrimonio Fideicomitido.

b. ElFiduciario no asumird el costo ni sera responsable de afrontar el pago con sus propios
fondos de cualquier impuesto presente o futuro que grave la propiedad de cualquiera
de los bienes que integran el Patrimonio Fideicomitido o los ingresos derivados del
producido de dichos bienes; ni cualquier honorario y/o gasto derivado de la
instrumentacién, administracion, extincién o liquidacién del Fideicomiso.

c. El Fiduciario podra, en aquellos casos en que los términos del Contrato no sean
suficientes para determinar la actuacién del Fiduciario, someter cualquier accién u
omision a la previa conformidad del Consejo de Administracidn, siempre y cuando en la
razonable opinidn del Fiduciario, el asunto tenga la entidad suficiente.

d. El Fiduciario no sera responsable de haber actuado basdndose en instrucciones
formuladas por el Consejo de Administracidn, siempre que haya actuado sujetandose
estrictamente a la letra de las mismas.

e. El Fiduciario no estard obligado a cumplir con las instrucciones del Consejo de
Administracién si ellas no estuvieren de acuerdo con este Contrato y la Normativa
Aplicable.

f.  El Fiduciario, independientemente de lo dispuesto en el Contrato podra no considerar
al Beneficiario como tal y en consecuencia no cumplira con la Distribucion al Beneficiario
en aquellos supuestos en que (i) el Beneficiario no haya cumplido con los
requerimientos impuestos por la Normativa de Prevencién del Lavado de Dinero y
Financiamiento del Terrorismo y toda otra normativa que le resulte aplicable, y/o (ii) no
haya recibido la documentacién necesaria para efectuar la Distribucion a los
Beneficiarios.

10.5. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO

El Fiduciario y/o sus dependientes no tienen responsabilidad alguna como consecuencia del
incumplimiento por el Fiduciante de transmitir la propiedad de los Bienes Fideicomitidos
que fueran necesarios para afrontar las obligaciones a su cargo. Sus respectivas obligaciones
con respecto al Patrimonio Fideicomitido seran Unica y exclusivamente las que se
establecen en este Contrato y en la Normativa Aplicable.
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Ni el Fiduciario ni los agentes del Fiduciario ni sus dependientes asumen obligacién alguna
ni estaran sujetos a responsabilidad alguna en virtud del Contrato de Fideicomiso frente al
Fiduciante, que no sea por una conducta dolosa o culposa, calificada tal por sentencia firme
y definitiva de tribunal competente, en el cumplimiento de sus deberes tal como
especificamente estuvieran establecidos en el presente Contrato y en la Normativa
Aplicable.

10.6. INDEMNIDAD DEL FIDUCIARIO

El Fiduciario sera indemnizado por el Fiduciante por cualquier dano, pérdida, incluyendo sin
caracter limitativo, las costas y gastos razonables en los que hubiera incurrido el Fiduciario,
sus agentes o dependientes para defenderse contra las pérdidas, reclamos o
investigaciones de cualquier naturaleza, para obtener el reembolso de los gastos adeudados
al Fiduciario, o a sus agentes o dependientes, ocasionados por su desempefio como
Fiduciario del Fideicomiso. La indemnidad no podrd ser invocada cuando mediare culpa o
dolo del Fiduciario y/o de los agentes del Fiduciario y/o sus dependientes en el
cumplimiento de sus respectivas obligaciones en virtud del Contrato. Asimismo, el
Fiduciante mantendrad indemne al Fiduciario de cualquier responsabilidad que le fuera
imputada al Fiduciario por los actos realizados en virtud de instrucciones escritas del
Consejo de Administracion, siempre que el Fiduciario no hubiera actuado con dolo o culpa.

Las obligaciones emergentes del presente articulo continuaran plenamente vigentes aln
después de concluida la vigencia del Contrato.

10.7. RETRIBUCION TOTAL DEL FIDUCIARIO

10.7.1. HONORARIOS DE ESTRUCTURACION

El Fiduciario percibird en concepto de honorarios de estructuracién una suma de PESOS
CIEN MIL (S 100.000) mas IVA de corresponder, a ser cancelados en un Unico pago, con el
primer ingreso de fondos al Fideicomiso.

10.7.2. HONORARIOS DE ADMINISTRACION

El Fiduciario percibira en concepto de honorarios de administracién, una suma equivalente
al CERO PUNTO OCHO POR CIENTO (0.8%), mas IVA de corresponder, de la Distribucién al
Beneficiario, a ser facturados por mes vencido.

Las Partes acuerdan que, en caso de producirse circunstancias no previstas al tiempo de la
entrada en vigencia del Contrato que tornaren mas gravoso para el Fiduciario el
cumplimiento de las obligaciones asumidas, negociardn de buena fe la actualizacion del
honorario de administracion. Dicha negociacidn sera iniciada por las Partes dentro de los
TRES (3) Dias Habiles de la notificacidn del Fiduciario al Fiduciante de que se ha producido
una de dichas circunstancias. En caso de no arribar las Partes a un acuerdo para la
actualizacion del honorario de administracion, el Fiduciario podrd ejercer su derecho de
renunciar.

IF-2017-27033821-APN-SSDUY V#MI

pagina 24 de 91



10.7.3. HONORARIOS POR GESTION DE INVERSIONES

El Fiduciario percibira como honorario por gestiéon de inversiones una suma anual
equivalente al VEINTE POR CIENTO (20%) de la diferencia entre el rendimiento financiero
real y el rendimiento financiero teérico, tomando como cartera inicial los montos invertidos
el primer dia de cada periodo de calculo. Se abonara en forma semestral calendario y se le
debera adicionar el IVA, de corresponder. Toda vez que el primer periodo sea irregular, las
Partes acuerdan que se calculara el afo desde la fecha que corresponda a la primera
inversion que se realice. A efectos de la facturacion de honorarios por gestiéon de
inversiones instrumentadas en ddlares estadounidenses, el tipo de cambio a ser aplicado
en este caso sera el de la fecha de cierre del periodo de cdlculo. A efectos de unificar la
base de calculo del rendimiento financiero tedrico con los registros contables del
Fideicomiso, el rendimiento financiero tedrico (incluyendo el calculo de tasas de referencia)
del presente afo se calculara desde la fecha que corresponda a la primera inversién que se
realice, hasta el 31 de diciembre de 2017. En los sucesivos afios, el periodo del cdlculo del
rendimiento tedrico sera el equivalente al afio calendario respectivo.

A fin de efectuar el calculo antes referido, se debera tener en cuenta lo siguiente:

® Rendimiento Financiero Real: se calculara mediante la suma de cada rendimiento
financiero mensual obtenido durante el semestre calendario. Dicho rendimiento
serd calculado entre los distintos rendimientos — ya sean positivos o negativos- que
en cada mes obtenga el Fiduciario de las Inversiones Elegibles realizadas.

e Rendimiento Financiero Tedrico: se calculard aplicando la tasa de referencia o
“benchmark” que corresponde al monto efectivamente invertido durante cada
semestre calendario. Para obtener el monto mencionado, 1) se multiplicara el
monto de cada uno de los instrumentos financieros efectivamente invertidos por el
plazo de tal inversion y 2) la sumatoria del producto resultante, se dividird por la
totalidad de los dias del periodo de calculo.

e Tasa de referencia o “benchmark” a ser aplicada para los instrumentos en:

0 Pesos: sera el promedio del periodo semestral de la tasa BADLAR de bancos
publicos para depdsitos de mas de un millén de pesos de 30 a 35 dias de
plazo. Para el primer periodo dado que es irregular, se utilizara el promedio
de las BADLAR incluidas en dicho periodo.

0 Dolares Estadounidenses: serd el promedio de la tasa de interés que
devengan las letras del Tesoro Nacional a un afio (LETES) registrada al inicio
de cada semestre calendario y la registrada al finalizar cada semestre
calendario. En caso de que las tasas mencionadas no se encontrasen
disponibles, se considerardn las ultimas tasas registradas.

10.8. ASESORES DEL FIDUCIARIO
Los Asesores del Fiduciario percibiran los honorarios que resulten de la compulsa de precios
y antecedentes a la que se someterdn para su eleccién.
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En cualquier caso, los honorarios de cualquiera de estos asesores deberdn ser previamente
aprobados por el Consejo de Administracién.

10.9. RENUNCIA DEL FIDUCIARIO

El Fiduciario podrd renunciar ante incumplimientos del Fiduciante a las obligaciones
asumidas bajo el presente y cuando éstos no se hayan subsanado luego de transcurrido un
plazo de SESENTA (60) dias corridos a partir de la verificacidn de dicha circunstancia.

El Fiduciario podra también renunciar en cualquier momento sin invocacién de causa alguna
siempre y cuando notifique su voluntad por medio fehaciente al Fiduciante con CIENTO
VEINTE (120) dias corridos de anticipacion a la fecha de renuncia.

Todos los gastos relacionados con la renuncia con causa, por ejemplo, transferencia de los
bienes que integran el Patrimonio Fideicomitido y el nombramiento del Fiduciario Sucesor
(“Gastos de Renuncia”), serdn a cargo del Patrimonio Fideicomitido. El Fiduciario saliente
podrad solventar todos Gastos de Renuncia con los bienes que integran el Patrimonio
Fideicomitido.

El Fiduciario percibird los honorarios fijados en el Articulo 10.7 hasta su reemplazo,
entendiéndose por tal la transferencia de los bienes que integran el Patrimonio
Fideicomitido y la asuncién del cargo de fiduciario por parte del Fiduciario Sucesor.

10.10. REMOCION DEL FIDUCIARIO

El Fiduciante podra remover sin causa al Fiduciario de su funcion mediante notificacion por
escrito cursada con al menos NOVENTA (90) dias corridos de anticipacién a la fecha de
remocion.

Si dicho supuesto se configura antes de los TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO (365) dias
contados a partir de la firma del presente Contrato, el Fiduciario tendra derecho al cobro
de una suma equivalente a CUATRO (4) meses del monto previsto como honorario de
administracion en el Articulo 10.7.2 del presente, excepto en los casos en que la remocion
sea con justa causa, en cuyo caso el Fiduciario percibird dicho honorario hasta la fecha de
remocion.

El Fiduciario podra ser removido en cualquier momento con o sin justa causa. Se entendera
gue existe “justa causa” de remocion cuando el Fiduciario hubiera incurrido en
incumplimiento de las obligaciones a su cargo y dicho incumplimiento hubiera sido
calificado como tal por el Fiduciante o por la Asamblea, en caso de corresponder. Dicha
remocion producird efectos luego de la designacién de un Fiduciario Sucesor y de la
aceptacion de dicha designacién por el Fiduciario Sucesor bajo los términos del presente.

10.11. REEMPLAZO DEL FIDUCIARIO

De producirse un supuesto de renuncia o remocién del Fiduciario, éste serd reemplazado
por un Fiduciario Sucesor designado por el Fiduciante, dentro de SESENTA (60) dias corridos
desde que el Fiduciario notificd la renuncia al Fiduciante o desde que el Fiduciante notificé
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al Fiduciario su remocidn, e independientemente de la efectiva fecha de renuncia o
remocion.

10.12. MORA

La mora en el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario y del Fiduciante no se
producira automdticamente. En caso de ocurrencia de algun incumplimiento, el Fiduciante,
el Fiduciario o la Asamblea, en caso de corresponder, debera intimar al Fiduciario o al
Fiduciante, segun corresponda, a subsanarlo dentro del plazo de QUINCE (15) dias o el
menor que resulte de la naturaleza de la obligacién incumplida. Vencido este ultimo
término sin que se hubiera subsanado el incumplimiento, se producird la mora del
Fiduciario o del Fiduciante y dara derecho a la remocién con justa causa.

10.13. DESIGNACION DEL FIDUCIARIO SUCESOR

En caso de renuncia del Fiduciario, o remocién, o cualquier otro supuesto de vacancia en el
cargo de Fiduciario, el Fiduciante deberd gestionar la designacidn de un Fiduciario Sucesor
y revocar las facultades y atribuciones del Fiduciario predecesor, sin necesidad de
formalidad alguna (excepto lo que requieran las leyes aplicables).

La designacién de un Fiduciario Sucesor requerira (i) la comunicacion fehaciente de la
remocion al Fiduciario predecesor, salvo en caso de renuncia; (ii) la aceptacion del Fiduciario
Sucesor; y (iii) la notificacion a los Beneficiarios y Tenedores, si los hubiera.

10.14. ASUNCION DEL CARGO POR EL FIDUCIARIO SUCESOR

El documento escrito que evidencie la designacidn y aceptacidn del cargo por el Fiduciario
Sucesor sera suficiente para atribuirle todos los deberes, facultades y derechos inherentes
al cargo, incluida la transferencia de la propiedad fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos. De
ser requerido cualquier documento complementario, podra ser otorgado por el Fiduciario
Sucesor. En el caso de que el Fiduciario Sucesor no pudiera obtener del Fiduciario
predecesor la transferencia de los Bienes Fideicomitidos, podra solicitar al juez que supla la
inaccion de aquél llevando a cabo todos los actos que fueran necesarios a ese fin a costa
del Fiduciario renunciante.

10.15. FUSION O TRANSFORMACION DEL FIDUCIARIO

Cualquier sociedad con la cual se fusione el Fiduciario, o cualquier sociedad resultante de la
fusion o transformacidn del Fiduciario, o cualquier sociedad a la cual el Fiduciario transfiera
su posicion de tal bajo el presente, sera sucesora del Fiduciario.

Sin perjuicio de ello el rol de Fiduciario deberda contar con conformidad del Fiduciante, en
tanto la sociedad absorbente relna las calidades indicadas en el articulo anterior, y asuma
en forma expresa el cumplimiento de todos los compromisos y obligaciones del Fiduciario
bajo el Contrato.

ARTICULO 11
ASAMBLEAS
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11.1. ASAMBLEA

Las Asambleas seran generales o especiales y sus decisiones seran validas exclusivamente
para los Tenedores de los Titulos de Deuda o la serie de que se trate. No se podran afectar
los derechos que correspondan a una serie de Titulos de Deuda sin la realizacion y
resolucién de una Asamblea especial de la serie en cuestion.

Cuando el Fiduciario lo considere necesario o lo soliciten Tenedores que representen por lo
menos el DIEZ POR CIENTO (10%) de los derechos de voto el Fiduciario convocara a una
Asamblea en cualquier momento para dar o recibir cualquier solicitud, autorizacion,
notificacién, consentimiento, renuncia u otra accidn, que deberd ser realizada dentro de los
TREINTA (30) dias de recibida la solicitud por el Fiduciario limitada a los Titulos de Deuda si
los hubiera.

Las Asambleas se celebraran en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en la fecha que el
Fiduciario determine y seran presididas por éste.

La convocatoria a cualquier Asamblea (que debera incluir la fecha, el lugar, los temas a
tratar y los requisitos para asistir a las mismas) debera ser notificada por el Fiduciario a los
Tenedores con no menos de DIEZ (10) dias corridos, ni mds de TREINTA (30) dias corridos
de anticipacién a la fecha fijada para la Asamblea.

11.2. QUORUM

La Asamblea se considerard constituida en primera convocatoria, con la presencia de
Tenedores que representen al menos el SESENTA POR CIENTO (60 %) de los votos en
circulaciéon. No habra quérum minimo en segunda convocatoria. El llamado en primera y
segunda convocatoria se podra realizar simultdneamente, pero la Asamblea en segunda
convocatoria deberd tener lugar por lo menos una hora después de la fijada para la primera.
11.3. MAYORIAS

A menos que se especifique lo contrario en el presente para determinados casos, las
decisiones de la Asamblea en primera y segunda convocatoria se tomaran por la mayoria
absoluta de los votos presentes en la Asamblea, es decir, por mas del CINCUENTA POR
CIENTO (50%) de los votos.

11.4. ASAMBLEA UNANIME

Las Asambleas podran celebrarse sin publicacion de la convocatoria cuando se rednan
Tenedores que representen la totalidad de los votos en circulacidn.

APLICACION DE LA LEY DE SOCIEDADES COMERCIALES

En todas las cuestiones no contempladas por el presente, las Asambleas se regiran por las
disposiciones pertinentes de la Ley General de Sociedades N° 19.550 (t.0. 1984) aplicables
a las asambleas ordinarias o de clase de las sociedades andnimas.

ARTICULO 12
MODIFICACIONES AL CONTRATO
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Las Partes podran, sin el consentimiento de los Beneficiarios y/o Tenedores, en cualquier
momento y siguiendo las recomendaciones del Consejo de Administracién, realizar todos
los actos necesarios para (i) asumir los compromisos, condiciones o disposiciones
adicionales que el Fiduciario considere necesarios para la proteccion de los Beneficiarios
y/o Tenedores; y/o (ii) modificar o suplementar el Contrato en la forma que resulte
necesario o apropiada para que quede enmarcado bajo la Normativa Aplicable.

Cualquier modificacion o adicién realizada a este Contrato conforme a las reglas
establecidas precedentemente tendra vigencia y serd oponible a partir de su notificacién a
los Beneficiarios y a los Tenedores, si los hubiere, conforme el procedimiento establecido
en este Contrato.

ARTiCULO 13
EXTINCION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO
13.1. TERMINACION
El Fideicomiso terminara ante el acaecimiento de cualquiera de los siguientes supuestos:

(a) El cumplimiento total del objeto del Fideicomiso establecido en el presente Contrato.

(b) El cumplimiento del plazo establecido en el Articulo 2.3. del Contrato.

(c) Por acuerdo de Partes con la conformidad previa del Consejo de Administracion.

(d) La imposibilidad de llevar adelante el objeto del Fideicomiso por causas sobrevivientes
ajenas a las Partes (caso fortuito o fuerza mayor), que no pudieron contemplarse al
momento de suscripcidn del Contrato. En este caso, las Partes renuncian a todo derecho
de reclamar dafos y perjuicios por dichas causas.

(e) La extincion del Patrimonio Fideicomitido.

(f) Ante cualquier otra circunstancia y/o condiciones establecidas en el Contrato.

13.2. EXTINCION

El Fideicomiso se extinguira una vez concluida su liquidacién.

13.3. LIQUIDACION — ADMINISTRACION POSTERIOR A LA EXTINCION DEL FIDEICOMISO

En caso de que se presenten alguno de los supuestos previstos en el Articulo 13.1 del
Contrato, el Fiduciario procedera: (i) a la liquidacion de los Bienes Fideicomitidos, segun
corresponda y teniendo en cuenta el estado en el que se encuentren, (ii) a la cancelacion
del pasivo del Fideicomiso y la reserva de fondos para la atencion de aquella parte del pasivo
gue no fuera todavia exigible y, (iii) a la distribucién del saldo remanente a los Beneficiarios
y Tenedores en la proporcion que les fuera asignada y a sus tenencias, respectivamente.

Iniciada la liquidacion del Fideicomiso, el Fiduciario hara un informe circunstanciado de su
estado de situacién patrimonial que entregara al Fiduciante, al Consejo de Administracion
y a los Tenedores, si los hubiera y, con los bienes liquidos cancelara el pasivo, respetando
el orden de prioridades establecido en el Contrato. A su vez, debera organizar la realizacion
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de los demds Bienes Fideicomitidos, si los hubiera, siguiendo el método adecuado a su
naturaleza.

El Fiduciario podrd recibir sugerencias del Consejo de Administracién a los efectos de
proceder a la liquidacion y distribucién de los Bienes Fideicomitidos si no fueren suficientes
para atender el pasivo, en cuyo caso serd realizada a prorrata y en proporcién lo que
corresponda a los Beneficiarios y Tenedores y hasta su concurrencia.

Una vez desinteresados los Beneficiarios y los Tenedores, y cancelado el pasivo del
Fideicomiso, incluyendo los honorarios del Fiduciario y de los Asesores del Fideicomiso, el
Fiduciario transferira el remanente, si lo hubiere, al Fideicomisario.

13.4. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO ANTE LA EXTINCION DEL FIDEICOMISO

El Fiduciario deberd realizar una rendicion de cuentas final documentada y presentar
estados contables de liquidacion debidamente auditados y suscriptos con motivo de la
extincion del Fideicomiso. La conformidad del Fiduciante con la rendicién de cuentas se
regira por lo establecido el Articulo 8.2.

El Fiduciario debera acreditar en forma fehaciente las revocaciones de las designaciones y/o
poderes que oportunamente pudiera haber otorgado a terceros en razén del cumplimiento
de sus obligaciones como Fiduciario en virtud del presente Contrato.

El Fiduciario deberd acreditar al Fiduciante, en forma fehaciente, la/s baja/s en los
organismos de contralor nacionales, provinciales y/o municipales, tanto impositivos como
los de otra materia o naturaleza, en los que se haya dado de alta al Fideicomiso
oportunamente, con motivo de su gestion.

13.5. FONDO DE RESERVA DE LIQUIDACION

El Fiduciario constituird un fondo de reserva de liquidaciéon, reteniendo de los fondos
liguidos remanentes, las sumas necesarias que seran depositadas en una cuenta bancaria
abierta a tal fin a nombre del Fiduciario, a fin de hacer frente a los gastos, obligaciones e
impuestos posteriores a la liquidacion del Fideicomiso y que se mantendrd hasta la
obtencidn de las bajas impositivas del Fideicomiso y hasta el vencimiento de los plazos de
prescripcién correspondientes. Oportunamente, el Fiduciario transferird al Fideicomisario
las sumas retenidas con mas sus frutos si lo hubiera, netos de los gastos e impuestos que
pudieran corresponder.

13.6. INSUFICIENCIA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS

Los bienes del Fiduciario no responderan por las obligaciones contraidas en la ejecucién del
Fideicomiso, las que sdlo seran satisfechas con los Bienes Fideicomitidos.

En caso de que en el transcurso del Fideicomiso se evidenciara una insuficiencia o iliquidez
insuperable de los Bienes Fideicomitidos que pongan en riesgo su normal
desenvolvimiento, el Fiduciario hard conocer este hecho al Fiduciante mediante
comunicacidon fehaciente, y le propondrd que aporte los fondos que sean necesarios
conforme las necesidades de desembolsos de fondos correspondientes.
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En caso de que el Fiduciante no aportara los fondos requeridos el Fiduciario debera
proceder a la terminacion del Fideicomiso y a su consecuente liquidacidn, siguiendo el
criterio antes establecido.

13.7. DESTINO DE LOS BIENES

Una vez que se produzca la terminacion del Fideicomiso y siempre que el Fiduciario haya
procedido a (i) El pago de cualquier tipo de deuda que haya tenido que contraer el Fiduciario
a los fines de llevar adelante el Fideicomiso; (ii) El pago de los Impuestos y Gastos del
Fideicomiso; (iii) La cancelacion de los Beneficios; (iv) La cancelacidén y/o amortizacién de
los Titulos de Deuda emitidos, suscriptos e integrados en circulacién de todas las series; y
(v) El pago de los gastos de finalizacién del Fideicomiso. El saldo excedente, si lo hubiera,
serd entregado al Fideicomisario.

ARTICULO 14
NOTIFICACIONES Y DOMICILIOS
14.1. NOTIFICACION

Cualquier reclamo, demanda, autorizacién, directiva, notificacién, consentimiento o
renuncia o cualquier otro documento que deba ser notificado a las Partes en relacidn con
este Contrato se tendra por cursado si se formaliza a través de nota simple con constancia
de recepcidn.

En atencién que el Fiduciario al dia de la fecha no tiene operativo el Sistema de Expediente
Electrénico aplicable en el ambito de la Administracion Publica las Partes determinan que
en el Reglamento y Circuito Operativo se establecera la forma en que se formalizaran las
comunicaciones entre ellas.

14.2. DOMICILIOS

A todos los efectos legales del presente Contrato, las Partes constituyen domicilios en los
gue se detallan en el encabezamiento del presente Contrato. Cualquiera de las Partes podra
modificar su domicilio notificando tal circunstancia a la otra parte mediante un medio
fehaciente.

En Prueba de Conformidad se suscriben dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto.
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ANEXO A
REGLAMENTO PARTICULAR
PLAN NACIONAL DE VIVIENDA
SECRETARIA DE VIVIENDA Y HABITAT
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

1 LINEA DE ACCION 1: PROMOCION DE LA VIVIENDA SOCIAL......cccceeeeerreeeneeenenenens 5
1.1 LI 0 00 5
1.1.1 OBJETIVO GENERAL DE LA LINEA DE ACCION........coiiiiiiiiiiiiiieee e 5
1.1.2 OBJETIVOS PARTICULARES ...ttt 5
1.1.3 IMPACTOS INDIRECTOS ...ttt e e e e e e e ean s 6
1.1.4 COMPONENTES Y PRODUGCTOS ... ottt e e 6
1R V4 Y = o Vo - 6
1.1.4.2 Mejoramientos habitacionales ... 6
1.1.4.3 Unidades habitacionales para la emergencia..............cccoevviriiiiiiiiiiiiiiinec e, 7
1.1.4.4 Infraestructura integrada y generacion de suelo urbano ...........c.ccoocoeiiniiiinnnnnen. 7
1.1.4.5 Regularizacién dominial y titulacion ..............cooooiiiiiiii 7
1.1.4.6  Promocion social y del cooperativViSmMO............coouuiiiiiiiiiiiiiic e 7
1.1.4.7 Promocién de la planificacion urbana.............coooiiiiiiiiii e 8
1.1.4.8 Promocion del alquiler SOCIal ...........couiiiiiii e 8
1.1.5 BENEFICIARIOS ...ttt e e e e e e e aan s 8
1.2 ESQUEMA INSTITUCIONAL .....cceuiiieiieeeieeerree s era s s e s ssnnsssnnsssmsssenasennssenassssnnssnnnsnnns 8
1.2.1 PARTES INTERVINIENTES .. .oot ittt e e 8
1.2.1.1  Ministerio del Interior, Obras Publicas y Vivienda................ccooeviiiiiiiiiiienien, 8
1.2.1.2  Secretaria de Vivienday Habitat................cooiii i 9
1.2.1.3  Subsecretaria de Desarrollo Urbanoy Vivienda.............coooiiiiiiiiiiiicineeee, 9
1.21.4 Unidad de GeSHION ... 9
1.2.1.5  SOlICIHANTES ..ot e 9
1.2.1.6  ENEES EJECULOMES .. ouieniii e 9
1.2.2 RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES ...t 9
1.2.2.1  Secretaria de Vivienday Habitat:...................coooii 9
1.2.2.2 Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda:...........ccccoeieiiiiiiniiiiiinienennn, 10
1.2.2.3  Unidad de GeStiOn: .....ccoouiiiiiii e 10
1.2.2.4 Solicitantes / Entes EJeCUtOres: .........ooiiiiiiiiiiii e 11
1.2.2.4.1 MUNICIPIOS: ... ittt e e e e e e e eaeees 11
1.2.2.4.2 Organizaciones no gubernamentales: ..............ccoiviiiiiiiiiiiiin e, 12
1.2.2.4.3 Organismos ProvinCiales: ...........c.ouiiuiiiiiiiiii e 13
1.2.2.4.4 Organismos e instituciones publicas financieras, nacionales, provinciales y/o
municipales, fondos fiduciarios o entes del sector publico nacional: ............................ 15
1.3 ASPECTOS FINANCIEROS Y PRESUPUESTARIOS .........ccoocituiiirieierrnr e 16
1.3.1 PARAMETROS PARA LA FEDERALIZACION DE LOS RECURSOS ...........c......... 16
1.3.2 MONTOS MAXIMOS FINANCIABLES .....cooviiiieeieeeeeeeeeeeeeee e 16
1.3.3 FINANCIAMIENTOS COMPARTIDOS ..ot 16
1.3.4 FINANCIAMIENTOS DE PROGRAMAS PROVINCIALES O MUNICIPALES ........... 17
1.3.5  RECUPEROS ..ot 17
1.3.6 IMPUTACION, EVALUACION Y CONTROL PRESUPUESTARIO .......cocovveineann. 17
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1.3.6.1  APErtura ProgramMAtiCa ......coeuuuueeeetiieeiiii ettt e et e e et e e et e e eat e e enin e aeen 17

1.3.6.2  Afectacion del GASTO ........veeiiiiiiiiiii e 18
1.3.7 INDICADORES PARA LA DEFINICION DE METAS DE LA LINEA DE ACCION...... 18
14 CICLO DE LOS PROYECTOS ..ottt ettt et e et 19
1.4.1 PRIMERA FASE: DE EVALUACION Y APROBACION DE LOS PROYECTOS........ 19
1.4.1.1 Presentacion de una solicitud de financiamiento.............cccoveevieiiiiiiinieiieeennn. 19
1.4.1.2 Fundamentos de [a SOlICItU ...........c..iiiiiiiiiii e 19
1.4.1.3 Marco de gestion de [0S ProyeCtOS.......ccuivuniiiiiiie e 20
1.4.1.4 Criterios para el otorgamiento de la Constancia de Factibilidad Técnica........... 20
1.4.1.5 Criterios para otorgar la habilitacion para licitar ................ccccoeeiiiiiiin e, 21
1.4.1.6 Constancia de Factibilidad Financiera.............ccooooiiiiiiiiiiii e, 21
1.4.1.6.1 Para los proyectos a ejecutar por administracion...............c.ccoceveiieinneennnnn. 21

1.4.1.6.2 Para los proyectos a ejecutar por licitacion de obra y ejecucion por empresa

1.4.1.6.3 Para los proyectos a ejecutarse por COOPErativas..........ccc.eeevuevieeineenneennnnn. 22
1.4.1.7 Firma del convenio PartiCUIAr.............oviiiiiiiiiei e 22
1.4.1.8 Anticipos y modalidad de las transferencias financieras .............cc...ccooeevvnneennn. 23

1.4.2 SEGUNDA FASE: DE EJECUCION, SEGUIMIENTO Y CONTROL DE LOS
O D = O I 1 TS 23
1.4.2.1  INICIO @I PrOYECTO ..uieiieeii ettt 24
1.4.2.2 Politica COMUNICACIONAL........ieuuieiieeii et e e e e e e e e e e aaeas 24
1.4.2.3 Adjudicacion de las soluciones habitacionales...............ccooveviineiiiiiinecn e, 24
1.4.2.4 Ejecucion del componente de promocion socio-cultural...............c.ccevvivnnnennnnn. 25
1.4.2.5 Control de avances, calidad constructiva y cumplimiento de las obligaciones
emergentes del CoONVENIo PARtICUIAT .........ccou i 25
1.4.2.6  Modificacion del ProyECLO.......cuuu i 26
1.4.2.7 Rescision o cesion del contrato de ejecucion de proyectos............cccceevvneennnnnn. 26
1.4.2.8 Suspension del financiamiento o resolucién del convenio particular-................. 26
1.4.2.9 Metodologia de rendiciOn de CUENAS..........c..vvuiiiieiiiei i 26
1.4.3 TERCERA FASE: DE CIERRE .....uuiiitiiiiiieii et 27
15 MANUAL DE EJECUCION .....ooiiiiiie et 27
2 LINEA DE ACCION 2: ACCESO AL FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA .............. 28
2.1 ALC ANCES ...t e et e s 28
2.1.1 OBJETIVO GENERAL DE LA LINEA DE ACCION........cccuviieiiiiiiieeeeie e, 28
2.1.2 OBJETIVOS PARTICULARES ...ttt e e ees 28
2.1.3 PARTES INTERVINIENTES ... .ottt e e e e e ees 28
2.1.3.1 Secretariade Vivienda y HADItat..............cccooiiiiiii 29
2.1.3.2 Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda...........ccooeeeuiieiiiinneiiiinieeennnn, 29
b2 NG TC TR 0 ¢ o - To o T I 7= 1 o] I 29
2.1.3.4  ENES EJECULOIES ....cetiiiiieet ettt e 29
2.1.4 RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES .. coiiiiiiiiieei et 29
2.1.4.1 Secretaria de Vivienday Habitat..............coooiiiiiiiii 29
2.1.4.2 Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.............ccooveviiiiiiiiieiieinenns 29
2.1.4.3  UNIdad de GESHION .....uiiii e e 30
2.1.4.4  ENES EJECULOIES ....ivuiiiiii i e e e e e e e e e e e e e e e e e aeanaeen 30
2.2 COMPONENTES DE LA LINEA DE ACCION.....ciiiiiiiiiiiiie et 31
2.2.1 CREDITO PARA EL MEJORAMIENTO HABITACIONAL .....ooooiiiiiiiieiiiiieeeeciiieen 31
2.2.2 CREDITO PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA ........ccocvveeeiiinneenne, 31
2.2.3 CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA EXISTENTE O LOTE CON
SERVICIOS ...ttt ettt 32
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2.2.4 CREDITO PARA EL FINANCIAMIENTO DE PROYECTOS HABITACIONALES

Y L N I 32
2.2.5 CREDITO PARA EL FORTALECIMIENTO DE ORGANIZACIONES NO
GUBERNAMENTALES ... ottt et et eeens 32
2.3 BENEFICIARIOS ..ottt ettt et 32
2.3.1 REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR LOS BENEFICIARIOS .........cocoviiiviieeiinn 33
2.4 METODOLOGIA DE LA RENDICION DE CUENTAS Y CONTROL .....ccccceevieannnnnne. 33
2.5 MANUAL DE EJECUCION ..ottt 33
3 LINEA DE ACCION 3: ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA .......... 34
3.1 AL C ANCES ...t 34
3.1.1 OBJETIVO GENERAL DE LA LINEA DE ACCION........ccoiiiiiiiiiiiiee e 34
3.1.2 OBJETIVOS PARTICULARES DE LA LINEA DE ACCION.......cccvvieiiiiiieeeciiieee, 34
3.1.3 PARTES INTERVINIENTES ... .ottt e e e eeens 34
3.1.3.1 Secretariade Vivienday Habitat..............c.ccooiiiiii i 35
3.1.3.2 Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.............ccccovviiiiiiiiiiininncn, 35
3.1.3.3  UNIdad A GESHION ....uiiiieeiie et e e e 35
3.1.3.4  ENLES EJECULOIES ..ottt 35
3.1.3.5  AQeNnte fINANCIEIO ......uiiiiiiii ettt 35
3.1.3.6  ENE INTEGrATOr «...eeiieii et 35
3.1.4 RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES .. oottt ittt 35
3.1.4.1 Secretariade Vivienday Habitat:...........ccccoiiiiiiiiiii e 35
3.1.4.2 Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda: .........c.ooovvvinieiiiinneiiiiineecinnnn. 36
T 0 S B O [ TTo - To I o [T 7= 1 o] 36
3.1.4. 4  ENES EJECULOIES: ..iuiiii it e e e e e e e e e aaeees 36
3.1.4.5  AQENE FINANCIEIO: ...uiiiiii i e e e e e e e e aaeees 37
3.1.4.6  ENtE INEGrador ..ovuiee e e 37
3.2 CONTENIDO Y ESTRUCTURA DEL REGLAMENTO PARTICULAR ......ccoviiiiiiieennnn. 38
3.2.1 CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA, OBRAS COMPLEMENTARIAS E
INFRAESTRUCTURA ..ottt e e et e et e e e ean s 38
3.2.2 ASPECTOS FINANCIEROS Y PRESUPUESTARIOS .....c.iiiiiiiiiiieiieee e 38
3.2.2.1 Montos maximos financiables .............oooiiiiiiiii 38
3.2.2.2  Financiamientos COMPAartidoS ........c.uiiueiiieiiieii e e e e e e e 38
3.2.2.3  Gestion de fiInanCiamiento ..........ooou i 38
3.2.3 IMPUTACION, EVALUACION Y CONTROL PRESUPUESTARIO .....ccceceevnnnnnnnne. 38
3.2.3.1  Apertura ProgramELtiCa .. ......eieeui ettt 38
3.2.3.2  AfeCtaCion del gASTO .....ccouuuiiiiiii e 39
3.2.3.3 Evaluacion de los elementos que componen los indicadores............cccceveeeenenn. 39
3.2.3.4  Control presupuestario de las metas fiSiCas ...........ccoevviiiiiiiieiiiniiii e, 40
3.2.4 PRESENTACION, APROBACION Y EJECUCION DEL PROYECTO ........cccvveeennne. 40
3.2.4.1 Primera etapa “De gestion del Proyecto” ............coveiiiiiieiiiiinieeeiie e 40
3.2.4.1.1 Constancia de Factibilidad TECNICa ..........cccuviiiiiiiiiiiiiii e 41
3.2.4.1.2 Habilitacion para LICIAT .........ceeuuieiiiiii e ee e e e e e e e e e eaes 41
3.2.4.1.3 Constancia de Factibilidad Financiera ...............ccoooeiiiiiiiiiiiiiicen 41
3.2.4.1.4 Anticipos y modalidad de las transferencias financieras.............................. 43
3.2.4.2 Segunda etapa “De ejecucion del proyecto” ........cocuviuieiiiiiiiiiiiiii e 43
3.2.4.2.1 INICIO @I PrOYECTO ...cvviieeieeii ettt e 43
3.2.4.2.2 Politica COMUNICACIONAI ... ...uuieiii e et e e e e e e e e eeens 44
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emergentes del convenio PartiCUIAr ..........ovueiiiii e 45
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1 LINEA DE ACCION 1: PROMOCION DE LA VIVIENDA SOCIAL

1.1 ALCANCES

1.1.1 OBJETIVO GENERAL DE LA LINEA DE ACCION

Promover y financiar proyectos para el desarrollo de soluciones habitacionales
gue mejoren la calidad de vida de los hogares de escasos recursos, contribuyendo
con el descenso progresivo del déficit habitacional cuantitativo y cualitativo de la

Republica Argentina.

1.1.2 OBJETIVOS PARTICULARES

- Promover el desarrollo de soluciones habitacionales de calidad en el
marco de proyectos integrales e inclusivos, para una adecuada
apropiacion del habitat por parte de los beneficiarios, mediante la ejecucion
de acciones patrticipativas.

- Contribuir con el desarrollo de procesos de integracion y recuperacion
urbana.

- Vincular la politica habitacional con el desarrollo territorial, alentando el
aprovechamiento del suelo en localizaciones favorables dentro de la trama
urbana.

- Promover la creacion de nuevo suelo urbano apto para uso residencial.

- Mejorar la calidad de vida de los hogares, favoreciendo la integracion socio
comunitaria y el desarrollo sustentable del habitat urbano, haciendo uso
responsable de recursos y materiales vinculados a la construccion, y
promoviendo la incorporacién de nuevos sistemas constructivos.

- Garantizar esquemas de financiaciéon de proyectos eficientes que permitan
una mejor ejecucion de las obras que se enmarquen en la presente linea
de accion.

- Brindar seguridad juridica a los beneficiarios de soluciones habitacionales
generadas con financiamiento publico, a partir del otorgamiento del
correspondiente titulo de propiedad.
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- Contribuir de un modo &gil y eficaz, a brindar soluciones habitacionales a
los hogares damnificados por contingencias climatologicas, desastres

naturales o antropicos.

1.1.3 IMPACTOS INDIRECTOS

- Reforzar el rol de los gobiernos locales en el marco de la politica nacional
de vivienda.
- Mejorar el acceso al empleo decente.

- Contribuir con el fortalecimiento de la gobernanza.
1.1.4 COMPONENTES Y PRODUCTOS

A través de esta linea de accion se financiardn proyectos que incluyan los
siguientes componentes, segun los alcances de este Reglamento Particular, del

Manual de Ejecucion, de las normas complementarias que se dicten y de los
convenios particulares que se suscriban:

1.1.4.1 Vivienda

Seran financiables aquellos proyectos que incluyan la ejecucion de alguno de
los siguientes tipos de solucion habitacional, segun las especificaciones del
Manual de Ejecucion de esta linea de accion: a) viviendas nuevas: viviendas
adecuadas o unidades funcionales a subdividir bajo el régimen de propiedad
horizontal; b) viviendas en obra a recuperar: viviendas a finalizar sin habitar
pertenecientes a un proyecto publico de vivienda social, que por diferentes
razones se encuentra paralizado sin posibilidad de reinicio de acuerdo a su
proyecto original, y cuya finalizacion es juridico, financiera y técnicamente
viable; c) viviendas para discapacitados; y d) viviendas adecuadas para adultos
mayores.

1.1.4.2 Mejoramientos habitacionales

Seran financiables aquellos proyectos que incluyan alguna de las siguientes
acciones: a) reconstruccion, ampliacién o refaccion de viviendas unifamiliares

deficitarias o afectadas por contingencias climatolégicas, desastres naturales o
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antropicos, y b) rehabilitacion de conjuntos habitacionales multifamiliares,
construidos a través del financiamiento del Estado Nacional.

1.1.4.3 Unidades habitacionales para la emergencia

Seran financiables unidades habitacionales destinadas a atender las
necesidades urgentes originadas por contingencias climatolégicas, desastres
naturales o antropicos.

1.1.4.4 Infraestructura integrada y generacion de suelo urbano

Seran financiables solicitudes que incluyan acciones destinadas a la
identificacion, captacion y/o activacion de suelo urbano; y la ejecucion de
alguno de los siguientes productos para dotar de infraestructura integral a
proyectos de vivienda o de lotes con servicios: a) accesibilidad vial y peatonal,
b) agua corriente, ¢) desagie cloacal, d) desagtie pluvial, €) energia eléctrica, f)

alumbrado, g) gas, y h) obras basicas de equipamiento barrial.

1.1.4.5 Regularizacion dominial y titulacion

Seran financiables algunas de las siguientes acciones necesarias para la
gestion, confeccion y entrega de los correspondientes titulos traslativos de
dominio a favor de los beneficiarios: a) relevamientos o censos, b) mensuras;
confeccion y gestion de aprobacion de planos; ¢) adquisicién de equipamiento,
insumos y tecnologia, d) estudio, gestion y confeccion de titulos, y e) asistencia
técnica para la promocién de acciones de regularizacion dominial.

1.1.4.6 Promocion social y del cooperativismo

Seran financiables las siguientes acciones de integracion social: a) actividades
para la promocion social de los hogares beneficiarios durante el proceso de
ejecucion de las obras, b) capacitacion en el uso de las viviendas y en la
sustentabilidad del hébitat, c) acciones post entrega de las soluciones
habitacionales d) asistencia en la conformacién de consorcios en caso que
corresponda y e) promocién del cooperativismo.
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1.1.4.7 Promocion de la planificacion urbana

Seran financiables acciones tendientes a promover el ordenamiento territorial
en articulacion con otros organismos del Estado Nacional, asi como
capacitacibn y asistencia técnica para la promocién de acciones de

planificacion urbana.
1.1.4.8 Promocion del alquiler social

Serén financiables acciones tendientes a facilitar el acceso formal al alquiler de
una vivienda tales como: a) garantias con cobertura para los meses de vigencia
del contrato de alquiler; b) subsidio parcial del costo mensual del alquiler, y c)

financiamiento blando para la cobertura de los costos iniciales del alquiler.

1.1.5 BENEFICIARIOS

Seran beneficiarios los hogares residentes en todo el territorio nacional, con
dificultad de acceso a una solucién habitacional, priorizando a aquellos cuyos
ingresos no superen DOS (2) Salarios Minimos, Vitales y Méviles. Para los casos
de emergencias por contingencias climatolégicas, desastres naturales o
antropicos seran beneficiarios aquellos hogares que fueran damnificados y estén

registrados en el respectivo censo.

1.2 ESQUEMA INSTITUCIONAL

1.2.1 PARTES INTERVINIENTES

1.2.1.1 Ministerio del Interior, Obras Publicas y Vivienda: organismo a cargo de la

politica nacional de vivienda y habitat.
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1.2.1.2 Secretaria de Vivienda y Habitat: organismo dependiente del Ministerio del
Interior, Obras Publicas y Vivienda competente en materia de vivienda y
habitat.

1.2.1.3 Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda: organismo dependiente de la
Secretaria de Vivienda y Habitat del Ministerio del Interior, Obras Publicas y
Vivienda a cargo de la gestion directa de las lineas de accidén contempladas
en el presente Reglamento Particular.

1.2.1.4 Unidad de Gestion: equipo interdisciplinario dependiente de la Direccion
Nacional de Vivienda Social de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Secretaria de Vivienda y Habitat del Ministerio del Interior, Obras

Publicas y Vivienda.

1.2.1.5 Solicitantes: organismos Provinciales, de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires
o Municipales, responsables de la ejecucion de proyectos urbanisticos y/o de
vivienda, organismos e instituciones publicas financieras, nacionales,
provinciales y/o municipales, organizaciones no gubernamentales de

reconocida trayectoria, fondos fiduciarios o entes del sector publico nacional.

1.2.1.6 Entes Ejecutores: Solicitantes que hayan suscripto un convenio particular en el

marco de la presente linea de accion.

1.2.2 RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

Las siguientes son las funciones generales de las partes intervinientes con las
especificidades que se describan en el correspondiente Manual de Ejecucion:

1.2.2.1 Secretaria de Vivienda y Habitat:

Definir la ejecuciéon presupuestaria anual de la presente linea de accién y sus

metas de actuacion.
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- Establecer los lineamientos estratégicos, definir anualmente los requerimientos
presupuestarios y suscribir los convenios particulares promovidos por la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

- Gestionar los desembolsos, de conformidad con el procedimiento administrativo

gue se establezca.

1.2.2.2 Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda:

- Aprobar el Manual de Ejecucion de esta linea de accion.

- Emitir las Constancias de Factibilidad Técnica, las Habilitaciones para Licitar, las
Constancias de Factibilidad Financiera y las Factibilidades de Ocupacion para
cada proyecto a ser financiado.

- Promover la firma de los convenios particulares con los Solicitantes.

- Evaluar el desempefio financiero de esta linea de accién.

- Informar los incumplimientos de los convenios particulares firmados con los Entes
Ejecutores y proponer la adopcién de las medidas que correspondan.

- Establecer los estandares minimos de calidad para las viviendas de interés social.

- Brindar asesoramiento para la presentacion de proyectos que se enmarquen
dentro de los componentes de la presente linea de accion.

1.2.2.3 Unidad de Gestion:

- Confeccionar y difundir manuales, guias de presentacion y gestion de los
proyectos enmarcados en la presente linea de accion.

- Canalizar los requerimientos de financiamiento de los Solicitantes, coordinando su
correspondiente evaluaciéon con ajuste a los parametros que se establezcan en el
Manual de Ejecucion de esta linea de accion y asegurando brindar a dichos
Solicitantes la respuesta e informacion correspondiente.

- Analizar y evaluar la documentacion presentada por los Solicitantes o Entes
Ejecutores, solicitar y recibir correcciones y/o ampliaciones de los proyectos a
financiar por la presente linea de accion y promover el otorgamiento de las
Constancias de Factibilidad Técnica, las Habilitaciones para Licitar, las
Constancias de Factibilidad Financiera y las Factibilidades de Ocupacion.

- Elaborar los proyectos de convenios particulares a suscribir entre la Secretaria de

Vivienda y Habitat y los Entes Ejecutores.
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- Llevar adelante las acciones necesarias de supervision para el logro de una
ejecucion adecuada y eficiente de los proyectos a financiar por la presente linea
de accion, verificando el cumplimiento de los convenios particulares que se
suscriban.

- Supervisar el cumplimiento de planificaciones, metas y objetivos establecidos.

- Generar informacion para la toma de decisiones, emergente de la ejecucion de los
proyectos que se enmarcan en la presente linea de accion.

- Revisar y proponer mejores criterios de elegibilidad para los proyectos que se
ejecutan a través de la presente linea de accion.

- Colaborar con las auditorias de los proyectos financiados y preparar los informes
gue correspondan a tal fin.

1.2.2.4 Solicitantes / Entes Ejecutores:

1.2.2.4.1 Municipios:

- Participar de jornadas de planificacion estratégica, identificacién y concertacion de
prioridades de actuacion.

- Presentar los proyectos y eventualmente adecuarlos segun las correcciones que
se le indiquen, a los efectos de obtener la Constancia de Factibilidad Técnica, la
Habilitacion para Licitar, de corresponder, la Constancia de Factibilidad Financiera
y la Constancia de Factibilidad de Ocupacion.

- Propender al financiamiento compartido de los proyectos que se ejecuten en el
marco de esta linea de accion.

- Suscribir los convenios particulares con la Secretaria de Vivienda y Habitat.

- De corresponder, llevar adelante los procesos licitatorios.

- De corresponder, llevar adelante procesos de seleccidbn de cooperativas u
organizaciones no gubernamentales legalmente constituidas.

- Llevar adelante la ejecucién y direccion de cada componente de esta linea de
accion que se ejecute por administracion, cumpliendo con las obligaciones
acordadas.

- Llevar adelante un exhaustivo seguimiento de los proyectos, asi como la
inspeccion de las obras o acciones, controlando su cumplimiento, cuando fuese
ejecutado por empresas, cooperativas u otras personas juridicas, notificando en

forma oportuna a la Unidad de Gestién cualquier tipo de incumplimiento.
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- Realizar y visar las certificaciones de avance, actas de inicio y de final de todos
los proyectos incluidos en la presente linea de accién.

- Elaborar informes especificos sobre los proyectos convenidos con caracter de
declaracion jurada, incluyendo la recepcion provisoria y definitiva de la obra.

- Fiscalizar el cumplimiento del ordenamiento juridico en materia laboral y de la
seguridad social, riesgos del trabajo y de seguridad e higiene en el trabajo.

- Realizar censos, relevamientos, inscripciones, evaluaciones y seleccion de
adjudicatarios, cuando corresponda, llevando adelante procesos de oposicién a la
adjudicacion.

- Cuando corresponda, adjudicar las soluciones habitacionales, conforme los
parametros que se establezcan en el Manual de Ejecucion de esta linea de
accion, una vez ratificadas las adjudicaciones por la Unidad de Gestion.

- Emitir el acto administrativo de adjudicacion que corresponda para cada solucion
habitacional.

- Gestionar la confeccion de planos de mensura y subdivisién de los inmuebles y
las escrituras traslativas de dominio a favor de los adjudicatarios con, en caso de
corresponder, la constitucion de derecho real de hipoteca.

- Proceder a la entrega, si este fuese el componente que se financia, de cada
solucién habitacional con su correspondiente titulo de propiedad, una vez
finalizadas las obras y en correcto estado de habitabilidad.

- Instrumentar y gestionar el recupero de cuotas y su posterior reinversion en
soluciones habitacionales, segun los parametros que establezca el convenio
particular y la reglamentacion vigente.

- Para casos de solicitudes de unidades habitacionales por emergencia producto de
contingencias climatoldgicas, desastres naturales o antrépicos, debera garantizar
la adjudicacion provisoria de las unidades habitacionales supervisando su buen
uso, recuperacion y reintegro una vez finalizada la emergencia; y la obtencion de
una solucion habitacional definitiva para los hogares que fueran damnificados.

- Llevar adelante las acciones post obra que se convengan y monitorear el
cumplimiento de las obligaciones asumidas por los adjudicatarios.

1.2.2.4.2 Organizaciones no gubernamentales:

- Presentar los proyectos y eventualmente adecuarlos segun las correcciones que

se indiquen, a los efectos de obtener la Constancia de Factibilidad Técnica, la
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Constancia de Factibilidad Financiera y la Constancia de Factibilidad de
Ocupacion.

- Propender al financiamiento compartido de los proyectos que en el marco de esta
linea de accion se ejecuten.

- Suscribir los convenios particulares con la Secretaria de Vivienda y Habitat.

- Fiscalizar el cumplimiento del ordenamiento juridico en materia laboral y de la
seguridad social, riesgos del trabajo y de seguridad e higiene en el trabajo.

- Realizar censos, relevamientos, inscripciones, evaluaciones e identificacion de
adjudicatarios, cuando corresponda, llevando adelante los procesos de oposicion
a la adjudicacion establecidos en el Manual de Ejecucion de la presente linea de
accion.

- Realizar y visar las certificaciones de avance, actas de inicio y de final de todos
los proyectos incluidos en la presente linea de accion.

- Gestionar la confecciéon de planos de mensura y subdivisién de los inmuebles y
las escrituras traslativas de dominio a favor de los adjudicatarios con, si
corresponde, la constitucion de derecho real de hipoteca.

- Proceder a la entrega, si este fuese el componente que se financia, de cada
solucién habitacional con su correspondiente titulo de propiedad, una vez
finalizadas las obras y en correcto estado de habitabilidad.

- Instrumentar y gestionar el recupero de cuotas y su posterior reinversion en
soluciones habitacionales, segun los parametros que establezca el convenio
particular y la reglamentacion vigente.

- Llevar adelante las acciones post obra que se convengan y monitorear el
cumplimiento de las obligaciones asumidas por los adjudicatarios.

1.2.2.4.3 Organismos Provinciales:

- Realizar y presentar a la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda los
analisis del déficit habitacional relativos a su provincia y su impacto territorial.

- Participar de jornadas de planificacion estratégica, identificacién y concertacion de
prioridades de actuacion.

- Presentar los proyectos y eventualmente adecuarlos segun las correcciones que
se indiquen a los efectos de obtener la Constancia de Factibilidad Técnica, la
Habilitacién para Licitar, de corresponder, la Constancia de Factibilidad Financiera

y la Constancia de Factibilidad de Ocupacion.
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Propender al financiamiento compartido de los proyectos que en el marco de esta
linea de accion se ejecuten.

Suscribir los convenios particulares con la Secretaria de Vivienda y Habitat.

De corresponder, llevar adelante procesos licitatorios.

De corresponder, llevar adelante procesos de seleccion de cooperativas u
organizaciones no gubernamentales legalmente constituidas.

Llevar adelante la ejecucion y direccion de cada componente de esta linea de
accion gue se ejecute por administracion, cumpliendo las obligaciones acordadas.
Llevar adelante un exhaustivo seguimiento de los proyectos, asi como la
inspeccion de las obras o acciones, controlando su cumplimiento, cuando fuese
ejecutado por empresas, cooperativas u otras personas juridicas, notificando en
forma oportuna a la Unidad de Gestion cualquier tipo de incumplimiento.

Cuando corresponda, administrar financieramente, controlar y/o inspeccionar los
proyectos que no sean ejecutados por si mismos.

Realizar y visar las certificaciones de avance, actas de inicio y de final de todos
los proyectos incluidos en la presente linea de accién.

Realizar informes especificos sobre los proyectos convenidos con caracter de
declaracion jurada, incluyendo la recepcion provisoria y definitiva de la obra.
Fiscalizar el cumplimiento del ordenamiento juridico en materia laboral y de la
seguridad social, riesgos del trabajo y de seguridad e higiene en el trabajo.
Realizar censos, relevamientos, inscripciones, evaluaciones e identificacion de
adjudicatarios, cuando corresponda, llevando adelante los procesos de oposicion
a la adjudicacion establecidos en el Manual de Ejecucion.

Cuando corresponda, adjudicar las soluciones habitacionales en funcién de los
lineamientos establecidos en el Manual de Ejecucion de esta linea de accion, una
vez ratificadas las adjudicaciones por la Unidad de Gestion.

Emitir el acto administrativo de adjudicacion que corresponda para cada solucion
habitacional.

Gestionar la confeccién de planos de mensura y subdivision de los inmuebles y
las escrituras traslativas de dominio a favor de los adjudicatarios con, si
corresponde, la constitucién de derecho real de hipoteca.

Proceder a la entrega, si este fuese el componente que se financia, de cada
solucion habitacional con su correspondiente titulo de propiedad, una vez
finalizadas las obras y en correcto estado de habitabilidad.
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- Instrumentar y gestionar el recupero de cuotas y su posterior reinversion en
soluciones habitacionales, segun los parametros que establezca el convenio
particular y la reglamentacion vigente.

- Para casos de solicitudes de unidades habitacionales para la emergencia
producto de contingencias climatolégicas, desastres naturales o antrépicos,
garantizar la adjudicacion provisoria de las unidades habitacionales supervisando
su buen uso, recuperacion y reintegro, una vez finalizada la emergencia; y la
obtencion de una solucion habitacional definitiva para los hogares que fueran
damnificados.

- Llevar adelante las acciones post obra que se convengan y monitorear el
cumplimiento de las obligaciones asumidas por los adjudicatarios.

1.2.2.4.4 Organismos e instituciones publicas financieras, nacionales, provinciales y/o

municipales, fondos fiduciarios o entes del sector publico nacional:

- Presentar los proyectos y eventualmente adecuarlos segun las correcciones que
se indiquen a los efectos de obtener la Constancia de Factibilidad Técnica, la
Habilitacién para Licitar, la Constancia de Factibilidad Financiera y la Constancia
Factibilidad de Ocupacion.

- Cuando corresponda, propender al financiamiento compartido de los proyectos
que en el marco de esta linea de accion se ejecuten.

- Suscribir los convenios particulares con la Secretaria de Vivienda y Habitat.

- Cuando corresponda, administrar financieramente, controlar y/o inspeccionar
proyectos que no sean ejecutados por si mismos.

- Cuando corresponda, llevar adelante los procesos licitatorios.

- Llevar adelante un exhaustivo seguimiento y control de cumplimiento contractual
de las obras convenidas, notificando en forma oportuna a la Unidad de Gestion
respecto a cualquier tipo de incumplimiento.

- Realizar y visar las certificaciones de avance, actas de inicio y de final de todos
los proyectos incluidos en la presente linea de accion.

- Realizar informes especificos sobre los proyectos convenidos con caracter de
declaracion jurada, incluyendo la recepcion provisoria y definitiva de la obra.

- Gestionar la confeccion de planos de mensura y subdivision de los inmuebles y
las escrituras traslativas de dominio a favor de los adjudicatarios con, Ssi

corresponde, la constitucién de derecho real de hipoteca.
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- Proceder a la entrega, si este fuese el componente que se financia, de cada
solucion habitacional con su correspondiente titulo de propiedad, una vez
finalizadas las obras y en correcto estado de habitabilidad.

- Instrumentar y gestionar el recupero de cuotas y su posterior reinversion en
soluciones habitacionales, segun los parametros que establezca el convenio

particular y la reglamentacion vigente.

1.3 ASPECTOS FINANCIEROS Y PRESUPUESTARIOS
1.3.1 PARAMETROS PARA LA FEDERALIZACION DE LOS RECURSOS

Los recursos presupuestarios de la presente linea de accion se asignaran en
funcion a criterios equitativos y solidarios, dando prioridad al logro de un grado
equivalente de desarrollo, calidad de vida e igualdad de oportunidades en todo el
territorio nacional. Se utilizar4 para esto indicadores poblacionales asociados al
déficit habitacional, la emergencia habitacional, saldo migratorio, desocupacion,

mano de obra ocupada en la obra puablica, entre otros.

1.3.2 MONTOS MAXIMOS FINANCIABLES

Los montos maximos a financiar para los proyectos presentados por los
Solicitantes, seran los establecidos por la Secretaria de Vivienda y Habitat, de
conformidad a la normativa vigente y se aplicaran al momento de otorgar la

correspondiente Constancia de Factibilidad Técnica.
1.3.3 FINANCIAMIENTOS COMPARTIDOS

El financiamiento de los proyectos debera ser compartido entre la Secretaria de
Vivienda y Habitat y los Entes Ejecutores, debiendo este ultimo financiar una
contraparte equivalente a UN TERCIO (1/3) del monto total del proyecto. Esta
modalidad podra exceptuarse cuando se trate de proyectos de emergencia y en
los casos en que la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, previa
evaluacion del proyecto, determine la excepcion.
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Los montos a financiar en el marco de la presente linea de accion, no incluiran el
pago de impuestos, tasas, contribuciones o0 gravamenes Provinciales o

Municipales, debiendo ser afrontados por los Entes Ejecutores.
1.3.4 FINANCIAMIENTOS DE PROGRAMAS PROVINCIALES O MUNICIPALES

Se podran financiar programas provinciales 0 municipales, siempre que
compartan los objetivos y sean equivalentes sus componentes y productos con los
de la presente linea de accion, respetando los montos maximos financiables y los
niveles técnicos minimos establecidos para aprobar cada proyecto.

Los Entes Ejecutores deberan solicitar las correspondientes Constancias de
Factibilidad Técnica y Constancias de Factibilidad Financieras para cada uno de
los proyectos a ejecutar.

1.3.5 RECUPEROS

Los Entes Ejecutores deberan implementar y gestionar a su cargo un sistema de
recupero de cuotas a ser pagadas por los adjudicatarios de las soluciones
habitacionales en forma mensual y consecutiva, siendo obligatoria la reinversion
del total de los fondos recaudados en nuevos proyectos.

Las condiciones para el otorgamiento de los financiamientos a cada hogar, el
destino y la disposicion de los fondos, los mecanismos de informacion y rendiciéon

de cuentas sera establecido en el Manual de Ejecucién de esta linea de accion.
1.3.6 IMPUTACION, EVALUACION Y CONTROL PRESUPUESTARIO
1.3.6.1 Apertura programatica

La apertura programatica se realizara dentro del Programa 38, bajo las siguientes
actividades: 1. “Conduccién y Administracion”, 2. “Acciones para la Construccion
de Viviendas Sociales”, 4. “Acciones para el mejoramiento, Refaccion y
Ampliacion de la Infraestructura Habitacional y Urbana”, 5. “Acciones para
garantizar el Acceso al Suelo mediante la Regularizacion Dominial” y 77.
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“Acciones para el Desarrollo Habitacional y de Infraestructura en la Cuenca
Matanza — Riachuelo”.

1.3.6.2 Afectacion del gasto

Por tratarse de gastos que corresponden a transacciones que no suponen la
contraprestacion de bienes o servicios y al tratarse de importes no reintegrables,
la afectacion del gasto corresponderd en todos los casos al Inciso 5

"Transferencias".
1.3.7 INDICADORES PARA LA DEFINICION DE METAS DE LA LINEA DE ACCION

Los indicadores de la linea de accion Promocion de la Vivienda Social son las
siguientes:

- Proyectos ejecutados: Se refiere a proyectos que se han ejecutado en un
todo de acuerdo con el convenio particular.

- Viviendas construidas: Se refiere a las viviendas terminadas vy
adecuadamente habitadas.

- Viviendas recuperadas: Se refiere a las viviendas terminadas pertenecientes
a proyectos de recuperacion de obras.

- Mejoramientos terminados: Se refiere a cada ampliacion o refaccion de
vivienda concluida en un todo de acuerdo con el convenio particular.

- Conjuntos habitacionales rehabilitados: Se refiere a cada rehabilitacion de
conjuntos habitacionales multifamiliares de mas de CINCUENTA (50)
viviendas en propiedad horizontal, construidos por el Estado Nacional.

- Infraestructuras y/o equipamientos completados: Se refiere a las
infraestructuras y/o equipamientos terminados, cuyo funcionamiento se
encuentra habilitado por el correspondiente organismo u empresa
prestadora, con verificada disponibilidad y uso adecuado.

- Hogares integrados: Hogares que han participado en al menos el SETENTA
POR CIENTO (70%) de las actividades de promocion social realizadas de
conformidad con esta linea de accién y el convenio particular.

- Hogares beneficiarios con titulo: Hogares adjudicatarios de una vivienda
nueva que recibieron titulo debidamente inscripto en el Registro de la

Propiedad Inmueble.
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- Hogares beneficiarios del proceso de regularizacién dominial: Hogares
ocupantes de soluciones habitacionales de antigua adjudicacion, que
recibieron su correspondiente titulo de propiedad a instancias de la presente
linea de accion.

- Lotes con servicios provistos: Se refiere a lotes adecuadamente implantados
y cuyos servicios se encuentran habilitados por el correspondiente
organismo u empresa prestadora, con verificada disponibilidad y uso
adecuado.

- Unidades habitacionales para la emergencia otorgadas: Hogares
adjudicatarios de una solucion habitacional provisoria en los casos de
contingencias climatologicas, desastres naturales o antropicos.

1.4 CICLO DE LOS PROYECTOS

Esta linea de accion se instrumentara en base a los lineamientos fijados en el
presente Reglamento Particular, el Manual de Ejecucion que se apruebe, las
normas complementarias que se dicten y los convenios particulares.

Los proyectos a ser financiados por esta linea de accidn superaran las siguientes
fases:

a) Fase de evaluacién y aprobacién de los proyectos.
b) Fase de ejecucion, de seguimiento y control.
c) Fasede Cierre.

1.4.1 PRIMERA FASE: DE EVALUACION Y APROBACION DE LOS PROYECTOS
1.4.1.1 Presentacién de una solicitud de financiamiento

Los Solicitantes, podran presentar proyectos ante la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, mediante nota de solicitud de financiamiento en la cual
deberén incluir la informacion y la documentacion especifica necesaria segun se

establezca en el Manual de Ejecucion de esta linea de accion.

1.4.1.2 Fundamentos de la solicitud
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La cantidad y especificidad de los proyectos cuya financiacion se solicite, debera
estar adecuadamente justificada por los Solicitantes segun los lineamientos del
Manual de Ejecucion de esta linea de accion, en base a datos fehacientemente
comprobables, teniendo en cuenta para su dimensionamiento el déficit cuantitativo
y cualitativo de la localidad o localidades donde se prevé llevar adelante el
proyecto, la cantidad de hogares damnificados ante eventuales contingencias
climatol6gicas producidas por desastres naturales o antrépicos o la cantidad y
ubicacion de las unidades habitacionales en estado de irregularidad dominial.

1.4.1.3 Marco de gestién de los proyectos

Los proyectos a financiar se podran gestionar mediante alguna de las siguientes
modalidades:

a) Por Licitacion Publica;

b) Por administracion del Ente Ejecutor, siempre y cuando el proyecto sea igual o
inferior a CINCUENTA (50) viviendas, mejoramientos o lotes con servicios. Los
proyectos destinados a dar solucidon a situaciones de emergencia habitacional
podran ejecutarse bajo este modo de gestion aun cuando se financie mas de
CINCUENTA (50) soluciones habitacionales.

c) Por cooperativas, siempre y cuando el proyecto no implique la adjudicacién de
mas de CINCUENTA (50) viviendas, mejoramientos o lotes con servicios a una
Unica cooperativa. Los proyectos destinados a dar solucién a situaciones de
emergencia habitacional podran ejecutarse bajo este modo de gestién aun cuando
se financie mas de CINCUENTA (50) soluciones habitacionales.

Los proyectos para el financiamiento exclusivo del componente 1.1.4.5
“Regularizacion Dominial y Titulacién”, 1.1.4.7 “Promocién de la Planificacién
Urbana” o 1.1.4.8 “Promocién del Alquiler Social”, se ejecutaran bajo el modo de
administracion por parte del Ente Ejecutor.

1.4.1.4 Criterios para el otorgamiento de la Constancia de Factibilidad Técnica

La Unidad de Gestion, en articulacion con las diferentes areas de la Subsecretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, procedera a evaluar cada proyecto de acuerdo a
los criterios que se establezcan en el Manual de Ejecucion, verificando, de

acuerdo a los componentes solicitados, sus aspectos sociales, dominiales,
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urbanisticos, ambientales, constructivos, financieros y su adecuacion a los Montos
Maximos Financiables vigentes.

Analizada la documentacion técnica que presente el Solicitante y de obtener un
informe favorable de la Unidad de Gestion, la Subsecretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda generard un expediente de proyecto y proceder4d a otorgar una
Constancia de Factibilidad Técnica, la cual sera comunicada mediante nota al
Solicitante teniendo ésta un plazo de validez que serd establecido segun las
caracteristicas de cada proyecto particular.

1.4.1.5 Criterios para otorgar la habilitacion para licitar

Cuando la modalidad de gestion sea por Licitacion Publica, los Solicitantes que
cuenten con proyectos con “Constancia de Factibilidad Técnica” vigente, podran
iniciar el proceso licitatorio una vez otorgada la Habilitacion para Licitar. La misma
sera emitida por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda teniendo en
cuenta la disponibilidad presupuestaria y los criterios que surgen del apartado
1.3.1 “Parametros para la Federalizacion de los Recursos” y contendra el plazo
maximo para la presentacion de la solicitud de la Constancia de Factibilidad

Financiera.

1.4.1.6 Constancia de Factibilidad Financiera

El otorgamiento de la Constancia de Factibilidad Financiera, por parte de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, habilitard la firma del convenio
particular, salvo para los proyectos que financien, exclusivamente, el componente
“1.1.4.5 *“Regularizaciéon Dominial y Titulacion”, 1.1.4.7 “Promocion de la
Planificacién Urbana” o 1.1.4.8 “Promocion del Alquiler Social, que estaran
exentos de este documento y habilitados para la firma del convenio particular sin
mas tramite.

Para obtener la Constancia de Factibilidad Financiera se deberd presentar la
documentacién que seguidamente se sefala:

1.4.1.6.1 Para los proyectos a ejecutar por administracion

La Constancia de Factibilidad Financiera sera otorgada luego de presentada la

documentacion relativa a la designacion del Responsable Técnico, cuyo perfil y
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antecedentes sera evaluada por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, segun la dimensién del proyecto.

1.4.1.6.2 Para los proyectos a ejecutar por licitacion de obra y ejecucién por empresa

La Constancia de Factibilidad Financiera sera otorgada luego de presentada la
siguiente documentacion con caracter de declaracion Jurada:

- Fecha de apertura de la licitacion.

- Monto de presupuesto oficial.

- Documentacion que dé cuenta de la publicidad de las ofertas.

- Cuadro de las ofertas donde se consignara nombre de la empresa,
capacidad técnico-financiera de cada una y puntaje.

- Cuadro de las ofertas donde se consignara: nombre de la empresa, oferta
econOmica y porcentaje relacion oferta/presupuesto oficial.

- Conclusiones de la comision evaluadora.

- Antecedentes de la empresa pre adjudicada.

- Pliego de contratacion utilizado, términos de referencia, modelo de
contrato de obra y cronograma de obra a suscribir, de donde surja el
cumplimiento de las condiciones aprobadas por la Constancia de
Factibilidad Técnica.

- Cualquier otra informacion que requiera la Unidad de Gestion.

1.4.1.6.3 Para los proyectos a ejecutarse por cooperativas

La Constancia de Factibilidad Financiera sera otorgada luego de presentada la
documentacion relativa a la designacion del Responsable Técnico de proyecto,
cuyo perfil y antecedentes sera evaluado por la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda segun la dimension del proyecto.

1.4.1.7 Firma del convenio particular

Obtenida la Constancia de Factibilidad Financiera, la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda promovera la firma de un convenio particular, en el cual se
definiran, segun corresponda, entre otros los siguientes aspectos:

- El'modo de gestién del proyecto.

- Los montos a financiar por cada parte.
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- El plan de trabajo, anticipo y cronograma de desembolsos.

- La metodologia a ser utilizada para mantener la ecuacion econémica y
financiera del convenio particular.

- Aspectos particulares para la rendicién de cuentas.

- Fondos que se afectaran a la cobertura de costos de inspeccion y
fiscalizacién del proyecto.

- La frecuencia de presentacion de cronogramas actualizados de ejecucién
del proyecto.

- La obligacion de dar publicidad al listado de beneficiarios del proyecto y el
establecimiento de un mecanismo de oposicion.

- La obligatoriedad de adjudicar las viviendas en un plazo que no podra
superar los CIENTO OCHENTA (180) dias de iniciada la ejecucion del
convenio particular y registrarlos, si correspondiese, en la Base Unica de
Beneficiarios (BUB).

- La acreditacién de la instalacién del cartel de obra acordado con la
presentacion del primer certificado de avance de obra.

- La escrituracion de las viviendas por parte de quien corresponda en cada
caso, y eventualmente la constitucién de garantias, dentro del plazo que se
establezca en cada convenio particular.

- Modalidad de recupero de los fondos y destino de los mismos.

1.4.1.8 Anticipos y modalidad de las transferencias financieras

En cada convenio particular se definira el anticipo financiero a otorgar el cual
podrd alcanzar hasta el VEINTE PORCIENTO (20%) del monto total acordado en
dicho convenio particular. Salvo estipulacién en contrario, el saldo restante del
proyecto se transferira contra certificacion mensual y descuento proporcional del

anticipo financiero.

1.4.2 SEGUNDA FASE: DE EJECUCION, SEGUIMIENTO Y CONTROL DE LOS
PROYECTOS
Suscripto el convenio particular, la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
promovera el pago del primer desembolso, comenzando, a partir de dicha
transferencia, la etapa de ejecucion del proyecto.
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1.4.2.1 Inicio del proyecto

La ejecucion del proyecto debera iniciarse en un plazo no superior a los TREINTA
(30) dias a contar desde la fecha de transferencia del primer desembolso, a
excepcion de los proyectos para casos de emergencia, cuyo plazo para el inicio
de las obras no podra ser superior a los CINCO (5) dias. La falta de inicio en dicho
plazo dara derecho a la Secretaria de Vivienda y Habitat a resolver el convenio
particular y exigir la devolucion de los fondos transferidos, sin necesidad de
intimacion previa a los Entes Ejecutores.

1.4.2.2 Politica comunicacional

Los Entes Ejecutores deberan coordinar todas las acciones comunicacionales que
se lleven adelante durante la ejecucion del proyecto con la Unidad de Gestion,
estando obligados a brindar toda la informacion que se le requiera para ser
publicada y difundida, la que deberd ser provista mediante el medio que se
indique.

Todas las piezas de comunicacion deberan incluir el logo del Ministerio del
Interior, Obras Publicas y Vivienda de acuerdo a los lineamientos que la
Secretaria de Vivienda y Habitat establezca.

1.4.2.3 Adjudicacion de las soluciones habitacionales

La adjudicacion de las soluciones habitacionales se sujetard a las
especificaciones del Manual de Ejecucion de esta linea de accion y requerira la
revision previa de la Unidad de Gestion.

El nivel o la formalidad de los ingresos no podra ser causal de exclusion de ningun
hogar como beneficiario, tampoco cuestiones de raza, religion, nacionalidad,
ideologia, opinién politica o gremial, sexo, posiciébn econdémica desfavorable,
condicién social o caracteres fisicos.

Cuando la solucién a adjudicar sea una vivienda, los beneficiarios o cualquier otro
miembro mayor del grupo familiar declarado no deberan ser propietarios de otra,
ni adjudicatarios de algun plan o programa habitacional o beneficiario de un
crédito habitacional otorgado por cualquier organismo publico, siendo obligatorio
para los Entes Ejecutores consultar, previo a la adjudicacion, los registros de la
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propiedad inmueble que correspondan, como asi también el Sistema de
Identificacién Nacional Tributario y Social (SINTyYS).

La Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda gestionara la Base Unica de
Beneficiarios (BUB), siendo obligacion de los Entes Ejecutores ajustar los modos y
criterios de seleccion a las especificaciones que la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda establezca.

1.4.2.4 Ejecucion del componente de promocion socio-cultural

Sera responsabilidad de los Entes Ejecutores realizar las acciones de
promocioén socio- cultural que se convengan, siendo éstas condicion necesaria
para la aprobacion de los desembolsos correspondientes a cada certificado de
obra.

1.4.2.5 Control de avances, calidad constructiva y cumplimiento de las obligaciones

emergentes del convenio particular

La Unidad de Gestion debera realizar el seguimiento de la ejecucion de los
proyectos convenidos. En tal sentido, podrd requerir al Ente Ejecutor la
presentacion, entre otros, de los siguientes documentos, los cuales deberan ser

entregados en tiempo y forma:

- Cronogramas de obras y acciones actualizados, con célculo de fechas de
finalizacion probable en funcién a posibles desvios en los plazos de
ejecucion originalmente previstos.

- Resumen de movimientos de la cuenta bancaria destinataria de los
desembolsos de la Secretaria de Vivienda y Habitat respecto al periodo de
tiempo que le fuese requerido.

- Auditorias técnicas independientes, en caso de detectarse anomalias en la
calidad de las construcciones.

- Actualizacion o remision de certificados de factibilidad de provision de
servicios.

- Copias autenticadas de actas, partes o libros de obra.

- Listado de pre adjudicatarios y/o adjudicatarios de las soluciones

habitacionales con la informacién que de cada uno de ellos se requiera.
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- Cualquier otra documentacion pertinente necesaria para el control de la

ejecucion de los proyectos.

1.4.2.6 Modificaciéon del proyecto

Solo por circunstancias imprevistas y debidamente justificadas podran modificarse
aspectos técnicos del proyecto o ampliarse su plazo de ejecucion. Las eventuales
modificaciones técnicas o ampliaciones de plazo sélo podran realizarse con la
aprobacién de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, previo informe
favorable de la Unidad de Gestion.

1.4.2.7 Rescision o cesién del contrato de ejecucion de proyectos

Cuando los proyectos sean ejecutados por terceros contratados mediante el
procedimiento de Licitacion Publica y el Ente Ejecutor resuelva o ceda el contrato,
se debera solicitar la aprobacién previa de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda indicando para ello las razones por las cuales se resuelva o cede el
contrato y acreditando el cumplimiento de todos los pasos legales previstos en el
pliego licitatorio y en la normativa aplicable al efecto.

1.4.2.8 Suspension del financiamiento o resolucion del convenio particular

De verificarse la existencia de atrasos injustificados que superen el VEINTE POR
CIENTO (20%) del avance acumulado planificado para los proyectos o el
incumplimiento de las clausulas del correspondiente convenio particular, la
Secretaria de Vivienda y Habitat podra suspender el financiamiento hasta tanto se
regularice la situacion o eventualmente resolver el convenio particular. En este
ultimo caso, el Ente Ejecutor debera, en forma inmediata, presentar a la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda una rendicion de cuentas y restituir
los montos no invertidos en los proyectos convenidos, asi como abonar los dafios

y perjuicios que correspondan.

1.4.2.9 Metodologia de rendicién de cuentas

Sera de aplicacion la normativa vigente establecida por el Ministerio del Interior, Obra
Pdblica y Vivienda con las particularidades previstas en cada convenio particular.
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1.4.3 TERCERAFASE: DE CIERRE

Para el caso de proyectos de construccion de viviendas, finalizadas las obras y
antes de la entrega de las soluciones habitacionales a los beneficiarios, las
mismas deberan ser inspeccionadas por la Unidad de Gestion a fin de otorgar la
Factibilidad de Ocupacién. Este documento sera entregado previa certificacion del
cumplimiento de las obligaciones descriptas en el convenio particular y verificada
la disposicion de los correspondientes servicios domiciliarios. Asimismo, debera
estar asegurada la entrega de los correspondientes titulos de propiedad a los
hogares adjudicatarios.

1.5 MANUAL DE EJECUCION

La Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda redactara y aprobara el Manual
de Ejecucion de la linea de accion Promocion de la Vivienda Social, en el cual se
ampliaran los aspectos contenidos en el presente Reglamento Particular, siendo
este de cumplimiento obligatorio para la presentacion de solicitudes de
financiamiento y para el desarrollo de las demés acciones previstas en la presente

linea de accion.
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2 LINEA DE ACCION 2: ACCESO AL FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA

2.1 ALCANCES

2.1.1 OBJETIVO GENERAL DE LA LINEA DE ACCION

Ejecutar politicas destinadas a atender el déficit habitacional, tanto en su aspecto
cuantitativo como cualitativo de la Republica Argentina, a través del acceso de las
personas a un sistema de créditos individuales y/o colectivos destinados al
mejoramiento del habitat, la conexién de las viviendas a los servicios publicos y/o la
regularizacion dominial, como asi también a la construccion de unidades
habitacionales nuevas, la adquisicién de lotes con servicios o la compra de viviendas
ya existentes.

2.1.2 OBJETIVOS PARTICULARES

- Desarrollar e implementar herramientas financieras para familias, grupos de
familias, colectivos, organizaciones sociales, cooperativas, sindicatos,
mutuales y Organizaciones No Gubernamentales.

- Impulsar iniciativas de financiamiento para la vivienda social en articulacion
con gobiernos provinciales y municipales, incentivando el desarrollo de las
economias regionales y contemplando estrategias de integracion urbana.

- Impulsar iniciativas de inclusion crediticia que contemplen sectores con
ingresos informales o cuya insercién en el mercado de trabajo sea como
monotributista social, becario de investigacion, residente en el sistema de
salud, trabajador/a del servicio doméstico y trabajador/a rural.

- Fomentar proyectos habitacionales inclusivos, creativos, innovadores y

sustentables.

2.1.3 PARTES INTERVINIENTES
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2.1.3.1 Secretaria de Vivienda y Habitat: organismo dependiente del Ministerio del

Interior, Obras Publicas y Vivienda.

2.1.3.2 Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda: organismo dependiente de la
Secretaria de Vivienda y Habitat del Ministerio del Interior, Obras Publicas y
Vivienda.

2.1.3.3 Unidad de Gestion: la Direccién Nacional de Acceso al Financiamiento para la
Vivienda dependiente de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Secretaria de Vivienda y Habitat del Ministerio del Interior, Obras Publicas y

Vivienda.

2.1.3.4Entes Ejecutores: seran los fiduciarios de los fondos fiduciarios publicos, ya
existentes o a crearse, con capacidad suficiente para administrar los fondos

comprometidos.
2.1.4 RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

2.1.4.1 Secretaria de Vivienda y Habitat

- Definir los lineamientos anuales de la ejecucion presupuestaria de esta linea de
accién y las metas a cumplir.

- Establecer los lineamientos estratégicos, definir anualmente los requerimientos
presupuestarios y suscribir los convenios particulares promovidos por la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

- Gestionar los desembolsos comprometidos.

2.1.4.2 Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

- Planificar y definir los componentes de esta linea de accion, publico objetivo,
asignacion de roles y propuesta de metas.

- Supervisar a la Unidad de Gestion.

- Suspender la ejecuciéon de cualquier entrega de fondos por parte de los Entes
Ejecutores, cuando no se cumplan los aspectos operativos, los criterios
establecidos por la Unidad de Gestion o alguna de las clausulas fijadas en los
convenios particulares.

- Formular y publicar el informe de cumplimiento de metas que sera aportado por
los Entes Ejecutores.
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- En situaciones de emergencia, y siempre que exista una necesidad concreta,

proponer proyectos especiales para superar dichas situaciones, para una o
mas regiones del territorio nacional.

2.1.4.3 Unidad de Gestién

- Supervisar, auditar y monitorear la conformacion y la gestion de los Entes
Ejecutores.

- Desarrollar y/o asegurar la debida aplicacion del “Reglamento Operativo” que
regird a cada Ente Ejecutor.

- Adoptar las medidas que sean necesarias y realizar los controles que
garanticen el fiel cumplimiento de los convenios particulares suscriptos entre
los distintos actores de la linea de accion y la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

- Analizar y evaluar la documentacion e informacion presentada por los Entes
Ejecutores en relacion al desempefio de las acciones convenidas y al impacto
social de los proyectos comprometidos.

- Cuando corresponda podra ser parte de los 6rganos decisorios de los Entes
Ejecutores de la linea de accion.

- Establecer los parametros de cada linea de crédito, definiendo entre otros
aspectos: maximos financiables, plazos de devolucién, segmentos a los que se
apunta y condiciones de elegibilidad.

2.1.4.4 Entes Ejecutores

- Administrar los fondos aportados por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda y por todo otro aportante, segun los términos establecidos en cada
convenio particular.

- Respetar los criterios que sean impartidos por la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda para la ejecucion de los fondos aportados.

- Suscribir los instrumentos necesarios para la entrega de créditos y/o
microcréditos a los tomadores de los mismos y realizar su evaluacion y
seguimiento.

- Suscribir convenios particulares con Organizaciones No Gubernamentales de
reconocida trayectoria para la entrega de fondos destinados a la ejecucién de

esta linea de accion, pudiendo destinarse parte de esos fondos a la
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consolidaciéon de dichas Organizaciones y el costeo de sus estructuras
administrativas.

- Transferir los fondos a Organizaciones No Gubernamentales de reconocida
trayectoria en aquellos casos en los que hayan sido aprobados los proyectos
presentados.

- Auditar el cumplimiento de los convenios particulares con cada Organizacion
No Gubernamental.

- Elaborar informes mensuales de evolucion de las acciones convenidas y
elevarlos para su consideracion a la Unidad de Gestion, debiendo incluirse en
dichos Informes el detalle de la contabilidad y el registro administrativo de los
movimientos financieros de los créditos otorgados.

- Utilizar los montos que se establezcan en los convenios particulares para la
realizacion de talleres, capacitaciones, contratacién del personal idéneo y
demas servicios que sean necesarios para cubrir el normal funcionamiento del
Ente Ejecutor, en relacion a esta linea de accion.

- Cumplir con la provision de informacién a la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda y a la Unidad de Gestion, cada vez que asi se exija.

2.2 COMPONENTES DE LA LINEA DE ACCION

Serén financiables proyectos que contemplen las siguientes lineas de crédito:

2.2.1 CREDITO PARA EL MEJORAMIENTO HABITACIONAL

- Microcréditos individuales para el mejoramiento progresivo de la vivienda, su
conexion a los servicios publicos y/o su regularizacién dominial.

- Microcréditos colectivos para el mejoramiento progresivo de la vivienda, su
conexion a los servicios publicos y/o su regularizacion dominial.

- Créditos individuales para la realizacion de obras de ampliacion, terminacion
y/o refaccién de una vivienda.

- Créditos colectivos para la realizacion de obras de ampliacién, terminacion y/o
refaccion de una vivienda.

2.2.2 CREDITO PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA
- Créditos para el financiamiento de la construccién de una vivienda nueva en
terreno propio o en un inmueble de un familiar hasta el cuarto grado de

consanguinidad directo.
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- Créditos colectivos para el financiamiento de la construccién de viviendas
nuevas o la refuncionalizacién y rehabilitaciéon de inmuebles existentes con
fines habitacionales que resuelvan el déficit de un conjunto de familias
nucleadas en organizaciones sociales, cooperativas, sindicatos, mutuales y

asociaciones civiles.

2.2.3 CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA EXISTENTE O LOTE CON
SERVICIOS
- Créditos para la adquisicion de una vivienda existente en el parque
habitacional, ya sea usada o a estrenar.
- Créditos para la adquisicién de un lote con servicios publicos.

2.24 CREDITO PARA EL FINANCIAMIENTO DE PROYECTOS HABITACIONALES
ESPECIALES

- Créditos que fomenten desarrollos habitacionales inclusivos, creativos,
innovadores y sustentables.

- Créditos para la construccion de viviendas sociales en articulacion con
gobiernos provinciales y municipales incentivando el desarrollo de las
economias regionales.

- Créditos para la vivienda en situaciones de emergencia, cuando asi sea
solicitado por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

2.25 CREDITO PARA EL FORTALECIMIENTO DE ORGANIZACIONES NO
GUBERNAMENTALES
Seran financiables acciones de fortalecimiento organizacional, capacitacion,
adquisicion de insumos y herramientas para Organizaciones No
Gubernamentales de reconocida trayectoria que realicen acciones en el marco
de la reduccién del déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda.

2.3 BENEFICIARIOS

La linea de accion se encuentra destinada a todas aquellas familias, residentes en
todo el territorio nacional, con ingresos formales y/o informales, que se encuentren en
situacién de déficit o vulnerabilidad habitacional ya sea por la calidad de sus viviendas
0 por necesitar una unidad habitacional.
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2.3.1 REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR LOS BENEFICIARIOS

- Ser mayores de DIECIOCHO (18) afios.

- Contar con algun tipo de déficit habitacional.

- Cumplir con la devolucién de los créditos y/o microcréditos que hubiese
recibido con anterioridad derivado de la presente linea de accion, utilizando los
recursos de manera responsable y segun lo establecido en los instrumentos
gue den cuenta de los compromisos y responsabilidades de las partes.

- No ser propietario de una vivienda cuando el crédito a otorgar este destinado a
la construccion o adquisicion de otra.

2.4 METODOLOGIA DE LA RENDICION DE CUENTAS Y CONTROL

Serd de aplicacion la norma vigente establecida por el Ministerio del Interior, Obra
Pudblica y Vivienda con las particularidades previstas en cada convenio particular.

2.5 MANUAL DE EJECUCION

La Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda redactara y aprobara el Manual de
Ejecucion de la presente linea de accion.
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3 LINEA DE ACCION 3: ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA

3.1 ALCANCES

3.1.1 OBJETIVO GENERAL DE LA LINEA DE ACCION

Promover la reduccion del déficit habitacional mediante la generacion de oferta de
vivienda adecuada con la participacion conjunta del sector publico y del sector privado.

3.1.2 OBJETIVOS PARTICULARES DE LA LINEA DE ACCION

- Estimular la participaciéon del sector privado en la politica pablica de vivienda a fin
de hacer mas eficiente el uso de los recursos publicos.

- Establecer reglas claras y transparentes, con riesgos y beneficios compartidos.

- Llevar a cabo proyectos integrados que promuevan la colaboracion del sector
privado.

- Estimular la integracion social de los hogares con diferentes ingresos econémicos.

- Contribuir al desarrollo y mejoramiento de las condiciones del habitat de los
hogares con impedimento al acceso de un crédito bancario.

- Mejorar el acceso a la vivienda de los hogares que, aun teniendo acceso al
crédito, no puedan acceder a ella.

- Contribuir al desarrollo, saneamiento y mejoramiento de las condiciones
necesarias para el acceso a la vivienda.

- Generar empleo formal y movilizar las economias regionales.

3.1.3 PARTES INTERVINIENTES
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3.1.3.1 Secretaria de Vivienda y Habitat: organismo dependiente del Ministerio del

Interior, Obras Publicas y Vivienda.

3.1.3.2 Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda: organismo dependiente de la
Secretaria de Vivienda y Habitat del Ministerio del Interior, Obras Publicas y

Vivienda.

3.1.3.3Unidad de Gestién: es la Direccion Nacional de Disefio e Implementacién de
Nuevos Desarrollos de Vivienda dependiente de la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Secretaria de Vivienda y Habitat del

Ministerio del Interior, Obras Publicas y Vivienda.

3.1.3.4Entes Ejecutores: organismos provinciales, municipales y la Ciudad Autbnoma
de Buenos Aires encargados de llevar adelante la politica provincial o local de
vivienda; organismos e instituciones publicas financieras provinciales y/o
municipales, fideicomisos publicos y otros entes del sector publico nacional.

3.1.3.5Agente financiero: entidad financiera nacional o provincial regulada por el
Banco Central de la Republica Argentina, q sea parte de un fideicomiso
publico como fiduciario.

3.1.3.6 Ente Integrador: podran ser desarrolladores, fondos de inversion, entidades
financieras, entidades intermedias, asociaciones civiles, mutuales,

cooperativas, sindicatos, constructoras.
3.1.4 RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

3.1.4.1 Secretaria de Vivienda y Habitat:

- Definir los lineamientos anuales de ejecucién presupuestaria de esta linea de
accién y las metas de actuacion.

- Establecer los lineamientos estratégicos, definir anualmente los requerimientos
presupuestarios y suscribir los convenios particulares promovidos por la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

- Gestionar los desembolsos, de conformidad con el procedimiento administrativo
gue se establezca.
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3.1.4.2 Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda:

- Supervisar a la Unidad de Gestion.

- Formular y publicar el informe de cumplimiento de metas aportados por los Entes
Ejecutores.

- Promover la suscripcion de convenios particulares entre las partes.

- Otorgar la Constancia de Factibilidad Técnica, condicionada y definitiva a los
proyectos encuadrados en esta linea de accion, de corresponder.

- Otorgar la Constancia de Factibilidad Financiera a los proyectos encuadrados en
la linea de accion, de corresponder.

- Poner a disposicion del Ente Ejecutor diversos prototipos de vivienda y brindar
asistencia técnica en su desarrollo, si asi lo solicitara.

- Analizar los proyectos presentados por el Ente Ejecutor.

- Aprobar los beneficiarios seleccionados por parte del Ente Ejecutor.

3.1.4.3 Unidad de Gestion:

- Planificar y definir los componentes de esta linea de accion, fijando los objetivos,
la asignacién de roles y la propuesta de metas.

- Adoptar las medidas necesarias, realizar el seguimiento y los controles
correspondientes para el fiel cumplimiento de los convenios particulares suscriptos
entre las diferentes partes de esta linea de accion y la Secretaria de Vivienda y
Habitat.

- Analizar y evaluar la documentacion presentada por los Entes Ejecutores, solicitar
y recibir correcciones y/o ampliaciones de los proyectos a financiar por la presente
linea de accion y promover el otorgamiento de las Constancias de Factibilidad
Técnica, las Habilitaciones para Licitar y las Constancias de Factibilidad
Financiera.

- Gestionar y asistir a los Entes Ejecutores en la formulacion de los Proyectos.

3.1.4.4 Entes Ejecutores:

- De corresponder, llevar adelante los procesos licitatorios.
- Suscribir los convenios particulares a fin de llevar a cabo los proyectos que se
enmarcan en la presente linea de accion.

- Seleccionar a los beneficiarios.

36
IF-2017-27033821-APN-SSDUY V#MI

pagina 88 de 91



- Presentar los proyectos y eventualmente adecuarlos segun las correcciones que
se indiquen a los efectos de obtener la Constancia de Factibilidad Técnica y la
Constancia de Factibilidad Financiera.

- Entregar a la Unidad de Gestién los datos catastrales y de dominio del terreno
donde se construiran las viviendas, la infraestructura existente y la pre-factibilidad
de los servicios.

- Entregar a la Unidad de Gestién el cronograma de ejecucion de los proyectos
convenidos.

- Cumplir con la ejecucién de la obra en tiempo y forma en el marco de las normas
legales, técnicas, laborales y ambientales que correspondan.

- Entregar informacién de avance del proyecto a las partes intervinientes.

- Facilitar la inspeccion de las obras por parte de la Unidad de Gestion o quién esta
designe.

- Garantizar la escrituracion de las viviendas conforme se vayan entregando a sus

destinatarios finales.

3.1.4.5 Agente Financiero:

- Administrar los fondos fideicomitidos destinados a la ejecucion de los proyectos
convenidos.

- Efectuar los desembolsos destinados a la ejecucién de los proyectos convenidos,
conforme a lo establecido en el contrato de Fideicomiso.

- Gestionar el recupero de los aportes realizados.

- Cumplir con las responsabilidades que se le asignen en el contrato de
Fideicomiso.

3.1.4.6 Ente Integrador:

- Suscribir los convenios particulares con la Secretaria de Vivienda y Habitat.

- Asistir en la seleccion del terreno en el que se emplazaran las obras y en el disefio
del proyecto de construccién de viviendas, segun los estandares minimos
preestablecidos por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

- Asistir en la seleccién de los beneficiarios.

- Asistir en la ejecucion de la obra y en las acciones necesarias para la
escrituracion de las viviendas a construir.

- De corresponder, realizar los aportes de capital, en el marco de lo que se acuerde
en el convenio particular.
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3.2 CONTENIDO Y ESTRUCTURA DEL REGLAMENTO PARTICULAR

3.2.1 CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA, OBRAS COMPLEMENTARIAS E
INFRAESTRUCTURA

Esta linea de accion contiene un Unico componente que es la construccion de

vivienda nueva, con su infraestructura y/u obras complementarias.

3.2.2 ASPECTOS FINANCIEROS Y PRESUPUESTARIOS

3.2.2.1 Montos maximos financiables

Los montos méaximos a financiar, seran establecidos por la Secretaria de Vivienda
y Habitat, de conformidad con la normativa vigente y se aplicaran al momento de
otorgar la correspondiente Constancia de Factibilidad Técnica.

3.2.2.2 Financiamientos compartidos
El financiamiento de los proyectos debera ser compartido entre la Secretaria de
Vivienda y Habitat, los Entes Ejecutores y/o los Entes Integradores, debiendo los

Entes Ejecutores fundar adecuadamente su solicitud, de conformidad a lo que

establezca en el Manual de Ejecucion.

3.2.2.3 Gestion de financiamiento

Los fondos utilizados para esta linea de accién se podran disponer a fideicomisos
publicos, en el marco de la normativa que le resulte aplicable.

3.2.3 IMPUTACION, EVALUACION Y CONTROL PRESUPUESTARIO

3.2.3.1 Apertura programatica

La apertura programatica se realizara dentro del Programa 38, Actividad 3
“Acceso a la Vivienda Social mediante la Asociacion Publico — Privada”.
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3.2.3.2 Afectacion del gasto

Por tratarse de gastos que corresponden a transacciones que no suponen la

contraprestacion de bienes o servicios y al tratarse de importes no reintegrables,

la afectacion del gasto correspondera en todos los casos al Inciso 5

"Transferencias".

De acuerdo con la naturaleza de los Entes Ejecutores que recibiran las

transferencias corresponderd afectar el gasto segun corresponda.

3.2.3.3 Evaluacion de los elementos que componen los indicadores

Componentes basicos para la elaboracion de los indicadores sociales,

institucionales y financieros de esta linea de accion.

Sociales:

indice de trabajadores formales.

indice de personas con aptitudes crediticias a fin de obtener un crédito
hipotecario.

indice de mano de obra ocupada (horas hombre por vivienda).

indice de déficit habitacional tanto cualitativo como cuantitativo.

Numero de empleados anotados en la actividad.

Total de individuos en grupo familiar de empleados anotados en la
actividad.

Total de empleados con déficit habitacional de las empresas inscriptas.
Total de individuos en grupo familiar de empleados con déficit habitacional.
Numero de viviendas en construccion.

Numero de viviendas finalizadas.

Numero de empleados habitando la vivienda finalizada.

Numero de individuos en grupo familiar de empleados habitando la
vivienda terminada.

Empleados anotados / total empleados con déficit habitacional.

Institucionales y Financieros:

Numero de gremios anotados en la actividad.
NuUmero de gremios con obras en construccion.

Numero de gremios con obras finalizadas.
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- Montos invertidos en proyectos.

- Meses en obra por proyecto.

- Promedio de meses en finalizar una vivienda.
- Montos invertidos en materiales.

- Montos Invertidos en mano de obra.

- Metros cuadrados construidos.

- Cantidad de hipotecas otorgadas.

- Monto cobrado por recupero.

3.2.3.4 Control presupuestario de las metas fisicas

Metas y su correspondiente Unidad de Medida:
- Meta: Construccion de viviendas.

- Unidad de Medida: Vivienda terminada y vivienda en ejecucion.

3.2.4 PRESENTACION, APROBACION Y EJECUCION DEL PROYECTO

3.2.4.1 Primera etapa “De gestion del proyecto”

Los Entes Ejecutores presentardn solicitudes de proyectos, asesorados
previamente en la formulacion por la Unidad de Gestion.

La conformacion de la fuente de financiamiento provendra de fondos publicos y/o
privados. Donde el porcentaje de financiacion por parte de la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, no podra superar el CUARENTA POR CIENTO
(40%) del costo total del proyecto.

Respecto de la provision de los terrenos y disefio de los proyectos, seran
aportados por el Ente Ejecutor o el Ente Integrador, y luego remitido a la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda quien analizar4 y otorgara la
Constancia de Factibilidad Técnica. Consecuentemente, la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, luego de dar la Constancia de Factibilidad Técnica
deberd otorgar la Habilitacién para Licitar.

En dltima instancia, el Ente Ejecutor procedera a licitar la obra correspondiente,
seleccionara la mejor propuesta presentada y remitira la documentacion a la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano de Vivienda para revision y posterior
otorgamiento Constancia de Factibilidad Financiera.

En paralelo el Ente Ejecutor con asistencia del Ente Integrador seleccionara a los
beneficiarios y los comunicara a la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
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Vivienda, quien verificard que cumplan con los requisitos previstos para esta linea

de accion.
3.2.4.1.1 Constancia de Factibilidad Técnica

La Unidad del Gestion, en articulacion con las diferentes é&reas de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda procedera a evaluar la elegibilidad
del proyecto presentado, de acuerdo a los criterios que se establezcan en el
Manual de Ejecucion, verificando sus aspectos sociales, dominiales, urbanisticos,
ambientales y financieros y su adecuacion a los Montos Maximos Financiables

vigentes.

Para el caso que el proyecto no cuente con un terreno, la Constancia de
Factibilidad Técnica estara condicionada a las caracteristicas del predio donde se
emplazara la obra, postergando el otorgamiento de la Constancia de Factibilidad
Técnica definitva al momento de presentacion de la correspondiente
documentacion a la Unidad de Gestion.

La Constancia de Factibilidad Técnica definitiva sera comunicada mediante nota al
Ente Ejecutor, teniendo un plazo de validez que serd establecido segun las
caracteristicas de cada proyecto particular y no generara ninguna obligacion para
la Secretaria de Vivienda y Habitat con relacion al proyecto.

3.2.4.1.2 Habilitacién para Licitar

Cuando la modalidad de gestién sea por Licitacion Publica, los Entes Ejecutores
gue cuenten con proyectos con “Constancia de Factibilidad Técnica” vigente,
podran iniciar el proceso licitatorio una vez otorgada la Habilitacion para Licitar. La
misma sera emitida por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
teniendo en cuenta la disponibilidad presupuestaria y contendra el plazo maximo
para la presentacion de la solicitud de la Constancia de Factibilidad Financiera.

3.2.4.1.3 Constancia de Factibilidad Financiera
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El Ente Ejecutor una vez realizada la apertura de la Licitacién Publica remitira a la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda la solicitud de Constancia de
Factibilidad Financiera, en base a una memoria descriptiva en caracter de
declaracion jurada, donde se consignara:

- Fecha de apertura de la licitacién.

- Monto de presupuesto oficial.

- Documentacién que dé cuenta de la publicidad de las ofertas.

- Cuadro de las ofertas donde se consignara nombre de la empresa
oferente, capacidad técnico-financiera de cada una y puntaje.

- Cuadro de las ofertas donde se consignara: nombre de la empresa
oferente, oferta econdmica y porcentaje relacion oferta/presupuesto
oficial.

- Conclusiones de la comision evaluadora.

- Antecedentes de la empresa pre-adjudicada.

- Pliego de contratacion utilizado, términos de referencia, modelo de
contrato de obra y cronograma de obra a suscribir, de donde surja el
cumplimiento de las condiciones aprobadas por la Constancia de
Factibilidad Técnica.

- Cualquier otra informacion que requiera la Unidad de Gestion.

De existir observaciones, deberan de ser salvadas por el Ente Ejecutor, caso
contrario no se otorgara la Constancia de Factibilidad Financiera.

Cumplidas satisfactoriamente estas etapas, el proyecto serd considerado
financiable por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, otorgandose la
correspondiente Constancia de Factibilidad Financiera, la cual sera comunicada
mediante nota por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda al Ente
Ejecutor. Una vez otorgada la Constancia de Factibilidad Financiera, se procedera
a la apertura de los expedientes de obra y a la elaboracién y suscripcion del
convenio particular.

Suscripcion del convenio particular
En el convenio particular se definira:
- El'modo de gestion del proyecto.
- Los montos a financiar por cada parte.

- El plan de trabajo, anticipo y cronograma de desembolsos.
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- La metodologia a ser utilizada para mantener la ecuacién econémica y
financiera del convenio particular.

- Aspectos particulares para la rendicién de cuentas.

- Fondos que se afectardn a la cobertura de costos de inspeccion y
fiscalizacion del proyecto.

- La frecuencia de presentacion de los cronogramas actualizados de
ejecucion del proyecto.

- La obligacion de dar publicidad a las pre-adjudicaciones y al
establecimiento y gestion de un Registro Publico de Oposicion.

- La obligatoriedad de adjudicar las viviendas financiadas por la Secretaria
de Vivienda y Habitat en un plazo que no podra superar los CIENTO
OCHENTA (180) dias de iniciada la ejecucién del convenio particular y
registrarlos, si correspondiese, en la Base Unica de Beneficiarios (BUB).

- La acreditacién de la instalacion del cartel de obra acordado con la
presentacion del primer certificado.

- La escrituracion de las viviendas por parte de quien corresponda en cada
caso, y eventualmente la constitucion de garantias, dentro del plazo que se
establezca en cada convenio particular.

- Modalidad de recupero de los fondos y destino de los mismos.

3.2.4.1.4 Anticipos y modalidad de las transferencias financieras

En cada convenio particular se definira el anticipo financiero el cual podra alcanzar
hasta el VEINTE PORCIENTO (20%) del monto del total acordado. Salvo
estipulacion en contrario, el saldo restante del proyecto se transferird contra
certificacidbn mensual o bimestral y descuento proporcional del anticipo.

3.2.4.2 Segunda etapa “De ejecucion del proyecto”
3.2.4.2.1 Inicio del proyecto

El proyecto convenido debera ser iniciado en un plazo no superior a los TREINTA

(30) dias a contar desde la fecha de transferencia del primer desembolso. La falta
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de inicio en dicho plazo dara derecho a la Secretaria de Vivienda y Habitat a
resolver el convenio particular y a exigir devolucion de los fondos transferidos, sin

necesidad de intimacién previa al Ente Ejecutor.

3.2.4.2.2 Politica comunicacional

Los Entes Ejecutores deberan coordinar todas las acciones comunicacionales que
se lleven adelante durante la ejecucion del proyecto con la Unidad de Gestion,
estando obligados a brindar toda la informacion que se les requiera para ser
publicada y difundida, la que debera ser provista mediante el medio que se
indique.

Todas las piezas de comunicacion deberan incluir el logo del Ministerio del
Interior, Obras Pdublicas y Vivienda, de acuerdo a los lineamientos que la
Secretaria de Vivienda y Habitat establezca.

3.2.4.2.3 Adjudicacion de las soluciones habitacionales

La adjudicaciéon de las soluciones habitacionales se sujetard a las
especificaciones del manual de ejecucidon y requerird la revision previa de la
Unidad de Gestion.

Seran beneficiarios los hogares residentes en todo el territorio nacional, con
dificultad de acceso a una solucion habitacional.
Los beneficiarios deberan contar con un ingreso familiar que permita afrontar el
financiamiento de la vivienda. No podran ser titulares de otra vivienda, ni haber
sido adjudicatarios de algun plan o programa habitacional o beneficiario de un
crédito habitacional otorgado por cualquier organismo publico, siendo
obligatorio para los Entes Ejecutores consultar, previo a la adjudicacion, los
registros de la propiedad inmueble que correspondan, como asi también en el

Sistema de Identificacion Nacional Tributario y Social (SINTyS).

La Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda gestionara la Base Unica de
Beneficiarios (BUB), siendo obligacion de los Entes Ejecutores registrar en ella
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a los hogares que resulten beneficiarios, segun las especificaciones que la

Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda establezca.

3.2.4.2.4 Control de avances, calidad constructiva y cumplimiento de las obligaciones

emergentes del convenio particular

La Unidad de Gestion deberd realizar el seguimiento de la ejecucion de los
proyectos convenidos. En tal sentido, podra requerir al Ente Ejecutor la
presentacion, entre otros, de los siguientes elementos, los cuales deberan ser
entregados en tiempo y forma:

- Cronogramas de obras actualizados, con calculo de fechas de finalizacion
probable en funcion a posibles desvios en los plazos de ejecucion
originalmente previstos.

- Auditorias técnicas independientes con costas al Ente Ejecutor, en caso de
detectarse anomalias en la calidad de las construcciones.

- Actualizacion o remision de certificados de factibilidad o compromisos de
provision de servicios.

- Copias autenticadas de actas, partes o libros de obra.

- Listado de pre-adjudicatarios y/o adjudicatarios con la informacion que de
cada uno de ellos se requiera.

- Cualquier otra documentacién pertinente necesaria para el control en la
ejecucion de las obras.

3.2.4.2.5 Modificaciéon del proyecto
Solo por circunstancias imprevistas debidamente justificadas podran modificarse
aspectos técnicos del proyecto o ampliarse el plazo de las obras. Las eventuales
modificaciones técnicas o ampliaciones de plazo solo podran realizarse con la

aprobacion de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, previo informe
favorable de la Unidad de Gestion.

3.2.4.2.6 Resolucién o cesion del contrato de ejecucion de proyectos
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Cuando las obras sean ejecutadas por terceros contratados mediante el
procedimiento de Licitacion Publica, y el Ente Ejecutor resuelva o ceda un
contrato, se debera solicitar la aprobacion de la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda indicando para ello las razones por las cuales se resuelve o
cede el contrato y acreditando el cumplimiento de todos los pasos legales
previstos en el pliego licitatorio y la normativa aplicable al efecto.

3.2.4.2.7 Suspensién del financiamiento o resolucion del convenio particular

De verificarse la existencia de atrasos injustificados que superen el VEINTE POR
CIENTO (20%) del avance acumulado planificado para las obras o incumplimiento
de las clausulas del correspondiente convenio particular, la Secretaria de Vivienda
y Habitat podra suspender el financiamiento hasta tanto se regularice la situaciéon
o eventualmente resolver el convenio particular. En este Ultimo caso, el Ente
Ejecutor debera, en forma inmediata, presentar a la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda una rendicion de cuentas y restituir los montos no invertidos en
las obras convenidas, asi como abonar los dafios y perjuicios que correspondan.

3.2.4.2.8 Metodologia de rendicién de cuentas

Seré& de aplicacion la norma vigente establecida por el Ministerio del Interior, Obra
Pdblica y Vivienda con las particularidades previstas en cada convenio particular.

3.3 MANUAL DE EJECUCION

La Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda redactara y aprobara el Manual
de Ejecucién de esta linea de accion, en el cual se ampliaran los aspectos
contenidos en el presente reglamento, siendo este de cumplimiento obligatorio
para la presentacion de solicitudes de financiamiento y para el desarrollo de las

demas acciones previstas en la presente linea de accion.

46
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ANEXO B

Organizaciony
Procedimientos

IT—- Procedimientos

PADM - 06 Procedimiento general de compras
y contrataciones
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Historia de Cambios

Aprobado por: DIR

Version Emision: Acta/Fecha Descripcion

0 Autor: GA 159 Emisién
Verificado y 8/02/07
aprobado por: DIR

1 Emitié: GG 265 Adecuacion a la estructura organizativa.
Verificado y 29/10/08 Cambios en las condiciones de apertura de
aprobado por : DIR ofertas en Concursos.

2 Emitido por: GTP 284 Alta del proveedor en el ERP y el sistema a
Verificado por: GG 18/02/09 cargo del Supervisor de Administracion y
Aprobado por: DIR Contabilidad.

3 Emitido por: GTP 311 Incorporacion de definiciones de Compra
Verificado por: GG 24/06/09 directa, Concurso privado y Licitacion publica.
Aprobado por: DIR Régimen para casos especiales.

4 Emitido por: GTP 403 Incorporacion de responsabilidades de la
Verificado por: GG 02/06/2010 | Gerencia de Administraciéon y Control en el

proceso de compras y contrataciones; inclusion
de la notificacién de Resoluciones de Directorio
en el Legajo de compras cuando sea el nivel
autorizante o de la certificacion; compra por
exclusividad; Datanet o equivalente como
herramienta para pagos; aclaraciones sobre
Concursos privados; adecuaciones en casos
especiales; conservacion de documentacion en
los casos de Concursos de antecedentes.
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PADM-06 Procedimiento general de compras y contrataciones

1. Objetivo

Describir las responsabilidades que se cumplen en la Gerencia de Administracion y Finanzas en
lo relativo a:

> la recepcion de los Requerimientos de compra

> la eleccidn de los posibles proveedores

> la emisidn de los pedidos o solicitudes de cotizacion

> la recepcion de las cotizaciones u ofertas

> la adjudicacién

> emision de la Orden de Compra, los contratos o /os instrumentos que la Empresa defina
en cada caso con los proveedores

> la participacion en los Concursos de Antecedentes que la Empresa decida realizar en los
aspectos formales (emision de invitaciones, actualizacion de la base de datos y custodia de
documentacion).

2. Alcance

Este procedimiento es aplicable a todas las compras y contrataciones realizadas por Nacion
Fideicomisos S.A. para su diaria gestion, con intervencién de la Gerencia de Administracion y
Finanzas y las compras y contrataciones que la Empresa realice en su caracter de Fiduciario para
los Fideicomisos, seguin lo previsto en cada contrato, de acuerdo al Manual de Organizacion —
MOR - 01 Introduccién y Tabla de Montos autorizados y Aprobaciones.

Se regiran por el presente Procedimiento los contratos de compraventa, suministros, servicios y
locaciones que se celebren y todos aquellos contratos no excluidos expresamente.

No es aplicable a las contrataciones que son llevadas a cabo por los Fiduciantes/Gerentes de
Proyecto y en los que la Empresa es Comitente o Comitente delegado, en los casos de los
Fideicomisos de Infraestructura, ya que los controles que Nacién Fideicomisos S.A. lleva a cabo
se pautan en otros procedimientos.

Es aplicable a todo el personal de Nacion Fideicomisos S.A.

3. Procedimientos relacionados

Manual de organizacion
— MOR - 01 Introduccién y Tabla de montos autorizados y aprobaciones
— MOR - 02 Organigrama General y Registro de Firmas
— MOR - 03 Estructura Organizativa - Funciones
PADM - 08 Liquidacion de facturas de proveedores y contratistas
PADM -11 Pagos
PADM -17 Gestion de la Operacion de Fideicomisos
PADM - 18 Fideicomisos de Infraestructura - Gestion
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4. Definiciones

Requerimiento de compra: es la solicitud de compra o contratacion que realizan las
diferentes areas o sectores de la Empresa, en el marco de sus necesidades y de las atribuciones
que les corresponden segun lo establecido en el Manual de Organizacion.

ERP: es el Sistema contable en uso en la Empresa, por el que se realiza la emision de las
Ordenes de compra y registracion y pago de facturas de proveedores y subcontratistas.

Legajo de compra: el mismo se integra con la siguiente documentacion:

> Orden de compra, contrato o /os instrumentos que la Empresa defina en cada caso

> Copia con sello de recepcién de los pedidos o solicitudes de cotizacion enviados a los
potenciales proveedores

> Cotizaciones u ofertas recibidas

Planilla comparativa de precios

Planilla comparativa ponderada (de corresponder su preparacién)

Folletos, brochures y otra informacion técnica y antecedentes recabados

Notificacion de la Resolucion del Directorio que autoriza la compra o contratacion, en caso
de corresponder dicho nivel de autorizacion, emitida por la SGR, acompainada del Temario de la
reunion. Dicha notificacion podré ser reemplazada por una Certificacion puntual, emitida por /a
SGR.

>
>
>
>

Sistema: es el sistema de gestion integral que se utiliza para la gestion de los
antecedentes de cada Fideicomiso durante el ciclo de vida del mismo y que contiene la
base de datos de los Participantes en cada Contrato, incluidos los proveedores y
contratistas, fodos los contratos celebrados con éstos y las presentaciones recibidas para
las calificaciones de los Concursos de Antecedentes.

GG: Gerencia General
GA: Gerencia de Administracion y Finanzas

Supervisor de Compras y Servicios Generales: es el designado para llevar a cabo la
gestion de compras y contrataciones.

CGO: Comisidn de Gestidn y Operaciones
GALF: Gerencia de Analisis Legal y Fiscal

Tipos de compra o contratacion: son los que la Empresa ha contemplado segun los
montos involucrados y el producto o servicio a comprar o contratar. Los montos que deben
ser considerados para decidir el tipo aplicable son los pautados en el Manual de
Organizacién — MOR — 01 Introduccion y Tabla de Montos Autorizados y Aprobaciones, el
cual también estipula los niveles autorizantes cuando es necesario aprobar excepciones al
régimen comprendido en dicho Manual:

> Compra directa sin comparativa de cotizaciones: la misma puede realizarse
utilizando los recursos del Fondo fijo o con emisién de cheque u otro medio de pago. Es
ejecutada fundamentalmente por el Supervisor de Compras y Servicios Generales pero
esta alternativa puede ser usada por las otras Gerencias, con excepcion de aquellas
adquisiciones para las que se pautan regimenes y aprobaciones especiales.
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»  Compra directa — compra por Exclusividad: este tipo de compra debe ser
considerado como una excepcion al Régimen de Compras pautado en el Manual de
Organizacion — MOR — 01 Introduccion y Tabla de Montos Autorizados y Aprobaciones y
serd solamente aplicable en los casos que se prevén en el presente Procedimiento.

> Compra directa con comparativa de cotizaciones (minimo de tres
cotizaciones escritas): es aquella que se realiza remitiendo Solicitudes de cotizacion a
los proveedores seleccionados, sin preparacién y entrega de Pliegos de condiciones.

>  Concurso Privado: se realiza con invitacién a proveedores preseleccionados, a los
gue se convoca para la entrega de las caracteristicas de la compra o contratacién que se
pretende, las que se estipulan en el Pliego de condiciones pertinente. Se debera contar
con un minimo de tres cotizaciones escritas para que no se lo considere como excepcion al
Régimen de Compras.

> Licitacion Publica: tiene las mismas caracteristicas que el Concurso Privado pero
no se llama a proveedores preseleccionados sino que se hace una convocatoria abierta
mediante invitacion en medios publicos. Se debera contar con un minimo de cinco
cotizaciones escritas para que no se lo considere como excepcion al Régimen de Compras.

5. Descripcion

La gestidén de compras comprende las siguientes etapas:
a. Recepcion del Requerimiento de compra

El Supervisor de Compras y Servicios Generales recibe los "Requerimientos de Compra" desde
las areas o los sectores solicitantes.

Los requerimientos deben reunir los siguientes requisitos:

> Ser emitidos en dos ejemplares, uno de los cuales quedara en poder del area o sector
solicitante.
> Estar debidamente autorizados conforme lo previsto en el Manual de Organizacion
> Contener, como minimo, los siguientes datos:
¢ Gerencia solicitante
e Descripcidn exacta del producto o servicio
e Cantidad solicitada
e Fecha requerida de entrega

b. Pedidos de cotizacion a los proveedores

El Supervisor de Compras y Servicios Generales determinara, en base al monto de la compra a
efectuar y de acuerdo a lo especificado en el Manual de Organizacidn, la cantidad y forma de las
cotizaciones a solicitar para los casos en los que corresponda emitir una Orden de Compra o0 un
contrato.

Cuando por razones de plaza, por existencia de un Unico proveedor "HOMOLOGADQ" u otra
razon no se pueden obtener las cotizaciones necesarias, el Supervisor debe dejar constancia del
hecho en las observaciones de la planilla comparativa de precios, indicando las causas.

El Supervisor de Compras y Servicios Generales recibira las cotizaciones de los proveedores y
procedera segun detalle:
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> Identificara cada Pedido o Solicitud de Cotizacion, Concurso privado o licitacion publica
con un ndmero correlativo, seguido del afio durante el cual se realizan los mismos. Podrd
utilizar la identificacion y numeracion que considere adecuada para su rapida
clasificacion.
> Asignard a cada cotizacidn un numero correlativo independiente de la compra o
contratacion en gestion.
> Registrara cada cotizacion en una Planilla de cotizaciones, anotando el No. de Concurso,
Licitacion Publica o Compra directa, el No. asignado a la cotizacién y el nombre del
proveedor, entre otros datos.
> En los casos de Concursos privados y/o Licitaciones publicas agregard la cantidad de hojas
de las propuestas u ofertas y la fecha y hora de recepcion de las mismas.
> Esta planilla sera de acceso restringido, permitido para la GA y niveles superiores.
> Las cotizaciones de los proveedores constituyen informacion confidencial y no pueden ser
reveladas a ningin proveedor o empleado de la Empresa, a menos que esté
expresamente autorizado a contar con tal informacion.
> En todos los pedidos de cotizacion (inclusive Pliegos de condiciones) se debera:
¢ referenciar el No. que los identifica
o especificar que las ofertas o cotizaciones deben ser presentadas en sobre cerrado,
con la leyenda “"CONFIDENCIAL-NO ABRIR”
¢ Indicar el nombre de las personas que deben recibir la oferta
> En todos los pedidos de cotizacidn se debera indicar el plazo dentro del cual se solicita se
presenten las cotizaciones (plazo minimo: 3 dias) y el plazo de vigencia de los precios
ofertados (plazo minimo: 5 dias).

Cuando se trate de compras y/o contrataciones que involucren bienes y servicios definidos en la
especificacion técnica, las responsabilidades de la solicitud de cotizaciones y armado de
comparativas sera realizado por el area o sector que define las especificaciones técnicas
requeridas, cumpliendo el Supervisor de Compras y Servicios Generales con la tarea de armado
del Legajo de compra y emision de la Orden de compra.

c. Cotizaciones de los proveedores
Las cotizaciones podran ser:
Verbales: solamente son validas para los casos de compras a rendir por Fondo Fijo.

Escritas
Los proveedores invitados deberan responder en las mismas incluyendo toda la informacion
solicitada por la Empresa:
> Descripcion exacta del producto o servicio
> Precios unitarios y totales
> Alicuota de IVA y valor resultante de su aplicacion
> Fecha de entrega
> Condicién de pago
» Plazo de validez de la oferta
» Medio de pago requerido:
o Cheque
o Transferencia bancaria por Datanet u otro medio, indicando Banco,
Sucursal y No.de cuenta
> Otras observaciones adicionales que pudieran corresponder
> En los casos en los que la cotizacion esté basada en la lista de precios oficial, el proveedor
debera dejar constancia de ello.

Concursos Privados y Licitaciones Publicas
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Se utiliza el sistema de Concursos Privados o Licitaciones Publicas para las adquisiciones de
bienes o las contrataciones de servicios importantes, a partir de los montos previstos en el
Manual de Organizacion.

En los casos en los que sea necesario proceder a llamados a Concurso Privado o Licitacion
Publica se tendra en cuenta lo previsto en el punto 6 del presente Procedimiento.

d. Seleccion del proveedor y adjudicacion

El Supervisor de Compras y Servicios Generales preparara una comparativa de precios, de
condiciones de pago y de plazos de entrega. Esta planilla de comparativa de precios explica y
fundamenta la compra y es la herramienta basica que le permite al Supervisor fijar la estrategia
para la negociacion.

El formulario refleja, ademas, la evolucion de los precios de la compra anterior en el caso en que
se haya hecho una dentro del plazo menor a los seis Ultimos meses.

» El Supervisor de Compras y Servicios Generales vuelca en la comparativa los datos de los
proveedores consultados (precios, condiciones de pago, fecha de entrega, etc.).

» Completada la comparativa, y luego de efectuar la negociacion con los proveedores en la
cual debera tener su correspondiente soporte escrito en el caso que corresponda,
procedera a armar el legajo de la Compra a fin de proceder a su presentacion ante el
nivel autorizante previsto en el Manual de Organizacion.

> Una vez que la adquisicién ha sido debidamente autorizada, se realizara la adjudicacion
al/los proveedor/es que tenga/n las mejores condiciones.

> Se dejara constancia por escrito de los motivos de la adjudicacion en la comparativa de la
compra, aclarando si corresponde al mejor precio unitario o global después de evaluar
las condiciones de pago, razones técnicas de calidad, plazo de entrega, etc.

> La comparativa de la compra debe estar firmada por el Supervisor de Compras y Servicios
Generales y la GA y el Gerente General, en los casos en los que este nivel sea el
autorizante.

Cuando se trate de compras y/o contrataciones que involucren bienes y servicios definidos en la
especificacion técnica, las responsabilidades de la seleccion del proveedor corresponderan al
area o sector que ha hecho las especificaciones técnicas, la que tendra en cuenta lo estipulado
en el presente Procedimiento para la elaboracién de las planillas comparativas e identificacion de
cada cotizacion.

Cuando las decisiones de contratacion respondan principalmente a niveles de calidad, primando
éstos por encima de los valores ofertados por los potenciales proveedores, se aplicard la
excepcion al Régimen de Compras previsto en el Manual de Organizacion MOR — 01 Introduccion
— Tabla de Montos Autorizados y Aprobaciones, con la autorizacion debidamente justificada, por
el Directorio o por la Comision de Gestion y Operaciones, segun €l caso, con las limitaciones de
montos y de casos previstos en €l citado Manual.

En aquellos casos en los gue no se cuente con la cantidad de cotizaciones prevista en el Manual
de Organizacion — MOR — 01, se debera considerar que existe una excepcion al Régimen de
Compras previsto en el mismo, por lo que correspondera su elevacion para la aprobacion por el
nivel correspondiente segun el monto (CGO o Directorio). En caso que se decida no aprobar /a
compra o contratacion propuesta, se dara nuevo inicio al proceso.
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Cuando resulte necesario contar con dictamenes legales especiales con caracter de urgente el
Gerente General podra seleccionar de la base de datos resultante del Concurso de Antecedentes
pertinente, al profesional o al estudio que considere adecuado a tal fin, sin proceder a realizar
pedidos de cotizaciones, hasta el monto que estipula el Manual de Organizacion — MOR — 01
Introduccion — Tabla de montos autorizados y aprobaciones.

e. Emision y aprobacion de la Orden de Compra, contrato u otro instrumento :
El Supervisor de Compras y Servicios Generales debera:

> Solicitar al proveedor adjudicado el formulario F — 005 Planilla de Alta/Modificacion
Proveedores completo y debidamente firmado, acompanado de copia de las constancias
de inscripcion impositivas

> Solicitar al Supervisor de Administracién y Contabilidad que de el alta del proveedor en el
ERP, cuando se trate de una primera compra o contratacion

> Generar la Orden de Compra que contiene, como minimo, la siguiente informacion:

- Descripcion exacta del producto o servicio
- Proveedor:
* Razon social o0 nombre y/o nombre de fantasia, de corresponder
* Domicilio
* No. CUIT
- Cantidad
- Fecha de entrega
- Precio unitario y total
- Alicuota de IVA
- Monto de IVA
- Valor total con IVA
- Condicion de pago
- Medio de pago (cheque o transferencia bancaria y datos relacionados)
- Lugar de entrega
- Otras condiciones particulares
- Debe especificarse que es intransferible

El nivel autorizado para la aprobacion de la Orden de Compra es el indicado en el Manual de
Organizacion.

En aquellos casos en los que sea necesaria la instrumentacion de un Contrato o de otro
instrumento legal que la Empresa defina, la misma estara a cargo de GALF.

f. Distribucion de las Ordenes de compra, contratos u otros instrumentos

La Orden de Compra esta disponible en el ERP para uso y consulta del personal de la GA. Se
enviara el original al proveedor, por correspondencia o por € mail (scan) y una copia integrarad e/
Legajo de Compras.

El Supervisor de Compras y Servicios Generales pondra a disposicion copia de los contratos v
otros instrumentos legales en la Base de datos de Terceros disponible en el Sistema.

En los casos en que fuese necesario instrumentar un contrato u otro instrumento legal con el
proveedor, la distribucion de los ejemplares serd responsabilidad del Supervisor de Compras y
Servicios Generales. El ejemplar de la Empresa se conservara en la GA como parte integrante del
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g. Activacion de la compra o contratacion

El Supervisor de Compras y Servicios Generales, por si 0 a través de los colaboradores a su
cargo, realiza el seguimiento de pendientes de entrega y/ o prestacion para verificar el
cumplimiento de las necesidades de la Empresa.

h. Evaluacion y seguimiento de la performance de los proveedores

El Supervisor de Compras y Servicios Generales realiza la evaluacion y el seguimiento de la

performance del proveedor segun los procedimientos particulares estipulados en /os Instructivos
pertinentes.

6. Concursos Privados y Licitaciones Publicas

Cuando la compra o contratacidn supere los limites estipulados en el Manual de Organizacion, se
debera proceder a utilizar la metodologia del llamado a Concurso privado o licitacion publica.

Sera atribucién del Directorio decidir si proceder al llamado a un Concurso privado en aquellos
casos en los que, por su monto, se deba proceder a llamar a Licitacién publica, dejando
debidamente fundada tal decisién e instrumentada en las actas pertinentes y previo analisis
realizado por la CGO, de conformidad con lo estipulado en el MOR — 01 Introduccion y Tabla de
montos autorizados y aprobaciones.

Se deberan contemplar las siguientes pautas:

Concurso privado
>  Armado del pliego que contemplara condiciones generales y particulares y especificaciones
técnicas.

» Se redactaran Condiciones Generales, las que deberan ser aprobadas por
la GALF y puestas a disposicidon para su uso en todos los Concursos, una
vez aprobadas por el Directorio.

» Las condiciones particulares (excepto las especificaciones técnicas) seran
redactadas por el Supervisor de Compras y Servicios Generales en lo
atinente a las provisiones y servicios a su cargo y por el area con
conocimiento especifico y responsabilidad de control de la prestacion en
los restantes casos. Las mismas deberan ser aprobadas por la GALF
como paso previa a la elevacién a la CGO.

» a3 cantidad de sobres a requerir para la presentacion de las propuestas
serd incluida en las Condiciones particulares.

» [a elevacion a la CGO incluird la lista de invitados.

= Una vez obtenida la aprobacion de la citada Comisidn, se procedera a
elevar el pliego y lista de invitados al Directorio para la aprobacion final y
lanzamiento del Concurso.

» Cuando se eleve a Directorio un Pliego para una contratacion especifica,
deberan indicarse los valores aproximados que se estiman para la
contratacion en cuestion.

»  Cartas de invitacion a los potenciales proveedores o contratistas, en las que se indicara:

* No.de identificacidon del Concurso privado

= Descripcion breve del producto o servicio requerido

» Puesta a disposicion del pliego con indicacién del plazo para retirar el
mismo

» Fecha de vencimiento de la entrega de ofertas
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» Plazos para consultas

* Vigencia de la oferta
> En los casos de Concurso privado el pliego debera establecer claramente en /as
condiciones particulares si la apertura de las ofertas se realizara en presencia de los oferentes o
si sera cerrada.
> En la fecha de vencimiento para la presentacion de las propuestas el Supervisor de
Compras y Servicios Generales procedera a la apertura privada de los sobres:

e En presencia de un representante del area o sector que ha solicitado la compra,
de un representante de la GALF y de un Escribano.

e De haberse estipulado en las Condiciones particulares que se requiere Ia
presentacion de mas de un sobre por oferente, se abriran en primer término los
sobres con contenido legal y técnico, a fin de verificar el cumplimiento de los
requerimientos legales del pliego. Los aspectos técnicos deberan ser revisados por
el area o sector solicitante a posteriori, para la elaboracién del informe
correspondiente con recomendaciones fundadas y, de justificarse por los montos y
por las caracteristicas de la contratacion, se debera completar la Planilla
comparativa ponderada.

e Se abrird en segundo término el sobre con la propuesta econdmica, procediendo a
volcar las mismas en una planilla comparativa de precios, en los casos en los que
se haya estipulado en el Pliego que la apertura de los sobres se realiza de manera
conjunta.

e Las propuestas legales y econdmicas seran enviadas en copia a la GALF para su
revision y conformidad, junto a las garantias de oferta originales, de haberse
requerido. Los originales de las propuestas permaneceran en la GA, formando
parte del Legajo de Compra.

e Una vez concluidas las comparativas de precios y el informe resultante del andlisis
de las caracteristicas técnicas de la propuesta, se preparara el legajo de compra
para su elevacion a la CGO, junto al Informe de recomendaciones.

e S/ fuese necesario, a los efectos de una invitacion a Concurso privado, ampliar la
seleccion a estudios previamente calificados en una categoria inferior, los criterios
de evaluacion y adjudicacion de ofertas deberan contemplar la evaluacion de
antecedentes bajo criterios explicitos incluidos en el pliego de concurso, ademas de
las propuestas econdmicas y se deberan establecer formulas de ponderacion de
ambos factores, para la comparacion de las ofertas.

e Una vez aprobado el legajo por la citada Comision, se elevara al Directorio para su
aprobacion.

e En caso de aprobacion, se notificara al oferente ganador que ha sido adjudicado y

a los restantes oferentes los resultados.
Se procedera a la emision de la Orden de Compra o preparacion del
correspondiente contrato u otro instrumento.

Licitaciones publicas

Se seguiran los mismos pasos con las siguientes excepciones:

> Invitacion: no se prepararan cartas de invitacién a proveedores preseleccionados sino que se
procedera a publicar en diferentes medios la comunicacion de la Licitacion publica, con el mismo
contenido mencionado para las invitaciones. La publicacion se realizara por el término de dos
dias y con una anticipacién minima de 15 dias con relacion a la fecha prevista para la recepcion
de las ofertas.

> Apertura: la misma debera realizarse con la participacion de los responsables indicados en el
punto relativo a Concursos privados y en presencia de los representantes de los oferentes que
se hubiesen hecho presentes antes del horario sefialado para la apertura.

> Se permitira a los representantes de los oferentes acceder a las ofertas de sus competidores,
tomar nota de la informacion que pudieran requerir y presentar notas de pedido solicitando las

aclaraciones que consideren pertinentes. |F-2017-27033821-APN-SSDUY V#MI
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Las condiciones de las impugnaciones deberan estar claramente estipuladas en el pliego, asi

como también el costo que deberan erogar los oferentes que deseen hacerlas.

7. Casos especiales

Son aquellos casos de compras o contrataciones de servicios que, por sus caracteristicas, no
generan la emision de Ordenes de Compra, contratos o instrumentos similares, segun la lista
gue se indica a continuacion, no siendo la misma taxativa:

> Servicio de cafeteria y refrigerios

> Mensajeria

» Remises

» Agua

> Servicios de informacién comercial (Veraz, Nosis o similares)

» Servicios de mantenimientos puntuales de la/s sede/s (excluye vigilancia, limpieza,
alarmas y ascensores)

> Agencias de viajes para compras de pasajes y reserva de alojamiento

> Servicios de telefonia fija, Internet y telefonia celular

> Otros servicios publicos (electricidad, gas, agua, etc.)

> Escribanias

> Pdlizas de seguros

> Otros de caracteristicas similares: sera decision de la Comision de Gestion y Operaciones

darle este tratamiento a otros servicios similares

En estos casos se procedera como se indica a continuacion:

> El Supervisor de Compras y Servicios Generales solicitara a los proveedores de estos
bienes y/o servicios las cotizaciones, para poder realizar una comparativa de precios que
involucre, como minimo, tres de ellos.

> En la Solicitud de cotizacion debera redactar claramente las especificaciones técnicas que
correspondan

> Realizara la comparativa pertinente y elevara la recomendacion y solicitud de
contratacion al GG, para su tratamiento por la CGO

> Procedera a utilizar el servicio cuando el mismo haya sido autorizado por la Comisidn

> En los casos de las compras de Libreria, para realizar la comparativa de precios debera
seleccionar previamente los productos de mayor adquisicion por parte de la Empresa y
considerara las cantidades compradas durante los Ultimos seis meses, estimando el
promedio mensual. Una vez obtenidos dichos promedios, procedera a indicar los valores de
cada una de las propuestas o listas de precios, sugiriendo la contratacion del proveedor que
resulte el de mejor precio considerando la totalidad de los productos comparados. £n e/
caso de libreria se emitird Orden de Compra.

> Las solicitudes y comparativas de precios deberan realizarse cuando haya transcurrido un
aho desde la solicitud anterior, excepto que se hayan producido cambios de los precios
obtenidos en un porcentaje superior al 20%.

> En los casos del servicio de cafeteria y refrigerios, mensajeria, remises, agua y Servicios
de mantenimiento puntuales de la sede no se solicitara Requerimiento de Compra.

> Contratacion de Polizas de seguros de NFSA: no se aplicara el procedimiento de solicitud
de cotizaciones en los casos de Pdlizas de Seguros, cuando la contratacion se haga a
Sociedades vinculadas.

> Contrataciones de seguros de los Fideicomisos: en aquellos casos en los gue la Empresa
tuviese que contratar polizas de seguros para los Fideicomisos, actuara a través de su Asesor
de Seguros (broker) en el marco del Procedimiento PADM — 19 Seguros Generales y
Cauciones. Se requerird del Asesor de Seguros los valores que permitan conservar los

antecedentes de una comparativa, solamente en aque/{ggzﬁigqgﬁééggﬂﬂ@ﬁg&%%
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en la practica, excluyendo aquellos en los que, por su magnitud, la Pdliza es contratada a
mads de una Cia. de Seguros.

8. Compras por Exclusividad

Las Compras por Exclusividad constituyen Compras directas sin comparativa de cotizaciones y
reciben el tratamiento de excepciones al Régimen de Compras previsto en el Manual de
Organizacion MOR — 01 Introduccion — Tabla de Montos autorizados y aprobaciones, siendo sus
aprobaciones conforme los casos y montos alli previstos.

Recibiran el tratamiento de Compras por Exclusividad las que se realicen solo en los siguientes
Casos:

» Provisiones y servicios adicionales a los vigentes bajo contrato u Orden de Compra,
mediante abono para mantenimiento de la sede (ascensores, vigilancia, limpieza, control
de accesos, mantenimiento de alarmas, destapaciones, fumigaciones y desinsectaciones
y otros de este cardcter). Para que se verifigue tal condicion deberd existir Orden de
Compra, contrato o similar por un periodo no inferior a un afio y debera tratarse de
casos de urgencia o emergencia que justifiguen plenamente la contratacion

> Mantenimiento técnico de aplicativos en uso en la Empresa

» Desarrollos de software complementarios a los aplicativos en uso en la Empresa y
renovaciones de licencias

> Provisiones y servicios adicionales a los contratados mediante los siguientes abonos.:

o Asistencia en mantenimiento de redes

o Servicios de guarda y custodia de backups, con servicio de asesoramiento
complementario

o Servicio de sitio alternativo de procesamiento para casos de contingencia

La incorporacion de otras provisiones y servicios a esta lista serd atribucion de la CGO.
No serd aplicable a los casos de contratacion de asesores y otros profesionales que ejerzan
profesiones liberales, los cuales, de ser contratados sin comparativa de cotizaciones, seran

tratados como excepcion al Regimen de Compras, con aprobacion exclusiva por parte del
Directorio.

9. Concursos de antecedentes

Los concursos de antecedentes se llevaran a cabo con el objetivo de contar con una base de
datos de la que se seleccionarén aquellos estudios/profesionales que seran invitados cuando
deban hacerse Solicitudes de cotizacion o Concursos Privados. También podran llevarse a cabo
como etapa previa al llamado a un Concurso privado del que derivard una contratacion que
requiere participantes de calidad y experiencia profesional debidamente demostradas y
consolidadas, cuando no se cuente con una base ad hoc.

Se debe considerar que, una vez llevados a cabo los Concursos de antecedentes, la seleccion de
auditores externos u otros profesionales que se refleje en la calificacion sera aquella a la que se
deberd recurrir para realizar las Solicitudes de Cotizacion o Concursos segun €l caso, siendo
necesaria la calificacion previa de cualquier nuevo profesional/estudio y su tratamiento por
Directorio para proceder a incluirlos en cualguier invitacion.

La frecuencia de revision de los Concursos de antecedentes no podrd superar los dos (2) anos,
contados a partir de la fecha de aprobacion por parte del Directorio.

IF-2017-27033821-APN-SSDUY V#MI
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Los concursos de antecedentes para €l armado y/o mantenimiento actualizado de una base de
datos se ejecutaran de la siguiente forma:

> Para los Concursos de antecedentes se debera realizar un requerimiento que involucrara:
o Formulario F-005 Planilla de Alta/Modificacién de Proveedores debidamente
completo y firmado por Socio o Apoderado
o Copia de las constancias impositivas debidamente firmadas por Apoderado

Estados contables correspondientes a los Ultimos tres ejercicios cerrados

o Presentacion de antecedentes profesionales, folletos, brochures y otra
informacion técnica recabados

o Otros requerimientos estipulados en el Pliego del Concurso de Antecedentes,
segun la necesidad de cada caso.

o Se conservaran los antecedentes de los candidatos que califiquen segun la
decision que se tome en la CGO y e/ Directorio, por orden alfabético, y se
solicitara el alta del candidato en el Sistema, dejando constancia de la fecha de
revision de los antecedentes y de los motivos del pedido o concurso de
antecedentes.

o

Los Concursos de Antecedentes seran liderados por el Gerente a cargo del control de la actividad
cuyos antecedentes se concursa.

10. Formularios y archivo

Los formularios estan disponibles en el disco “publico:/Formularios e Info general/Formularios y
logos/Formularios de Uso General” excepto los que se emiten automaticamente por el ERP:

» F — 005 Planilla de Alta/Modificacion Proveedores

» F—011 Planilla comparativa ponderada

» F - 012 Requerimiento de compra

» Orden de compra: emitida por el ERP

Archivo de los Legajos de compra: se conservaran bajo la custodia del Supervisor de Compras y
Servicios Generales, por su caracter estrictamente confidencial, durante un plazo de 5 afios.
Archivo de los Legajos de los Concursos de Antecedentes: se conservaran hasta su reemplazo
por un nuevo llamado a Concurso de Antecedentes, conservando aquellos documentos que no
han sido objeto de actualizacion.

Los Legajos de compra no incluiran los formularios F — 005 Planilla de Alta/Modificacion
Proveedores y la copia de las constancias de inscripciones impositivas, los que se mantendran en
un archivo separado por orden alfabético.

La conservacion de los archivos podra realizarse en la sede de NFSA o en la empresa contratada
para la custodia de la documentacion.

11. Informes de gestion

> Informe de Compras y Contrataciones realizadas: mensual, para la Comision de Gestion
y Operaciones

» Informe de Compras y Contrataciones realizadas: trimestral, para auditoria interna

» Informe de Compras y Contrataciones realizadas: semestral, para auditoria interna

IF-2017-27033821-APN-SSDUY V#MI
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11. Anexos

=

PADM - 06 Anexo I -

— __ Modelo de Planil
Anexo I — Modelo de “Planilla de cotizaciones'°d¢ de Planila de
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