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PROTOCOLO NACIONAL DE ALERTA TEMPRANA DE DESALOJOS DE VIVIENDA UNICA Y
FAMILIAR EN REGIMENES DE ALQUILERES FORMALES

OBJETIVO

El presente Protocol o tiene como objetivo establecer un marco de actuacion institucional, tendiente &

a) Sistematizar informacién y caracterizar los hogares que se encuentren atravesando procesos de desalojo en
instancia de mediacion o judicial.

b) Desarrollar un Registro que permita la identificacién de la persona, familia o grupo conviviente y demas
criterios que se estableceran en el apartado correspondiente.

¢) Proponer convenios de colaboracién y asistencia alos fines de establecer marcos de actuacion que propendan a
evitar situaciones de vulneracion de derechos humanos fundamentales.

ALCANCE/ AMBITO DE APLICACION.

Este Protocolo se implementara en aquellos casos en los que locatarios o locatarias de vivienda Unicay Familiar
en regimenes de alquileres formales enfrenten procesos de mediacion o judiciales de desalojo cuyos contratos
hubieran estado al canzados por el Decreto 320/2020 y sus prérrogas.

Las disposiciones del presente Protocolo regiran en todo el territorio de la Nacion, siendo las mismas operativas y
se utilizaran paralainterpretacion y aplicacion de la legislacion especifica sobre la materia, la cual mantendra su



vigencia en cuanto no se oponga alos principiosy disposiciones contenidas en ésta.

A los efectos del presente Protocolo, se entiende por aquileres formales a aquellos contratos de locacion de
inmuebles declarados ante la Administracion Federal de Ingresos Publicos de la Nacion (AFIP) conforme lo
establecido por € articulo 16 delaley N° 27.551 y la Resolucion General de AFIP N° 4933/2021.

UNIDAD DE GESTION

La Secretaria de Desarrollo Territorial dependiente del Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat |levara
adelante |a propuesta de organizacion administrativay funcional que requiera laindole y magnitud de las tareas a
Ilevar adelante, pudiendo atal efecto sugerir cambios 0 adecuaciones que sean necesarias, alos fines de organizar
las tareas correspondientes al presente Protocol o.

PROCEDIMIENTO DE ACCION

La Secretaria de Desarrollo Territorial dependiente del Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat y €l equipo
interdisciplinario u organizacion administrativa que oportunamente se conforme, en € marco del presente
Protocolo, implementar& |as siguientes acciones:

1. REGISTRO DE POBLACION EN RIESGO DE DESALOJO EN REGIMENES DE ALQUILER FORMAL
DE VIVIENDA UNICA Y FAMILIAR.

1.1 El registro serallevado adelante por €l &rea o estructura administrativa funcional que determinaréla Secretaria
de Desarrollo Territorial de acuerdo alos cargos estructurales actuales o que al efecto se creen.

1.2 El registro contemplard, entre otros, los siguientes datos:
@ Informacién personal de los locatarios y locatarias.

® Composicion del grupo familiar o conviviente, si lo hubiera, especificando personas en situaciéon de
vulnerabilidad.

@ Registro del contrato en la AFIP.

@® Plazo de vigencia de la locacion, canon locativo, monto y frecuencia de actualizaciones, pago de expensas,
impuestos y/o servicios a cargo del locatario.

@ Localizacion, caracteristicas y condiciones edilicias del inmueble que habitan los locatarios alcanzados en el
presente protocolo.

@ Ingresos, deudas y otros datos que contribuyan a la caracterizacion socio-econémica de la persona o grupo
locatario.



@ Estado en que se encuentran los procesos de desalojo e informacion de partes intervinientes. En caso que el
mismo sea judicial deberd establecerse: Jurisdiccion, Organo Judicial interviniente (Juzgado de Primera Instancia,
Juzgado de Paz, Camara de Apelaciones), Fuero, Sentencia, Mandamiento.

El registro respetard el habeas data, garantizando que cualquier produccion y difusion de estadistica no difundira
informacion personal.

2. CONVENIOS DE COLABORACION CON ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
NACIONAL, PROVINCIALES, MUNICIPALES, DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES Y
DEL PODER JUDICIAL.

A los fines de poder llevar adelante un abordaje integral de las situaciones contempladas en el presente protocolo,
se preve la suscripcion de convenios de colaboracion y asistencia técnica con |os siguientes organismos y poderes
publicos:

2.1 Ministerio de Justiciay Derechos Humanos de la Nacién, a los fines de establecer mecanismos de acceso ala
informacion sobre procesos de mediacion y/o judiciales.

2.2 Ministerio Publico de la Defensa, a los fines de contar con informacién y cooperacion técnica respecto de
mediacion y/o desal 0jos.

2.3 Poder Judicial de la Nacion y/o de las Provincias, a los fines de contar con informacion de las oficinas de
registro respecto alos procesos de desalojo iniciados y la etapa procesal en que se encuentran.

2.4 Administracion Federal de Ingresos Publicos, en virtud del Régimen de Registracion de Contratos de
Locacion de Inmuebles, previsto por laLey N° 27.551.

2.5 Consgjo Nacional de Coordinacion de Politicas Sociales, para contar con datos precisos que permitan
caracterizar la situacion econdémica de las personas o familias que tutela el presente Protocolo.

2.6 Ministerio de Desarrollo Socia de laNacion, alos fines de coordinar acciones de asistencia socia directa

2.7 Unidades Ejecutoras de Programas de Viviendas Nacionaes, Provinciales, Municipales y de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, a los fines de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 9 del Decreto N°
66/2021.

Se prevé la firma de convenios que permitan establecer porcentajes de viviendas en stock 0 en construccion que
puedan ser utilizadas a los fines de poner en marcha lo dispuesto en el Titulo |11 delaLey N° 27.551, asi como la
posibilidad de acceso a la vivienda a través de compra, comodato, alquiler con opcién a compra u otras formas, a
determinar de acuerdo a la disponibilidad de unidades y las capacidades socio-econémicas de |os hogares, paralo
cua se preveran mecanismos de priorizacion de acuerdo a la disponibilidad y grado de vulnerabilidad de las
personas o familias que se pretenden proteger através del presente Protocolo.

2.8 Asociaciones y/u Organizaciones de la Sociedad Civil vinculadas a la temética, a los fines de articular
acciones de cooperacion.

La presente enuneracion es a titulo enunciativo pudiendo proponerse la suscripcion de otros convenios que
resulten necesarios para cumplir los objetivos del presente protocolo.



3. CRITERIOS DE PRIORIZACION: En los Convenios a suscribirse con las Unidades Ejecutoras aludidas en €l
punto 2.7 se establecerén criterios de priorizacion para la elaboracion del listado de adjudicatarios de soluciones
habitacionales en el marco de la presente resolucion que reconozcan:

@ Familias monomarentales y monoparentales

@ Personas adultas mayores o en situacion de vulnerabilidad.
@ Victimas de violencia de género

@ Personas con discapacidad

@ Personas en extrema pobreza y/o indigencia

Los criterios de priorizacion enumerados son meramente enunciativos, quedando a criterio de la Unidad de
Gestion o autoridad competente en el marco del respectivo programa o plan de vivienda, laincorporacion de otros
grupos vulnerables.

4. ARTICULACION CON LA SECRETARIA DE DERECHOS HUMANOS, DEPENDIENTE DEL
MINISTERIO DE JUSTICIA 'Y DERECHOS HUMANOS.

En el marco de Tratados Internacionales de Derechos Humanos con jerarquia constitucional en Argentina, como
asi también de las recomendaciones de Organismos e Instituciones de Derechos Humanos, la Unidad de Gestion
promovera actividades de informacion, difusion y conocimiento del presente Protocolo y de los derechos
tutelados por éste.
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