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Referencia: ANEXO |. PROYECTO CONVENIO DE AVENIMIENTO EXPROPIATORIO

ANEXO|
CONVENIO
DE AVENIMIENTO EXPROPIATORIO

Entre el ESTADO NACIONAL representado en este acto por .............. ,en su carécter de ........... de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, con domicilio legal en Av. Ramos Megjia
1302, 3° Piso, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en adelante “SUJETO EXPROPIANTE”, y por €
fideicomiso de administracion y financiero “FONDO DE INTEGRACION SOCIO URBANA”, representado en
este acto Por .........oceeevvveennnn. en su carécter de ..., , de BICE FIDEICOMISOS SA., en su
caracter de FIDUCIARIO del citado fideicomiso, con domicilio legal en la calle 25 DE Mayo 525, de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, en adelante €l “FISU”; y Maria Fernanda VALLS, DNI N° 21.761.618, en
representacion de Nancy Beatriz ALEGRE, DNI N°12.461.142, en adelante la “EXPROPIADA”, representacion
gue gerce conforme Poder otorgado por Escritura N° 288 de fecha 2 de julio de 2009 al folio 759 de la Escribano
Jorge Manuel HERRERO PONS, titular del Registro Notarial N° 6 del Partido de Almirante Brown, Provincia de
Buenos Aires, declarando que € mismo se encuentra vigente; todas en conjunto denominadas las “PARTES’,
convienen en celebrar e presente Convenio de Avenimiento Expropiatorio, en adelante “CONVENIO”, sujeto a
las cldusulas y condiciones que a continuacion se detallan.

CONSIDERANDCO:

Que por Decreto N° 358/2017, modificado por su similar N° 880/21, se cred el REGISTRO NACIONAL DE
BARRIOS POPULARES EN PROCESO DE INTEGRACION URBANA (RENABAP), cuya funcion principal
es la de registrar los bienes inmuebles, ya sean de propiedad fiscal o de particulares donde se asientan los barrios
populares, a efectos de desarrollar politicas publicas habitacionales inclusivas, procesos de integracion urbanay
politicas tendientes ala regularizacion dominial .



Que posteriormente mediante la Ley N° 27.453, se declar6 de interés publico € régimen de integracion socio
urbana de los Barrios Popul ares identificados en el RENABAP.

Que por el articulo 2° de la citada ley, se declard de utilidad publicay sujeta a expropiacion a la totalidad de los
bienes inmuebles en los que se asientan los Barrios Populares debidamente relevados en el RENABAP cuya
identificacién se agrega como Anexo, modificado por laLey N°© 27.488.

Que por conducto de la Ley N°27.453 se establecio que la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO actuara como sujeto expropiante en los términos del articulo 2° de la Ley N° 21.499,
individualizando los bienes inmuebles a expropiar incluidos en e REGISTRO NACIONAL DE BARRIOS
POPULARES EN PROCESO DE INTEGRACION URBANA (RENABAP).

Que por el Decreto dictado por el Poder Ejecutivo Nacional N° 819/19, de fecha 5 de diciembre de 2019, se
aprueba la reglamentacion de la Ley N° 27.453 y se crea e Fideicomiso de Administracion y Financiero
“FONDO DE INTEGRACION SOCIO URBANA”, cuyo objetivo se encuentra dirigido a financiar |a totalidad
de las actividades que resulten necesarias parallevar adelante el objeto de laley y su modificatoria.

Que, en virtud del art. 6° de la Ley 27.453 y de los articulos 2°, 3° y 5° (apartado 1.), del Decreto nimero
819/2019, & Ministerio de Desarrollo Social-Secretaria de Integracién Socio-Urbana es e organismo encargado
de latransmision de los bienes fideicomitidos a “Fondo de Integracién Socio Urbana”.

Que con fecha 12 de noviembre de 2020, se suscribi6 el Contrato de Fideicomiso de Administracion y Financiero
“Fondo de Integracion Socio Urbana’, entre el ESTADO NACIONAL ARGENTINO, através del Ministerio de
Desarrollo Socia (como Fiduciante), y BICE FIDEICOMISOS S.A. (como Fiduciario).

Que con fecha 18 de enero de 2022, se suscribié un Convenio entre la SECRETARIA DE INTEGRACION
SOCIO-URBANA del MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL (como Fiduciante), y BICE
FIDEICOMISOS SA. (como Fiduciario) (CONVE-2022-05117599-APN-SIS#MDS), que establece e
procedimiento para incorporar Bienes Inmuebles a Fideicomiso de Administracion y Financiero “Fondo de
Integracion Socio Urbana”.

Que por la Resolucion AABE N° 69 de fecha 12 de mayo de 2021 (RESFC-2021-69-APN-AABE#IJGM), se
determind que conforme a RENABAP y a las limitaciones que establece la Ley N° 27.453, son TRES (3) los
bienes inmuebles sujetos a expropiacion sobre los que se asienta el Barrio Popular PUEBLO UNIDO (1D 584) en
laLocalidad de Glew, Partido de Almirante Brown, de |a Provincia de Buenos Aires, identificados catastralmente
como: Partido 3, Circunscripcion V, Parcela 858 x, con una superficie segin mensura de TRECE MIL CIENTO
NUEVE METROS CUADRADOS CON VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (13.109,25 m2),
Partida N° 3-142745 y cuyo dominio se encuentra inscripto en la Matricula N° 14.590; Parcela 858 w, con una
superficie segiin mensura de TRECE MIL QUINIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS (13.530 m2),
Partida N° 3-142744 y cuyo dominio se encuentra inscripto en la Matricula N° 14.609 y Parcela 858 v, con una
superficie segin mensura de TRECE MIL QUINIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS (13.530 m2),
Partida N° 3-142743 y cuyo dominio se encuentra inscripto en € Folio N° 3200 del afio 1960, todos ellos segun
Planos de Mensura: 3-173-1953, 3-23-1962 y 3-110-1975.

Que a los efectos de impulsar los procesos de integracion socio urbana y regularizacion dominial, resulta
necesario concretar la expropiacion de referencia, motivo por €l cua mediante Carta Documento N° CD-
826696758-AR notificada con fecha 18 de agosto de 2021, se puso en conocimiento de la EXPROPIADA la
declaracion de utilidad pablicay se notifico la tasacion de los inmuebles de su titularidad.



Que de los informes técnicos obrantes en el Expediente EX-2020-49141100-APN-DACY GD#AABE (IF-2020-
33239135-APN-DSCY D#AABE e IF-2020-33239227-APN-DSCY D#AABE), se desprende que los inmuebles
identificados catastramente como Partido 3, Circunscripcion V, Parcelas 858 W y 858 X son de titularidad
dominial de la EXPROPIADA, por compra efectuada segin Escritura N°287, de fecha 02 de julio de 2009, a
folio 756 de la Escribano Jorge Manuel HERRERO PONS, titular del Registro Notarial N° 6 del Partido de
Almirante Brown, Provincia de Buenos Aires.

Que el Comité Ejecutivo del Fideicomiso de Administracion y Financiero “Fondo de Integracion Socio Urbana”,
mediante Acta nimero 70, de fecha 11 de julio de 2022, instruyé a BICE FIDEICOMISOS S.A., en su carécter de
Fiduciario, laincorporacion del inmueble objeto del presente convenio.

Que en virtud de lo dispuesto por los articulos 7.2) y 11 de la Ley N° 27.453 y 13 de la Ley N° 21.499, €
TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION ha fijado el vaor de las Parcelas 858 W y 858 X en PESOS
OCHO MILLONES SETECIENTOS MIL ($8.700.000) y PESOS NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
MIL ($9.400.000)., respectivamente.

En funcién de ello LAS PARTES convienen que:

PRIMERA: El presente CONVENIO se suscribe en los términos de las Leyes Nros. 21.499, 27.453 'y 27.488, la
Resolucién dictada por € Presidente y Vicepresidente de la Agencia de Administraciéon de Bienes del Estado N°
69, de fecha 12 de mayo de 2021 (RESFC-2021-69-APN-AABE#JGM) y el Acta del Comité Ejecutivo del FISU
numero 70, de fecha 11 de julio de 2022 (IF-2022-70612787-APN-CEFISU#MDS), normativa por la que se
declaran de utilidad publicay sujetos a expropiacion los inmuebles identificados como Partido 3, Circunscripcion
V, Parcela 858 X, con una superficie segin mensura de TRECE MIL CIENTO NUEVE METROS
CUADRADOS CON VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (13.109,25 m2), Partida N° 3-142745 y
cuyo dominio se encuentra inscripto en la Matricula N° 14.590 y Parcela 858 w, con una superficie segin
mensura de TRECE MIL QUINIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS (13.530 m2), Partida N° 3-142744
y cuyo dominio se encuentra inscripto en la Matricula N° 14.609, ambos segin Planos de Mensura: 3-173-1953 y
3-110-1975. .

SEGUNDA: Las PARTES prestan expresa conformidad con el monto total de laindemnizacion determinada para
la expropiacién de los inmuebles objeto del presente, que por todo concepto alcanza un valor de PESOS
DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL ($19.910.000-), que surge de la tasacion efectuada por
el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION, con fecha 6 de julio de 2021 con més e DIEZ POR
CIENTO (10%) establecido por € articulo 13 delaLey N°21.499, paralos supuestos de avenimiento.

TERCERA: El importe establecido en la CLAUSULA SEGUNDA, en concepto de indemnizacion, seré abonado
por & “FISU” conforme Reunion de Comité Ejecutivo celebrada de fecha 7 de julio de 2022 (1F-2022-70612787-
APN-CEFISU#MDS) mediante transferencia bancaria, de la siguiente forma: e 50% dentro del plazo de
TREINTA (30) dias posteriores a la suscripciéon del presente CONVENIO, en la cuenta de la EXPROPIADA
abiertaen €l Banco............ CBU ............... y €l restante 50 % a momento de suscribirse la escrituratrasativa
de dominio, laque se otorgaraen e plazo méximo de 90 dias de suscripto € presente convenio.

CUARTA: Laposesion de los inmuebles objeto del presente, se entregara a FISU al momento de la acreditacion



del primer pago previsto en la CLAUSULA TERCERA, en el estado de uso y ocupacion en que se encuentran.
L as deudas por servicios publicos y/o tributos y/o tasas que pudieren existir al momento de efectuarse latradicion
del inmueble a la EXPROPIANTE, serdn deducidos del valor indemnizatorio establecido en la CLAUSULA
SEGUNDA conforme Art. 11 delaLey N° 27.453.

QUINTA: La EXPROPIADA se obliga a entregar al FISU, dentro de los DIEZ (10) dias de la suscripcion del
presente, libre deuda de tributos provinciales, municipalesy de servicios publicos.

SEXTA: La escritura traslativa de dominio de la EXPROPIADA a favor del FISU, se otorgard ante la
ESCRIBANIA GENERAL DEL GOBIERNO DE LA NACION, en los términos previstos en el Convenio de
Incorporacién de Bienes Inmuebles a fideicomiso, citado en los considerandos, segun la instruccion impartida
por el Comité Ejecutivo del FISU, mediante Acta nimero 70, de fecha 11 de julio de 2022.

SEPTIMA: La EXPROPIADA declara bgjo juramento que los titulos por los que transferird el dominio de los
inmuebles objeto de este CONVENIO, son perfectosy libres de todo gravamen, 1o que acredita con la exhibicién
del titulo original que en copia forma parte del presente Convenio y con los Informes expedidos por € Registro
de la Propiedad de La Provincia de Buenos Aires, con fecha *****  bajo los nimeros **** (dominio) y ****
inhibiciones.

OCTAVA: Los gastos y honorarios de escrituracion serédn solventados por las partes conforme a las
disposiciones legalesy usos en vigor.

NOVENA: La EXPROPIADA desiste de toda peticién en relacion con el precio por cualquier concepto.
Asimismo, renuncia a derecho de retrocesion sobre |os bienes que transmite. La firma del presente CONVENIO
implicalarenunciaa derechoy laaccion judicial por dafiosy perjuicios y/o expropiacion inversa promovida o a
promoverse.

DECIMA: El presente CONVENIO se firma de conformidad con € texto aprobado por la Resolucion AABE

DECIMA PRIMERA: La mora se produciré por el mero transcurso de los plazos establecidos, sin necesidad de
interpelacién judicial o extrgjudicia alguna.

DECIMA SEGUNDA: Para el supuesto que la EXPROPIADA no se presente a acto escriturario y se tenga que
recurrir alaviajudicial, sefijaunamultadel VEINTICINCO PORCIENTO (25%) a considerarse del monto de la
indemnizacién establecida en la Clausula Segunda y a descontarse del saldo restante a abonar en la escrituracion.

A los efectos judiciales y/o extrgjudiciaes, las partes fijan su domicilio especia en los consignados en €
encabezamiento del CONVENIO, en donde seran vélidas todas las notificaciones que se cursen, hasta tanto se
notifique fehacientemente el cambio de domicilio, pactando expresamente la competencia de los Juzgados en |o
Contencioso Administrativo Federal, con renuncia expresa a cuaquier otro fuero o jurisdiccion que pudiere
corresponder .-

Leido que fue por los comparecientes el presente instrumento y estando de acuerdo con todos y cada uno de sus
términos, proceden afirmar ( ) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en laCiudad de ...... , alos
.....del mesde....de......20.....
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Matias Federici

Director

Direccion de Asuntos Comunitarios
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