“2025- Afo de la Reconstruccion de la Nacién Argentina”

Nombre del Organismo
Contratante

AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO (AABE)

Denominacion de la UOC :

392 - Direccion de Compras, Contrataciones y
Subastas.

Domicilio:

Avenida Dr. José M. Ramos Mejia N° 1.302
C.AB.A

Correo electronico:

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar

Teléfono/Fax:

Tel (011) 4318-3429/3868

PROCEDIMIENTO DE SELECCION N° 392-0064-SPU25

Tipo: SUBASTA PUBLICA
Clase: Sin Clase
Modalidad: Sin Modalidad

Expediente Electronico N°:

EX-2025-91083958- -APN-DCCYS#AABE

Rubro: Inmuebles
Venta del Inmueble sito en la Avenida Cervifio N°
Objeto: 4.820/50, esquina Avenida Bullrich N° 345 —

CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.

Valor Base de Subasta

DOLARES ESTADOUNIDENSES OCHENTA Y
UN MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y
SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS
(U$S 81.797.752)

Monto Garantia de
Cumplimiento de las

Obligaciones emergentes del

Pliego

DOLARES ESTADOUNIDENSES UN MILLON
DOSCIENTOS VEINTISEIS MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS CON
VEINTIOCHO CENTAVOS (U$S 1.226.966,28).

Moneda:

DOLARES ESTADOUNIDENSES

Costo del Pliego

SIN VALOR
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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

ARTICULO 1.- OBJETO.

La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, organismo
descentralizado en el ambito de la VICEJEFATURA DE GABINETE EJECUTIVA de la
JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS del ESTADO NACIONAL ARGENTINO,
convoca a la siguiente SUBASTA PUBLICA con base y sujeta a aprobacién, para la
venta del inmueble (en adelante, “el inmueble”) sito en la Avenida Cerviino N° 4.820/50,
esquina Avenida Bullrich N° 345, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
identificado catastralmente como Circunscripcion 17 — Seccion 23 — Manzana 68 —
Parcelas 1A (Parte), 1B, 1C, 1D, 1E, 1F , 1G y Calle sin nombre oficial, vinculado al
RENABE bajo el CIE 0200024745/4, con una superficie aproximada a transmitir sujeta
a mensura de CUARENTA Y DOS MIL CUARENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (42.044 m2), conforme PLANO-2025-84082751-APN-DSCYD#AABE,
cuya respectiva ficha de identificacion se adjunta al presente como ANEXO | — FICHA
DE IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.

IDENTIFICACION
DOMICILIO LOCALIDAD SUPERFICIE
CATASTRAL

Circunscripcion 17 —
Avenida Cervifio Seccion 23 - Superficie
N° 4.820/50, CIUDAD Manzana 68 - aproximada en
esquina Avenida AUTONOMA Parcelas 1A (Parte), | estudio a transmitir
Bullrich N° 345 | DEBUENOS | 45 4c 1D, 1E, 1F, | sujeta a mensura de
AIRES 1Gy Calle sinnombre | 42.044 m2 (**)

oficial. (*)
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(*): Considerando lo que surge del Plano de Mensura Particular con Fraccionamiento y
Cesién de Via Publica M-182-2019, el cual, si bien se encuentra aprobado y registrado
por la autoridad local competente, el mismo no se encuentra protocolizado por Escritura

Publica.

(**): Delimitacion establecida en el Croquis identificado como PLANO-2025-73417468-
APN-DNSRYI#AABE. La superficie a transmitir resulta menor a la establecida en el
Plano de Mensura M-182- 2019 no protocolizado, con lo cual al momento de realizar la

nueva mensura la redistribucién parcelaria podra sufrir modificaciones.

ARTICULO 2.- ORGANISMO CONTRATANTE — DOMICILIO.

El organismo contratante sera la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, en adelante la “Agencia”.

El domicilio de la Agencia es Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302, 1° Piso, Oficina
101/103, CP 1104, Teléfonos (011) 4318-3429/3868, de la CIUDAD AUTONOMA DE
BUENOS AIRES.

Correo electronico: subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar

ARTICULO 3.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION.

El procedimiento de seleccion, numero, ejercicio, alcance, rubro y formato seran los
siguientes:

Procedimiento de Seleccion: SUBASTA PUBLICA, SUJETA A APROBACION DE LA
AGENCIA.

Numero de Proceso: 392-0064-SPU25

Alcance: NACIONAL

Rubro: INMUEBLES

Formato: SUBASTA ELECTRONICA

ARTICULO 4.- SISTEMA DE GESTION ELECTRONICO “SUBAST.AR”
Las subastas publicas de bienes inmuebles realizadas por esta Agencia se llevan a
cabo electronicamente, conforme lo establecido por el Decreto N° 29 de fecha 11 de

enero de 2018 y el Reglamento de Gestion de Bienes Inmuebles del Estado Nacional,
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aprobado por Resolucion AABE N° 177 (Texto Ordenado) (RESFC-2022-177-APN-
AABE#JGM) de fecha 16 de julio de 2022, Resolucion AABE N° 60 de fecha 6 de
noviembre de 2024, de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.
La implementacion del Sistema de Gestion Electronica para las subastas publicas (en
adelante “SUBAST.AR”) se realiza por medio del Sistema Electrénico de
Contrataciones denominado “COMPR.AR”, con acceso mediante la pagina web:

https://comprar.gob.ar/.

El 6érgano rector del Sistema de Contrataciones de la Administracion Publica Nacional
es la OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES, actualmente dependiente de la
VICEJEFATURA DE GABINETE EJECUTIVA DE LA JEFATURA DE GABINETE DE
MINISTROS. En ese sentido, cualquier consulta relacionada con el mismo, debera ser
dirigida a la Mesa de ayuda de esa Oficina, a través de la generaciéon del ticket

correspondiente, conforme indica la plataforma en la seccién “Atencion al usuario”.

ARTICULO 5.- VISTA Y OBTENCION DEL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES
PARTICULARES.

Vista. Cualquier persona podra tomar vista del Pliego en el sitio electrénico
“SUBAST.AR”.

Obtencion del Pliego de Bases y Condiciones Particulares. El Pliego se encuentra
a disposicién de los interesados para su consulta y descarga en:

1. El Sistema de Gestion Electronica “SUBAST.AR”: https://comprar.gob.ar/.

2. El sitio de Internet de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL

ESTADO: https://www.argentina.gob.ar/bienesdelestado/subastas.

El presente Pliego de Bases y Condiciones y Particulares no tiene costo alguno.

ARTICULO 6.- CONOCIMIENTO DEL MARCO LEGAL APLICABLE.

La participacion en la subasta implicara el conocimiento y la aceptacion de lo dispuesto
en el Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales aprobado mediante Disposicion
ONC N° 63-E/16, modificada por la Disposicion ONC 62/2024 (DI-2024-62-APN-
ONC#JGM), el presente Pliego, la totalidad de la reglamentacién y documentacion
relativa al proceso de seleccion, incluyendo sin limitacidn las circulares aclaratorias,
modificatorias y de cualquier otra naturaleza. Los participantes en la subasta asumen,
bajo su exclusiva responsabilidad, la realizacion de las diligencias y gestiones
necesarias para tomar conocimiento del contenido del Pliego y de la restante normativa

aplicable a la subasta. La realizacién de ofertas implicara el pleno conocimiento y la
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aceptacion, por parte del oferente del caracter y la naturaleza de los titulos del Inmueble

y su estado de ocupacion, mantenimiento y conservacion.

ARTICULO 7.- CONSULTAS AL PLIEGO Y CIRCULARES ACLARATORIAS Y
MODIFICATORIAS.

Los interesados que hubieran cumplido con el procedimiento de registracion,
autenticacion y autorizacion como usuario externo del Sistema “SUBAST.AR”, podran
formular consultas al Pliego a través del mencionado Sistema hasta el dia 22 de

septiembre 2025 a las 17:00 horas.

No se aceptaran consultas que se presenten fuera de término y/o por otros medios.

La Agencia podra elaborar, emitir y comunicar Circulares Aclaratorias y/o Modificatorias
al Pliego, de oficio o como respuesta a consultas de los interesados.

Las Circulares Aclaratorias seran publicadas en el Sistema “SUBAST.AR”, como
minimo con DOS (2) dias de anticipacioén a la fecha limite fijada para la presentacion de
los interesados, identificada como “Acto de Cierre de Inscripciéon”. Las Circulares
Modificatorias seran difundidas y publicadas por los mismos medios en que hubiera sido
difundido y publicado el llamado original. En tal sentido, dado que deben cumplirse los
mismos plazos de antelacion estipulados entre la convocatoria original y la fecha fijada
para la presentacion de los interesados, de corresponder, tanto esta ultima como la
fecha de Acto de Subasta podran ser modificadas en la misma Circular con UN (1) dia
como minimo de anticipacién a la fecha fijada para la presentacion de los interesados,
identificado como Acto de Cierre de Inscripcién a la Subasta. Las Circulares seran
incluidas como parte integrante del presente Pliego y se difundiran en el Sistema de
Gestiodn Electronica “SUBAST.AR”

ARTICULO 8.- EXHIBICION DEL INMUEBLE.

Los interesados en participar del presente proceso podran coordinar visitas al inmueble
con la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, solicitandolo al
correo electronico visitassubastas@bienesdelestado.gob.ar hasta UN (1) dia habil

antes de la fecha fijada para el cierre de inscripcion a la subasta.

PLIEG-2025-95872899-APN-BCCY SHAABE

Pégina5 de 180



——————————————
q /
<z /
</

“2025- Afo de la Reconstruccion de la Nacién Argentina”

ARTICULO 9.- PRECIO BASE DE SUBASTA.

Se establece como precio base para la subasta del Inmueble, la suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES OCHENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y
SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS (U$S 81.797.752).

ARTICULO 10.- INSCRIPCION PARA PARTICIPAR DE LA SUBASTA.

Las presentaciones para participar de la subasta se deberan realizar por medio de la
plataforma “SUBAST.AR”, a través de los formularios electrénicos disponibles para ello
y cumpliendo con la vinculacién de todos los requisitos del Articulo 11 del presente
Pliego. A fin de garantizar su validez, la presentacion debera ser confirmada por el
interesado, quien podra realizarlo Unicamente a través de un usuario habilitado para
ello, conforme la normativa aplicable.

No seran consideradas validas las presentaciones efectuadas por cualquier otro
medio que no sea la plataforma “SUBAST.AR”, aun cuando sean presentadas en
papel en la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

Podran participar de la subasta todas las personas fisicas o juridicas actuando por si 0
como fiduciarias de fideicomisos existentes a la fecha de presentacion para participar
de la subasta, que tengan capacidad para asumir los derechos y obligaciones
emergentes conforme al presente Pliego, y que no se encuentren sujetas a ningun tipo
de inhabilitacién o restriccion para contratar con el Estado Nacional y hayan cumplido
con todos los requisitos del presente Pliego. Se deja expresa constancia que dos 0 mas
personas podran presentar ofertas en forma conjunta considerandose en dicho caso
que responden de forma solidaria, siendo inoponible al Estado Nacional cualquier pacto
en contrario acordado entre ellas. No se permitira la compra en comisién de personas
cuya identidad no sea revelada al momento de la presentacién para participar de la

subasta.

A. INSCRIPCION EN EL SISTEMA “SUBAST.AR” PARA PARTICIPAR DEL PROCESO
DE SUBASTA COMO OFERENTES.
Resulta indispensable en los procedimientos que tramiten por el referido Sistema
Electrénico realizar la pre-inscripcion por medio de la cual el Sistema otorgara un
usuario y contrasefa a los interesados en participar en los procedimientos de seleccién
que se efectuan a través del mismo.

Asimismo, aquellos interesados que estuvieran inscriptos o pre-inscriptos como
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proveedores en el Sistema electronico, podran utilizar dicho usuario para participar
como oferentes de subasta.

Por otra parte, los interesados que fueran personas juridicas deberan tramitar el alta de
sus apoderados y/o representantes legales, determinando cual es el usuario que estara
habilitado para confirmar la Oferta, el que se identifica en el Sistema como

“administrador legitimado”.

B. ACTO DE CIERRE DE INSCRIPCION

El Cierre de Inscripcion a la Subasta (*) se realizara el de 29 de septiembre de 2025 a
las 12:00 horas.

(*) Identificado como “Acto de Apertura” en el Sistema “SUBAST.AR”.

Los interesados que pretendan presentarse fuera del término fijado en la convocatoria
seran rechazados sin mas tramite de acuerdo a lo establecido en el Articulo 22 del
Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional,

aprobado por la Disposicion ONC N° 62 — E/2016 y sus modificatorios.

ARTICULO 11.- REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y DOCUMENTACION A PRESENTAR
PARA PARTICIPAR DE LA SUBASTA.

11.1. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES EMERGENTES DEL
PLIEGO: La garantia de cumplimiento de las obligaciones emergentes del Pliego
debera ser igual o mayor al importe nominal de DOLARES ESTADOUNIDENSES UN
MILLON DOSCIENTOS VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS CON
VEINTIOCHO CENTAVOS (U$S 1.226.966,28), equivalente al UNO Y MEDIO POR
CIENTO (1,5%) del precio base de subasta del inmueble.

La garantia por el importe nominal referido precedentemente podra constituirse de las

siguientes formas o combinaciones de ellas, a opcién del interesado:

a) En PESOS, mediante certificado de depdsito bancario en la Cuenta
recaudadora de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
(S.A.F 205), abierta en el Banco de la Nacion Argentina, conforme se establece
en el Art. 57 de la Ley N° 27.341, a través del Sistema de Recaudacion de la

Administracion Publica Nacional (E-Recauda), mediante la generacion de un
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Volante Electronico de Pago o Boleta de Pago, para ser pagados en Entidades
Bancarias, debiendo remitir también a esta AGENCIA, copia de los respectivos
comprobantes de depdsito o transferencia bancaria a las siguientes cuentas de

email: cobranzas@bienesdelestado.gob.ar y

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar, con identificacion precisa del
concepto por el cual se realiza el mismo. A sus efectos, podra consultar el Anexo
que se adjunta al presente como ANEXO VII — INSTRUCTIVO E-RECAUDA
GARANTIA Y COMISION.

b) Con cheque certificado en PESOS, contra una entidad bancaria de la Republica
Argentina, con preferencia del lugar donde se realice el procedimiento de
seleccién o del domicilio de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO. Debera depositarse el cheque dentro de los plazos que rijan para

estas operaciones.

c) Con un seguro de caucién en PESOS o DOLARES ESTADOUNIDENSES a
favor de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
emitidas por entidades aseguradoras habilitadas a tal fin, por Ila
SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION para operar en el ramo
y cumplir con los requisitos que establece el ANEXO VIII del presente Pliego,

certificada por escribano publico.

d) En DOLARES ESTADOUNIDENSES, mediante transferencia bancaria, a la
siguiente cuenta: TITULAR: AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, CUIT: 30-71247058-1, Numero: 13876080258719, CBU:
0110608041060802587195 — CAJA DE AHORRO EN USD - BANCO DE LA
NACION ARGENTINA.

A los efectos de su restitucion el interesado debera indicar al correo electrénico

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar los siguientes datos: (i) Numero

de cuenta bancaria en USD, (ii) Numero de CBU, (iii) Nombre y Apellido del titular

de la cuenta bancaria, (iv) CUIT/CUIL del titular de la cuenta bancaria.
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e) Con aval bancario u otra fianza en PESOS o DOLARES ESTADOUNIDENSES
otorgada por un Banco de la Republica Argentina, extendida a favor de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO y constituyéndose
dicho banco en fiador y co-deudor solidario, liso y llano y principal pagador con
renuncia a los beneficios de divisién y excusion en los términos del Articulo
1.590 y 1.591 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, asi como al beneficio

de interpelacién judicial previa.

La garantia de cumplimiento de las obligaciones emergentes del pliego debera ser
suscripta y constituida por el interesado o su representante legal.

Asimismo, debera mantener su vigencia hasta la cancelacién del pago del CIEN POR
CIENTO (100%) del precio de venta y los costos asociados a la escrituracion del
inmueble respectivo a favor de quien resulte adjudicatario.

Los interesados deberan sustituir la garantia de cumplimiento de las obligaciones
emergentes del Pliego, ante cualquier hecho y circunstancia que evidencie que la
garantia constituida ya no cumple la finalidad para la que fuera requerida.

Las garantias seran devueltas por el mismo monto y moneda en que hayan sido
oportunamente constituidas, sin intereses ni actualizacién de ningun tipo.

La garantia del oferente que realice la mayor oferta sera devuelta una vez que acredite
el pago del CIEN POR CIENTO (100 %) del precio de compra y los costos asociados
a la escrituracion del inmueble respectivo a favor del mismo.

La garantia de los restantes oferentes sera devuelta dentro de los DIEZ (10) dias
habiles de finalizado el acto de la subasta.

En el caso de aquellos oferentes que hayan constituido la garantia mediante la
modalidad mencionada en los puntos a) y b), al momento que soliciten la devolucion
de la misma debera estar dado de alta en el Padrén Unico de Entes del SISTEMA
INTEGRADO DE INFORMACION FINANCIERA (S.I.D.I.F.), de conformidad con lo
dispuesto por las Disposiciones N° 40 de la CONTADURIA GENERAL DE LA NACION
y N° 19 de la TESORERIA GENERAL DE LA NACION.

En caso de necesitar los formularios correspondientes enviar solicitud a la siguiente

direccion de correo electronico: subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar

En la documentacion presentada a través del Sistema “SUBAST.AR” se debera
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individualizar la garantia de cumplimiento de las obligaciones emergentes del pliego
utilizando el formulario electrénico que suministre el sistema a tales efectos.

Al propio tiempo el original o el certificado de la garantia constituida en los casos b) y
e) debera ser entregada en la Direcciéon de Compras, Contrataciones y Subastas, sita
en Avenida Dr. José M. Ramos Mejia N° 1.302, Piso 1, Of. 101/103, de la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, dentro del plazo de DOS (2) dias, contados a partir
del Acto de Cierre de Inscripcion. Caso contrario no seran habilitados para participar
del Acto de Subasta.

En el caso de constituir la garantia en PESOS, debera calcular su importe sobre
la base del tipo de cambio vendedor (“Cotizacion billetes”) del Banco de la Nacion
Argentina vigente al cierre del dia anterior a la fecha de confecciéon de la
GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES EMERGENTES DEL
PLIEGO.

11.2. HABILIDAD PARA CONTRATAR CON EL ESTADO NACIONAL -
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y PREVISIONALES:

A los fines de poder participar, ésta Agencia verificara que:

1) Los interesados no estén incluidos en el Registro Publico de Empleadores con
Sanciones Laborales (REPSAL). A efectos de comprobar tal extremo, la Agencia

efectuara la consulta respectiva a través del sitio web: www.repsal.gob.ar.

2) Los interesados no posean deudas tributarias y/o previsionales. A efectos de
comprobar tal extremo, la Agencia efectuara la consulta respectiva por medio de los
sistemas implementados por la AGENCIA DE RECAUDACION Y CONTROL
ADUANERO (ARCA) mediante Resolucion General N° 4164-E/2017, que tendra en

cuenta para brindar dicha informacion las siguientes condiciones de los presentantes:

a) Que no tengan deudas liquidas y exigibles por obligaciones impositivas y/o de los
recursos de la seguridad social por un importe total igual o superior a PESOS UN MIL
QUINIENTOS ($ 1.500), vencidas durante el afio calendario correspondiente a la fecha
de la consulta, asi como las vencidas en los CINCO (5) afios calendarios anteriores.

b) Que hayan cumplido con la presentaciéon de las correspondientes declaraciones
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juradas determinativas impositivas y/o de los recursos de la seguridad social vencidas
durante el afno calendario correspondiente a la fecha de la consulta, asi como las
vencidas en los CINCO (5) anos calendarios anteriores.

Aquellos interesados que no cumplan con las referidas condiciones no se encontraran

habilitados para participar del proceso de Subasta.

11.3. DOCUMENTACION A PRESENTAR:

A. PERSONAS HUMANAS: Se debera acompanar copia del Documento Nacional de
Identidad vy, si actuan por un tercero, el instrumento que acredite la representacion de
ese tercero y las facultades para comprar, postular en la subasta y suscribir toda la

documentacién pertinente con facultad para obligar al poderdante.

B. PERSONAS JURIDICAS: Se debera acompafar copia certificada del estatuto o
contrato social y sus modificaciones, debidamente inscriptas ante el Registro Publico
de Comercio que corresponda. Asimismo, respecto de las personas humanas que
representen a la persona juridica se deberd acompanar copia de su Documento
Nacional de Identidad y de los documentos en virtud de los cuales dicha persona
humana se encuentra facultada para representar a la persona juridica, con facultades
para obligarla en los términos del presente Pliego y la eventual oferta. En tal sentido
deberan presentar completo y firmado el Anexo que se adjunta al presente como
ANEXO Il - DECLARACION DE LA PERSONERIA INVOCADA.

C. FIDUCIARIOS: Podran presentarse a la subasta personas actuando en su caracter
de fiduciarios de fideicomisos existentes a la fecha de cierre de inscripcién para
participar de la subasta, acompafando copia certificada del contrato del fideicomiso
constituido y constancia de su inscripcion efectuada de acuerdo con lo dispuesto por el
Articulo 1.666 y siguientes del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, como asi también
constancia del CUIT de dicho fideicomiso.

Toda modificacion que quisiera realizarse al contrato de fideicomiso respecto de sus
integrantes durante el procedimiento de seleccion y hasta la escrituracion del inmueble
debera ser aprobada expresamente por esta Agencia, a cuyos efectos el fiduciario
debera acreditar el cumplimiento por parte del/los nuevo/s integrante/s de todos los
requisitos previstos del Articulo 11 del presente Pliego, tanto al momento de la Subasta

como al de la solicitud de modificacion.
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11.4. DECLARACIONES JURADAS A PRESENTAR:

A. DECLARACION JURADA SOBRE EL ORIGEN LiCITO DE LOS FONDOS.

El interesado debera acompanar una Declaracion Jurada manifestando el origen de los

fondos y valores que eventualmente utilizara para adquirir el inmueble objeto de la
subasta, provenientes de actividades licitas. Se adjunta modelo de dicha declaracién

jurada como ANEXO lll, a este Pliego.

Si el interesado en participar en la subasta es un FIDEICOMISO, la misma debera ser
suscripta por el propio FIDUCIARIO, como asi también por los FIDUCIANTES,
BENEFICIARIOS y FIDEICOMISARIOS, de ser personas distintas.

B. DECLARACION JURADA SOBRE CONDICION DE PERSONA EXPUESTA
POLITICAMENTE.

El interesado debera acompafiar una Declaracién Jurada donde manifieste si reviste el

caracter de persona expuesta politicamente de conformidad con la normativa de la
Unidad de Informacion Financiera. Se adjunta modelo de dicha declaracién jurada como
ANEXO IV a este Pliego.

En el caso de que el declarante sea una persona juridica, dicha Declaracién alcanzara
a todos los representantes legales, sociedades controlantes o controladas o con interés
directo en los resultados econémicos o financieros, director, socio o accionista que
posea participacion, por cualquier titulo, idonea para formar la voluntad social o que
ejerza una influencia dominante como consecuencia de acciones, cuotas o partes de
interés poseidas.

Si el interesado en participar en la subasta es un FIDEICOMISO, la misma debera ser
suscripta por el propio FIDUCIARIO, como asi también por los FIDUCIANTES,
BENEFICIARIOS y FIDEICOMISARIOS, de ser personas distintas.

C. DECLARACION JURADA DE INTERESES DECRETO N° 202/2017.

Los interesados en participar de la presente subasta deberan completar, una

Declaracion Jurada de Intereses donde declaren si se encuentran o no alcanzados por

algunos de los supuestos de vinculacion conforme lo establecido en el Decreto N°
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202/2017, via TAD mediante acceso con Clave Fiscal y seleccionar el tramite
denominado “Presentacién de Declaracion Jurada de Intereses del Decreto 202/17”
con la descripcién “#Oficina Anticorrupcion - OA.

(https://tramitesadistancia.gob.ar/tramitesadistancia/detalle-tipo?id=5923).

poamentacidn de Declarecion juseds de intereses del

En el caso de que el declarante sea una persona juridica, dicha Declaracion alcanzara
a todos los representantes legales, sociedades controlantes o controladas o con interés
directo en los resultados econémicos o financieros, director, socio o accionista que
posea participacion, por cualquier titulo, idénea para formar la voluntad social o que
ejerza una influencia dominante como consecuencia de acciones, cuotas o partes de
interés poseidas.

Si el interesado en participar en la subasta es un FIDEICOMISO, la misma debera ser
completada por el propio FIDUCIARIO, como asi también por los FIDUCIANTES,
BENEFICIARIOS y FIDEICOMISARIOS, de ser personas distintas.

Se adjunta el MODELO DE FORMULARIO DIGITAL DE DECLARACION JURADA DE
INTERESES DEL DECRETO N° 202/2017 como ANEXO V al presente pliego, el cual
debera ser completado via TAD ingresando mediante el acceso con Clave Fiscal
descargar el formulario y acompanarse como documento adjunto al requisito de
participacion.

En el caso de darse alguno de los supuestos previstos en los Articulos Nros.1 y 2 del
Decreto N° 202/2017, la Agencia aplicara, en su oportunidad, el procedimiento y tramite
establecido en el Articulo 4° de dicha normativa.

A todo evento, se hace saber que, ante un cambio sobreviniente de autoridades,
resultara de aplicacion lo dispuesto en la Circular de la OFICINA ANTICORRUPCION
N° 2, del 19 de octubre de 2021 o la que en el futuro Ia
reemplace.https://www.boletinoficial.gob.ar/detalleAviso/primera/251544/20211021).

Asimismo, se lleva a vuestro conocimiento los funcionarios con competencia de

decision sobre la presente subasta:

Autorizacion y Aprobacion:
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o PRESIDENTE de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO,
NICOLAS ALBERTO PAKGOJZ.

e VICEPRESIDENTE de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, MARCELO LEON UGARTE.

e DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, JORGE BACALOV.

D._.PACTO DE INTEGRIDAD:
Las personas obligadas a suscribir la declaracion jurada prevista en el Decreto N°

202/2017 bajo el presente deberan suscribir y acompafar el Pacto de Integridad

indicado como ANEXO IX del presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

E. DECLARACION JURADA PROGRAMA DE INTEGRIDAD — LEY 27.401

Las personas juridicas que deseen participar del presente procedimiento deberan
acreditar, la existencia del Programa de Integridad conforme los Articulos 22 y 23 de la
Ley N° 27.401, ya sea acompafando el documento descargado por el usuario en la
plataforma identificado como “Reporte/Presentacion RITE”, o en su defecto mediante
una declaracion jurada sobre los items detallados en el “Modelo de Declaracion Jurada
sobre la Existencia de Programas de Integridad Adecuados Ley N° 27.401 (IF-2018-
67270042-APN-SFI#JGM), la cual forma parte integrante del presente Pliego como
ANEXO X — DECLARACION JURADA PROGRAMA DE INTEGRIDAD - LEY 27.401.

11.5. FORMALIDADES DE LA PRESENTACION:

Toda la documentacion solicitada en el presente Articulo debera ser presentada por
medio de la plataforma “SUBAST.AR” y también en soporte papel en sobre cerrado, ello
hasta la fecha y hora de Cierre de Inscripcion prevista en el Articulo 10 punto B del
presente, debiendo identificarse en el sobre el procedimiento de seleccion y los datos
del interesado, en la Direccion de Compras, Contrataciones y Subastas, sita en Avenida
Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302 — 1° piso, Oficina 101, de la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, solicitando cita previa al correo electrénico:
subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar

La documentacion que se acompafe debera ser suscripta por el interesado,

PLIEG-2025-95872899-APN43CCY SHAABE
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representante legal o apoderado, con sus firmas y facultades certificadas por
escribano publico, debidamente legalizadas si correspondiere.

Toda la documentacion proveniente del extranjero debera encontrarse notarizada,
legalizada y apostillada o consularizada, segun corresponda. En caso de encontrarse
redactada en un idioma distinto del espanol, ella debera ser traducida por un traductor
publico.

El falseamiento de datos podra dar lugar a la exclusion del interesado u oferente, sin
perjuicio de las sanciones que posteriormente pudieran corresponderle. Si la falsedad
fuere advertida con posterioridad a la adjudicacion, podra ser considerada causal de
revocacion de la misma por culpa del oferente, con pérdida de la garantia de
cumplimiento de las obligaciones emergentes del pliego, sin perjuicio de las demas

responsabilidades que pudieren corresponderle.

ARTICULO 12.- CRITERIO DE EVALUACION — INFORME DE PRESELECCION

Entre el Acto de Cierre de Inscripcién a la Subasta y Acto de Subasta, la Direccién de
Compras, Contrataciones y Subastas de esta Agencia verificara el cumplimiento de los
requisitos previstos en el articulo anterior y emitira el Informe de Preseleccioén en el cual
se manifestara la admisibilidad de los inscriptos para participar del Acto de Subasta, el
que sera notificado a todos los participantes del proceso a través del Sistema
SUBAST.AR.

La Direccion de Compras, Contrataciones y Subastas de esta Agencia podra intimar a
la subsanacion de deficiencias siempre que las mismas sean subsanables en los
términos de lo previsto por el Articulo 67 del REGLAMENTO DEL REGIMEN DE
CONTRATACIONES DE LA ADMINISTRACION NACIONAL aprobado por medio del
Decreto N° 1.030/16, no se afecte el principio de igualdad de tratamiento de los
interesados y siempre en el sentido de contar con la mayor cantidad de postores
posibles. Seran supuestos de desestimacion de los interesados sin posibilidad de
subsanacion los enumerados en el Articulo 66 - Causales de desestimacion no
subsanables — del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional aprobado
por el Decreto N° 1.030/16.

Seran motivo de desestimacion las ofertas cuando se configuren los supuestos
previstos en el Articulo 68 - Pautas para la inelegibilidad — del Régimen de
Contrataciones de la Administracién Nacional aprobado por el Decreto N° 1.030/16.
ARTICULO 13.- ACTO DE SUBASTA - INFORME DE EVALUACION.

PLIEG-2025-95872899-APN43CCY SHAABE
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El Acto de Subasta se llevara a cabo a través del sitio “SUBAST.AR”, el dia 6 de octubre

de 2025 a las 10:00 horas.
Duracion del Acto de Subasta: UNA (1) Hora

Monto minimo de incremento de las ofertas: DOLARES ESTADOUNIDENSES UN
MILLON DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL (U$S 1.227.000).

Para dar por finalizado el Acto de Subasta, la oferta que se encuentre en la primera
posicion, no debera ser superada por otra oferta en los ultimos CINCO (5) minutos de la
duracion del procedimiento. En el caso que ésta sea superada, el plazo mencionado
anteriormente se renovara automaticamente desde el momento que fuera realizada la
oferta superadora.

En el mencionado procedimiento los oferentes podran observar en tiempo real la
evolucién de las ofertas efectuadas, en monto y posicién.

Con posterioridad al Acto de Subasta, la Direccion de Compras, Contrataciones y
Subastas emitira el Informe de Evaluacion de las Ofertas, en el cual, de corresponder,
se recomendara la pre-adjudicacion del inmueble y sera notificado a todos los
participantes a través del Sistema “SUBAST.AR”.

ARTICULO 14.- SENA.

Dentro del plazo de QUINCE (15) dias corridos posteriores a la celebracion de la
subasta, el oferente que haya resultado pre-adjudicatario debera pagar, en concepto de
sefia y a cuenta del pago del precio total, una suma equivalente al DIEZ POR CIENTO
(10%) de su oferta. Dicho importe debera estar debidamente acreditado, en el plazo

antes indicado, y podra realizarse:

a) En PESOS, cuenta recaudadora de la TESORERIA GENERAL DE LA NACION

(TGN) (Ente receptor de Fondos SAF 999), consignando como entidad ordenante a la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE) (SAF 205),
abierta en el BANCO DE LA NACION ARGENTINA (BNA), a través del Sistema de
Recaudacion de la Administracién Publica, mediante la generacién de un Volante

Electrénico de Pago o Boleta de Pago, para ser pagados en entidades bancarias, al tipo
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de cambio establecido en el ARTICULO 18 del presente Pliego.

A sus efectos, podra consultar el Anexo que se adjunta al presente como ANEXO VI —
INSTRUCTIVO E-RECAUDA PAGOS SENA Y SALDO DE PRECIO

b) En DOLARES ESTADOUNIDENSES, mediante transferencia bancaria, en la
siguiente cuenta: CUENTA CORRIENTE ESPECIAL EN DOLARES N°: 354182/5;
Denominacién: “TGN-SH -CUENTA CTE ESPECIAL” del BANCO: BANCO DE LA
NACION ARGENTINA - Sucursal Plaza de Mayo; Direccion; Bartolomé Mitre 326 -
Ciudad Autonoma de Buenos Aires; CBU N°: 0110599541000035418259; CUIT N°: 30-
54667642-7.

Debera remitir el comprobante de pago de la sefia a las cuentas de email:

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar y cobranzas@bienesdelestado.gob.ar

con identificacion precisa del concepto por el cual se realiza el mismo.
La falta de cumplimiento por parte de la pre-adjudicataria del pago de la sefia en el
plazo fijado implicara la mora automatica, sin necesidad de interpelacion judicial o

extrajudicial alguna, conforme lo previsto en el Articulo 19 Inciso a) del presente Pliego.

ARTICULO 15.- PRORROGA, SUSPENSION Y APROBACION DE LA SUBASTA -
ADJUDICACION.

Es facultad privativa y exclusiva de la Agencia, decidir la suspensién o prérroga de la
subasta por razones de oportunidad, mérito o conveniencia, mediante la emisién de una
Circular Modificatoria.

Dicha prorroga o suspension sera notificada a los interesados inscriptos mediante la
difusién en el sitio de internet “SUBAST.AR” y se enviaran avisos mediante mensajeria
de este, con UN (1) dia como minimo de anticipacion a la fecha del Acto de Cierre de
Inscripcion a la Subasta, ello ademas de su publicacion en los mismos medios en que
fue difundida la convocatoria.

El resultado de la subasta estara sujeto a la aprobacion fundada y expresa de la
autoridad competente emitiendo el acto administrativo correspondiente el cual sera
notificado al adjudicatario y al resto de los oferentes, dentro de los TRES (3) dias de
dictado el acto respectivo, mediante la difusion y el envio de avisos a través del sitio
“SUBAST.AR".

Dicha aprobacién o desaprobacion debera ocurrir dentro de los TREINTA (30) dias
PLIEG-2025-95872899-APNYCCY SHAABE
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corridos siguientes a la fecha del Acto de Subasta, mediante el dictado del acto
administrativo correspondiente.

La desestimacion de las ofertas en ningun caso hara responsable a la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO por ningun costo, pérdida o dafio,
pudiendo la misma dejar sin efecto el procedimiento hasta el momento de la efectiva
adjudicacioén, sin que dicho acto genere derecho a indemnizacion alguna a favor de los
oferentes

En caso en que la desaprobacion de la subasta fuera fundada en causas imputables al
oferente, la Agencia podra ejecutar la garantia referida en el Articulo 11, Apartado 11.1.
y retener en concepto de clausula penal, las sumas percibidas en concepto de sefia.
Asimismo, la autoridad competente podra declarar fracasada la subasta, segun
correspondiera y llamar a una nueva subasta o bien convocar al oferente que haya
efectuado la oferta que hubiera resultado en segundo lugar, al que previamente se le
exigira la constitucion de la garantia requerida en el Articulo 11, Apartado 11.1.y el pago
del DIEZ POR CIENTO (10 %) de su oferta en concepto de sefa, para lo cual se le
otorgara un plazo de DIEZ (10) dias habiles a contar desde su notificacion. En caso de
que, por cualquier causa, tampoco se pudiese declarar adjudicatario al oferente que
haya efectuado la oferta que hubiera resultado en segundo lugar, sera facultad
exclusiva de la autoridad competente la de aceptar ofertas ulteriores o declarar
fracasada la subasta de la que se trate, pudiendo en ese caso convocar a una nueva
subasta.

ARTICULO 16.- PAGO DEL SALDO DE PRECIO.
El adjudicatario debera pagar el Saldo del precio, es decir el NOVENTA POR CIENTO

(90%) restante del precio de venta de la siguiente forma:

a) el TREINTA POR CIENTO (30%) del valor ofertado dentro de los NOVENTA (90) dias
corridos posteriores a la notificacion del acto administrativo que resuelva la adjudicacion

al oferente que corresponda.

b) el TREINTA POR CIENTO (30%) del valor ofertado dentro de los CIENTO OCHENTA
(180) dias corridos posteriores a la notificacion del acto administrativo que resuelva la

adjudicacion al oferente que corresponda.
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c) el TREINTA POR CIENTO (30%) del valor ofertado dentro de los TRESCIENTOS
(300) dias corridos posteriores a la notificacion del acto administrativo que resuelva la

adjudicacion al oferente que corresponda.

Dichos pagos deberan estar acreditados en los referidos plazos y podran ser realizados
en las formas y lugares de pago previstos en el Articulo 14 del presente Pliego con
relacion a la Sena.

Se deberan enviar los comprobantes de pago a las cuentas de email:
subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar y cobranzas@bienesdelestado.gob.ar,

con identificacion precisa del concepto por el cual se realiza el mismo.

ARTICULO 17.- COMISION POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y TECNICOS
PRESTADOS POR LA AABE.

El adjudicatario debera abonar a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, el DOS POR CIENTO (2%) del valor de la tasacion, DOLARES
ESTADOUNIDENSES UN MILLON SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO CON CERO CUATRO CENTAVOS (U$S
1.635.955,04), dentro de los NOVENTA (90) dias corridos posteriores a la notificacion
del acto administrativo que resuelva la adjudicacién, por la prestacion de servicios
administrativos y técnicos concretos, efectivos e individualizados (Cfr. inc. 5 del articulo
10 del Decreto N° 1.382/12 valor fijado a través de Resolucion AABE N° 73 (RESFC -
2022-73-APN-AABE#JGM).

El pago de la comisién ser& EN PESOS integramente cancelado en la cuenta
recaudadora de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (S.AF.
205) abierta en el BANCO DE LA NACION ARGENTINA, a través del Sistema de
Recaudacién de la Administracion Publica (E-Recauda). A sus efectos, podra consultar
el Anexo que se adjunta al presente como ANEXO VIl — INSTRUCTIVO E-RECAUDA
PAGO GARANTIA Y COMISION.

El comprobante de pago de la comision debera ser enviado via email a las siguientes

direcciones: subastasyconcesiones@bienesdelestado.qob.ar y
cobranzas@bienesdelestado.gob.ar.
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ARTICULO 18.- FORMA Y MONEDA DE PAGO.

Los pagos a que hace referencia el presente Pliego solo podran ser realizados por las
personas fisicas o el representante legal de las personas juridicas, o fiduciario en caso
de fideicomiso, que se encuentren participando de la subasta. No se aceptaran pagos
realizados por terceros.

Los pagos podran efectuarse en PESOS ARGENTINOS Y/O EN DOLARES
ESTADOUNIDENSES (excepto la comision establecida en el ARTICULO 17 que
debe ser abonada en PESOS)

En el supuesto de realizarse en pesos, su importe se calculara sobre la base del tipo
de cambio vendedor (“cotizacion Billetes”) del Banco de la Nacién Argentina vigente al
cierre del dia anterior a la fecha de realizacién del efectivo pago.

De corresponder, las devoluciones de las sumas ingresadas se realizaran por el mismo

monto y moneda en que hayan sido oportunamente constituidas.

ARTICULO 19.- MORA EN LOS PAGOS.

La falta de cumplimiento por parte de la adjudicataria de cualquiera de sus obligaciones
de pago en el plazo fijado implicara la mora automatica, sin necesidad de interpelacion
judicial o extrajudicial alguna.

En dicho supuesto, la Agencia podra optar por:

a) El pago de: (i) un interés moratorio por el DOS POR CIENTO (2%) mensual y de (ii)
un interés resarcitorio por el MEDIO PUNTO PORCENTUAL (0,5%) diario, que se
devengaran desde la mora y hasta su efectivo pago, sobre el capital adeudado.

b) Resolver la venta, lo que sera notificado al adjudicatario pudiendo la Agencia ejecutar
la garantia otorgada y retener las sumas pagadas, en concepto de clausula penal

sustitutiva de otra indemnizacién por dafios y perjuicios.

ARTICULO 20.- CARGOS.
NORMATIVA URBANA. CONSTRUCCION DE OBRA Y ESPACIO PUBLICO.

REAJUSTE DEL PRECIO POR MAYOR CAPACIDAD CONSTRUCTIVA.

NORMATIVA URBANA

A.1. Zonificacion. Morfologia. Alturas/ plano limite. Retiros u otros aspectos.
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De acuerdo al Anexo Il Areas Especiales Individualizadas del Cédigo urbanistico de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CUR) - Texto actualizado al 31 de diciembre de

2024 — Ley 6.099/18 y sus Decretos Reglamentarios, le corresponde U86.

Caracter: Predio destinado a la localizacion de equipamiento de escala urbana -
metropolitana, para el desarrollo de usos mixtos, culturales, recreativos y terciarios,

todos ellos integrados a los nuevos espacios publicos.

Subdivision y Fraccionamiento: Es de aplicacion lo establecido en el Titulo IV y los
Articulos 4.1, y 4.2 del CUR. Se admite la subdivision parcelaria de una superficie
equivalente al 35% de la superficie total del predio graficado en el Plano N° 5.7.79 a) del
CUR.

Disposiciones para la Conformacion del Espacio Publico: El 65% de la totalidad de
la superficie, debera constituirse como espacio publico. El mismo podra desarrollarse en
diferentes niveles, con el objeto de vincular los espacios verdes con las distintas cotas
de las futuras edificaciones de las areas comerciales. Se debera asegurar la
accesibilidad y la conectividad del predio con el entorno circundante a través de las
sesiones previstas en el Articulos 4.1, y 4.2, la puesta en valor del Pabellén del
Centenario, Ley 4165, y la realizacion de las obras necesarias que garanticen la

integraciéon urbana y paisajistica del conjunto.

Tipologia Edilicia: Se admiten basamentos, edificios de perimetro libre, edificios de

perimetro Semi libre de altura limitada y sus combinaciones tipoldgicas.

Altura Maxima: veintiun metros (21 m), a contar desde la cota de la parcela determinada
por la Direccion General de Registro, Obras y Catastro del GOBIERNO DE LA CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES. Por encima de dicha altura, se podra construir un
nivel retirado a dos metros (2 m) de L.0 /LE. con una altura maxima de tres metros (3
m). Por encima de dicho nivel, se podra construir otro nivel, retirandose cuatro metros
(4 m) de la LO/LE, Sin sobrepasar un plano limite trazado a siete metros (7m) De la
altura maxima de la fachada, en este nivel s6lo podran ubicarse servicios y espacios de
uso comun, la vivienda del encargado, tanques de distribucién de agua, locales para

maquinas de ascensores, cajas de escalera, calderas, chimeneas, instalaciones de
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acondicionamiento de aire y parapetos de azotea, en tanto no se superen los planos
limite establecidos. Los paramentos verticales envolventes de dichos volumenes
deberan ser tratados con materiales de igual jerarquia que los de las fachadas, formando

una unidad de composicion arquitecténica.

Retiros Obligatorios: diez metros (10m) desde L.O. desde las Avenidas Cervifo e

Intendente Bullrich respectivamente.

Techos Verdes: Las terrazas de los edificios sean accesibles o no, deberan cumplir con
las especificaciones establecidas en el Cédigo de la Edificaciéon para generar Techos

Verdes.

A.2. Usos o actividades admisibles.

Los usos principales especificos son los correspondientes al Area de Alta Mixtura de
Usos de Suelo (4) del Cuadro de Usos N° 3.3, segun (CUR) - Texto actualizado al 31 de
diciembre de 2024 — Ley 6.099/18 y sus Decretos Reglamentarios.

Entre los usos permitidos principales destacan:

e Residencial

e Comercial (excepto los rubros: “Mercado”, “Gas envasado’, “Gas envasado,
distribucion hasta 100kgs”, “Local de venta de reactivos y aparatos para laboratorios de
analisis clinicos o industriales”, “Local de venta de lubricantes y aditivos para

automotores”, “Vivero”, y otros. Servicios. Excepto la descripcion “Servicios que puedan
ocasionar molestias o ser peligrosos”.

e Alojamiento

e Diversiones publicas, cultura, culto y recreacion. Excepto las descripciones “Locales

” o« ” i

de lectura”, “Locales deportivos”,

” LT

Locales de fiesta”, “Locales de diversion”, “Locales de
juego” y “Locales de culto”.
e Supermercado Total.

No se admite la Categoria Depdsito y usos industriales.
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Usos requeridos: Guarda y Estacionamiento de Vehiculos y Carga y Descarga en
subsuelo, de acuerdo a los requerimientos para el uso, establecidos en el Cuadro de
Usos N° 3.3.

e Podra ocuparse la totalidad de la superficie de las parcelas resultantes del
fraccionamiento, correspondiente al 35% de la superficie del predio, con un subsuelo
comercial habitable hasta la cota -4.00m, y bajo esta cota subsuelos de estacionamiento,
y realizar las obras de ralentizacién que aconseje un estudio de detalle. No se admitiran

estacionamientos en el nivel +/- 0.0C, salvo los de cortesia.

e En el computo de la capacidad constructiva no se incluira la superficie cubierta y
semicubierta destinada a guarda y estacionamiento de vehiculos y espacios para carga
y descarga, la mitad de la superficie de los balcones, pérticos, galerias y toda otra
superficie semicubierta, la totalidad de la superficie destinada a instalaciones contra
incendio, cajas de escaleras, sus antecamaras, y los palieres protegidos, para
cumplimentar la normativa contra incendio del Cédigo de Edificacion, tanques de
bombeo y reserva, sala de medidores de las instalaciones en general, salas de

maquinas, pasadizos de ascensor, conductos de ventilacion y/o servicios.

A.3. Disposiciones particulares respecto de cesiones de espacio publico y

desarrollo de areas de amortiguacion.

Cesiones de Espacio Publico: en el parcelamiento de tierras de propiedad del Estado
Nacional pasibles de enajenacion o desafectadas del dominio o de un servicio publico
se destinara como minimo el sesenta y cinco por ciento (65%) de la superficie total para
uso Yy utilidad publica transfiriéndose su dominio a la Ciudad. Debera afectarse especial
y preferentemente dicha superficie a la generacién de nuevos espacios verdes
parquizados. La totalidad de las obras que surjan de las cesiones tendientes a garantizar
la integracion urbana y paisajistica del conjunto, deberan realizarse en un todo de
acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas por los organismos competentes
del GCBA, conforme surge del Art. 4° del Convenio GCBA / AABE (IF-2018-31969221-
SSPLANE), anexo a la Ley N° 6.044 del GCBA, que establece que la AABE se
compromete a incluir en los Pliegos de Bases y Condiciones de los procedimientos de

Licitacion y/o subasta para la venta del predio la obligacién de que el adjudicatario
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realice a su costo las obras para materializar los espacios verdes publicos a transferir al
GCBA, cuyo proyecto de dichas obras contara con la evaluacion y visado previo por
parte de la Subsecretaria de Planeamiento Urbano del Ministerio de Desarrollo Urbano
y Transporte, en un todo de acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas por

los organismos competentes del GCBA.

Desarrollo de Areas de Amortiguacion: las condiciones surgen del Informe Técnico
Proyecto “Entorno Pabellon del Centenario” IF-2025-81210312-APN-CNMLYBH#SC.

A.4. Edificabilidad.

La superficie edificable maxima del inmueble, que asciende a los 75.000 m2,
corresponde Unicamente a los m2 asignables a usos principales especificos, tales como
los indicados al Area de Alta Mixtura de Usos de Suelo (4) del Cuadro de Usos N° 3.3,
segun (CUR) - Texto actualizado al 31 de diciembre de 2024 — Ley 6.099/18 y sus
Decretos Reglamentarios, no habiéndose considerado incrementos de superficies
aplicables a: posibles circulaciones verticales y horizontales, halles, ascensores, areas
comunes o de servicios, u otros espacios necesarios para el correcto funcionamiento de

los edificios.

Cuadro Resumen en cuanto a balance de superficies, constructividad y

restricciones segun CNMLBH.
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

DATOS NORMATIVOS PREEXISTENTES

U 86

Superficie Fraccion C Mz 68 S 23 44766,32 m2
Superficie a subdividir 35% 15668,21 m2
Superficie Espacio Publico 65% 29098,11 m2
Superficie Edificable Maxima 75000,00 m2
SECTORAESCINDIR

Sector A- tuera de poligono de venta

Superficie 2722,32 m2
Edificabilidad: No se admite Superficie Edificable,

"salvo complementos menores que respondan al uso
cultural que tendra el edificio histérico” segun lo
establecido por la CNMLBH en IF-2025-81210312-
APN-CNMLYBH#SC.

TOR TANT

Sector B- poligono objeto de venta
Superficie a vender sujeta a mensura |42044,00 m2

Edificabilidad: Superficie Edificable maxima segun
parametros del CUR para U86 sin perjuicio de lo
establecido por la CNMLBH en IF-2025-81210312-
APN-CNMLYBH#SC (areas de amortiguaciony
tangentes)

CARGO POR REAJUSTE DE CAPACIDAD CONSTRUCTIVA

Para el hipotético caso que, con posterioridad a la fecha de la convocatoria de la
subasta, el Adjudicatario, cocontratante y/o quienes lo sucedan como titulares de
dominio del inmueble objeto de la presente subasta hubieren obtenido permisos,
autorizaciones administrativas u otros actos de similar indole, las que, indistintamente
de su imputacion (metros cuadrados edificables sobre nivel de rasante, aumento de
plano limite horizontal, transferencia de capacidad constructiva) hubieran modificado las

condiciones de edificacién del inmueble, el Adjudicatario, cocontratante y/o quienes lo
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sucedan como titulares de dominio del inmueble deberan presentar ante la AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO un informe circunstanciado, dando

cuenta del o los cambios respectivos.

Dicho informe tendra caracter de declaracion jurada, y debera contar con el aval de un
profesional con competencia en la materia, matriculado en el ambito de la jurisdiccion

en que se encuentre radicado el inmueble.

Verificados los cambios antedichos, para el hipotético caso que, como consecuencia del
o los mismos, se produjeran mejoras en las condiciones de edificacion y la capacidad
constructiva total del inmueble superase en mas del TRES POR CIENTO (3%) por todo
concepto a la prevista por el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION (TTN) en su
valuacion original, la AABE dara intervencién al TTN a los fines de que determine una
nueva valuacion venal del inmueble considerando las nuevas condiciones de edificacion
del inmueble al fin de determinar el valor del diferencial de metros cuadrados y su

incidencia respectiva.

Para el caso que el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION hubiere determinado
un incremento en el valor venal del inmueble, el Adjudicatario, cocontratante y/o quienes
lo sucedan como titulares de dominio del inmueble objeto de la presente subasta
deberan pagar, en un unico pago y dentro de los NOVENTA (90) dias de la notificacion
que al efecto le curse la AABE, el CINCUENTA POR CIENTO (50%) de dicho valor
diferencial. El pago debera efectuarse en la misma moneda y demas condiciones

previstas en el presente pliego para la cancelacion del precio.

La obligacion contenida en la presente clausula caducara:
- Cuando hubieren transcurrido QUINCE (15) afios desde que el Registro de la
Propiedad Inmueble de la jurisdiccion inscribiere el dominio del inmueble a nombre del
Adquirente.
Se deja expresamente establecido que:
- El contenido de esta clausula sera incorporado a la escritura traslativa de
dominio del inmueble objeto del presente.
- El Adjudicatario, cocontratante y/o quienes lo sucedan como titulares de
dominio no tendra derecho a ningun tipo de compensacién o indemnizacién para

el caso que dichas modificaciones, posteriores a la fecha de subasta,
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determinaren para el inmueble condiciones de edificabilidad que resulten
menores a la consideradas por la AABE para determinar su valuacion.

- Para el caso que el Adjudicatario, cocontratante y/o quienes lo sucedan como
titulares de dominio luego de haber adquirido el dominio del inmueble objeto de
la presente subasta, cediera y/o transfiera el dominio del inmueble a terceros,
asume:

a) la obligacion de dejar expresa constancia en la escritura traslativa de dominio
de la obligacion aqui prevista;

b) notificar en forma fehaciente la cesion y transferencia de dominio del inmueble.

CARGO DE CONSTRUCCION DE OBRAS Y DE EJECUCION DE ESPACIO PUBLICO

Se establecen como cargo de la presente venta que quien adquiera el inmueble:

1) Ejecute en el inmueble objeto de la presente contratacion una obra de construccion
de caracter permanente de al menos el OCHENTA (80%) de la constructividad /m2
cuadrados de superficie cubierta, de conformidad a las condiciones normativas vigentes

a nivel local.

Los oferentes declaran conocer y aceptar que la obra de construccion objeto del
presente debera ser: i) iniciada dentro de un plazo maximo de CUARENTA Y OCHO
(48) MESES; vy ii) finalizada y habilitada al uso, conforme condiciones del destino de
dicha obra, dentro de un plazo maximo de CIENTO VEINTE (120) MESES.

Los plazos se computaran desde que el Registro de la Propiedad Inmueble de la
jurisdiccion inscribiere el dominio del inmueble a nombre del Adquirente. A tales efectos,
el Adquirente debera acreditar tales instancias ante la AABE, presentando los avales
documentales correspondientes, a efectos de dar cumplimiento a las condiciones antes

descritas.

En caso de que el Adquirente del inmueble no cumpliere con el cargo impuesto en el
punto A., ya sea que (i) no iniciare la Obra de Construccion antes de los meses
establecidos, o (ii) no finalizare y habilitare al uso dicha obra dentro de los meses

definidos, ambos plazos computados desde la inscripcién del dominio del inmueble a
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nombre del Adquirente, la AABE podra exigir el cumplimiento del cargo, con mas una
multa mensual en concepto de clausula penal, del UNO POR CIENTO (1 %) del VALOR
BASE DE SUBASTA por cada mes de atraso durante los primeros DOCE (12) MESES
y del DOS POR CIENTO (2 %) del referido valor a partir del DECIMOTERCER

(13°) MES, y hasta su definitivo cumplimiento.

El Adquirente se obliga a suministrar a la AABE toda la documentacion e informacién
que se le requiera a los efectos de la verificacion del cumplimiento del Cargo establecido
en el presente, asi como a permitir al personal de la AABE el acceso al inmueble y a la
documentacién de la obra que guarde relacién con este ultimo, todo ello a los fines de
efectuar los controles e inspecciones que resulten necesarios para verificar al desarrollo

y avance de la obra.

Los oferentes declaran conocer y aceptar que corren por su cuenta y cargo, la gestion y
obtencion de todos los permisos y aprobaciones que correspondieren y resulten
necesarias y suficientes para el cumplimiento del presente Cargo, no pudiendo invocar
la falta de obtencion de estos avales como supuesto de caso fortuito o fuerza mayor. La
presentacion de las ofertas implica la expresa renuncia del Adquirente a invocar caso

fortuito o fuerza mayor como eximente de responsabilidad ante dicho supuesto.

2) Ejecute, a su costo y cargo, las obras para materializar los espacios publicos a
transferir al GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
correspondientes a vialidades y espacios verdes parquizados, tendientes a garantizar la
integracion urbana y paisajistica del conjunto, las que deberan realizarse en un todo de
acuerdo con las condiciones y demas especificaciones técnicas establecidas por los
organismos competentes del GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES, ello de conformidad a lo establecido en la Ley N° 6.044 de la CABA y del

Convenio Urbanistico suscripto entre la AABE y el GCBA que integra dicha norma.

MENSURA DEL INMUEBLE

A los fines de determinar las fracciones de terreno a ser transferidas al dominio del
Adjudicatario, asi como las superficies que corresponden a espacio publico que el
ESTADO NACIONAL prevé ceder al GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE

BUENOS AIRES, el Adjudicatario debera confeccionar y registrar —a su exclusiva
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cuenta y cargo— el respectivo Plano de Mensura conforme a los procedimientos

técnicos y registrales aplicables y vigentes a nivel local.

Dicha mensura debera realizarse tomando en consideracion la delimitacion superficial
establecida en el Plano de Mensura M-182-2019 (IF-2019-110625524-APN-

DNSRYI#AABE), considerando las siguientes condiciones:

- Un 35% de la superficie se afectara a la redistribucion del parcelamiento definido
en el referido Plano, de lo cual surgira la superficie que se transmitira
efectivamente al Adjudicatario del presente procedimiento. Sobre este 35%
se aplicara la superficie edificable maxima segun parametros del CUR para la
U86, ello sin perjuicio de lo establecido por la CNMLBH en IF-2025-81210312-
APN-CNMLYBH#SC agregado al ANEXO | FICHA DE IDENTIFICACION DEL

INMUEBLE., en cuanto a areas de amortiguacién y tangentes.

- Un 65% de la superficie se afectara a Espacio Publico, tal lo establecido en
Cadigo Urbanistico de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.

Se debera deslindar el Sector A, de 2.722,32 m2 de superficie, conforme
individualizacion establecida en el croquis obrante en la FICHA DE IDENTIFICACION
DEL INMUEBLE que como ANEXO | forma parte del presente, en su titulo CROQUIS
CORRESPONDIENTE A LA SUPERPOSICION DE SECTORES DEL INMUEBLE Y
AREAS DE AMORTIGUACION ESTABLECIDAS POR LA CNMLYBH. Dicho sector
no forma parte del presente procedimiento de subasta publica y permanecera bajo la
titularidad dominial del ESTADO NACIONAL. Cabe destacar que este sector no admite
superficie edificable, "salvo complementos menores que respondan al uso cultural que
tendra el edificio histérico", segun lo establecido por la CNMLBH en el IF-2025-
81210312-APN-CNMLYBH#SC, agregado al ANEXO | FICHA DE IDENTIFICACION
DEL INMUEBLE.

Las condiciones en cuanto al alcance y distribucion de las superficies correspondientes
al 65% / 35% surgira de lo que determine a tales efectos la autoridad local competente,
correspondiendo en dicho marco que, sobre las cesiones comprendidas dentro del
referido 65%, el adquirente ejecute las obras del Espacio Publico, en un todo de acuerdo

a lo definido en el apartado especifico expresado en el presente Pliego.
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A tales efectos, la mensura debera observar lo establecido en el Cédigo Urbanistico
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CUR), Texto actualizado al 31 de diciembre
de 2024 (Ley N° 6.099/18 y sus Decretos Reglamentarios), en especial lo dispuesto en
el Anexo Il — Areas Especiales Individualizadas — Articulo 5.7.79 — U86, apartado

4, que establece:

“4 U86) Disposiciones para la Conformacion del Espacio Publico. El sesenta
y cinco por ciento (65%) de la totalidad de la superficie debera constituirse
como espacio publico. EI mismo podréa desarrollarse en diferentes niveles,
con el objeto de vincular los espacios verdes con las distintas cotas de las
futuras edificaciones de las areas comerciales. Se debera asegurar la
accesibilidad y la conectividad del predio con el entorno circundante a través
de las sesiones previstas en los Articulos 4.1 y 4.2, la puesta en valor del
Pabellén del Centenario (Ley 4165) y la realizacion de las obras necesarias

que garanticen la integracion urbana y paisajistica del conjunto.”

En el presente marco, el Adjudicatario debera designar un profesional idéneo con
competencia en la materia y matriculado en el ambito de la jurisdiccién que corresponda
al inmueble en cuestidon, quedando a su cargo todo gasto, tasas y honorarios que la

realizacion de esta demanda.

La mensura debera ser registrada, en cumplimiento de los términos previstos en el
presente apartado, ante las autoridades locales competentes, dentro del plazo maximo
de VEINTICUATRO (24) MESES, contados desde la notificacién del acto administrativo

de adjudicacion de la presente subasta.

Previo a la aprobacion o registracion definitiva del plano de mensura por parte de las
autoridades competentes —segun corresponda conforme la normativa vigente en la
materia—, el mismo debera contar con el visado de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO.

En caso de que la superficie consignada en el plano de mensura aprobado y registrado
resulte menor a la superficie aproximada estimada, el Adjudicatario no tendra derecho
a compensacion alguna, renunciando expresamente a los derechos previstos en el
articulo 1135 del Cdédigo Civil y Comercial de la Nacion, incluso al de resolver la

compraventa.
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Asimismo, si como resultado de la mensura se verificare que la superficie en estudio,
definida en el Croquis identificado como PLANO-2025-84082751-APN-DSCYD#AABE,
excediera en mas de un TRES POR CIENTO (3%) respecto a los CUARENTA Y DOS
MIL CUARENTA'Y CUATRO METROS CUADRADOS (42.044 m2), la AABE procedera
a solicitar una nueva tasacion al TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION (TTN),
ello a los fines de definir una nueva valuacion sobre dicho diferencial de superficies que
se prevén transmitir al Adjudicatario, asi como en cuanto a cesiones de espacio publico
al GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.

El valor venal que surja de dicha tasacion debera ser abonado en su totalidad (100%) a

favor del Estado Nacional, como condicién previa a la transmision del dominio.

La mensura debera ser registrada, en cumplimiento de los términos previstos en el
presente apartado, ante las autoridades locales competentes, dentro del plazo maximo
de VEINTICUATRO (24) MESES, contados desde la notificacion del acto administrativo
de adjudicacion de la presente subasta. En caso de que el Adquirente no cumpliere con
el cargo interpuesto en el presente apartado dentro del plazo indicado, por causa
imputable a su exclusiva responsabilidad y culpa, la AABE podra exigir el cumplimiento
del cargo, con mas una multa mensual en concepto de clausula penal, del CERO COMA
CINCO POR CIENTO (0,5%) del VALOR BASE DE SUBASTA por cada mes de atraso
durante los primeros DOCE (12) meses y del UNO POR CIENTO (1 %) del referido valor
a partir del DECIMO TERCER (13°) mes, y hasta su definitivo cumplimiento.

CONDICION RESOLUTORIA. RESTITUCION DEL INMUEBLE AL ESTADO
NACIONAL

En el supuesto de que, por causas ajenas tanto al Adjudicatario como a la AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, la ejecucion, registracion o
aprobacién del plano de mensura se tornare de imposible cumplimiento, el Adjudicatario
debera notificar a esta Agencia fehacientemente tal circunstancia dentro del plazo de
DIEZ (10) dias, acompafiando la documentacion respaldatoria que acredite dicho

extremo.
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En tal caso, el Adjudicatario podra solicitar la restitucion de los importes abonados hasta
ese momento, sin intereses los que estaran sujetos a la deduccion de los costos
administrativos y operativos en los que haya incurrido el ESTADO NACIONAL para

llevar adelante el procedimiento de subasta.

La restitucion del inmueble debera ser en las mismas condiciones en las que fuere
entregado al momento de la toma de posesion por parte del Adquirente, con las

modificaciones que hubieren sido autorizadas por la AABE.

El reconocimiento de la restitucion de los importes abonados implica, en forma
automatica, la restitucion del inmueble al ESTADO NACIONAL, libre de ocupantes y
con las mejoras que el Adjudicatario pudiera haber incorporado sin que el mismo pueda
reclamar indemnizacién, compensacién o reembolso adicional alguno por dicho

concepto.

REMEDIACION AMBIENTAL

El Adquirente declara conocer el estado ambiental del inmueble. Sera responsabilidad

del Adquirente dar cumplimiento a las obligaciones emanadas en el marco de la
normativa vigente a nivel local y nacional en la materia, emanada de la autoridad de
aplicacion respectiva, debiendo el Adquirente asumir a su costo y cargo todas las tareas
de remediacion y/o mitigacion ambiental que resultaren necesarias en el inmueble

adquirido.

En virtud de ello, el Adquirente acuerda mantener indemne al ESTADO NACIONAL
ARGENTINO por cualquier reclamo pago, gasto, costo, obligaciéon, reclamo, multa,
juicio o procedimiento, sea administrativo, judicial, en contra del ESTADO NACIONAL
ARGENTINO, sus funcionarios y/o empleados, impulsado por cualquier persona fisica
juridica, entidad, o autoridad gubernamental, como resultado de cualquier acto, hecho
u omisién, incumplimiento vinculado, con causa en, o relacionado directa o

indirectamente a dafios ambientales derivados, sufridos, o vinculados al inmueble.

El deber de indemnidad a cargo del Adquirente incluira la obligacién de reembolsar al
ESTADO NACIONAL ARGENTINO todo gasto -incluyendo los honorarios de abogados-

en el que hubiera incurrido este, sus funcionarios, representantes o empleados como
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consecuencia de ello.

Del mismo modo, el Adquirente indemnizara y mantendra indemne al ESTADO
NACIONAL ARGENTINO, por -cualquier multa, gasto, reclamo, pérdida,
responsabilidad, accidente, lesiones o fallecimiento de cualquier persona que surgiera

como consecuencia y/o vinculados a contaminacién ambiental en el inmueble.

ARTICULO 21.- SUSCRIPCION DEL BOLETO DE COMPRAVENTA

Dentro de los DIEZ (10) dias habiles de la fecha de notificacion del acto administrativo
de adjudicacioén, se encontrara a disposicion del adjudicatario, el Boleto de Compraventa
para su suscripcion conforme el alcance determinado en el ANEXO XlI.- MODELO
BOLETO DE COMPRAVENTA identificado bajo el Informe 1F-2025-95807362-APN-
DNSIYAC#AABE.

La suscripcion del Boleto de Compraventa no otorgara al adjudicatario la posesién del
inmueble, pero lo habilitara a dar comienzo a las gestiones tendientes a la confeccion y

registracion y/o aprobacion definitiva del Plano de Mensura del Inmuebile.

ARTICULO 22.- MEJORAS

Queda totalmente prohibido al Adjudicatario la realizacién dentro del inmueble de
cualquier tipo de obra y/o mejora que no fuere expresamente autorizada por esta
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, sin excepciones.

ARTICULO 23.- ENTREGA DE POSESION

La entrega de la posesion se realizara una vez que el adjudicatario haya cancelado la totalidad
del esquema de pagos establecido en el ARTICULO 16.- PAGO DEL SALDO DE PRECIO
como asi también que el inmueble se encuentre desocupado de conformidad a lo sefialado
en el ARTICULO 26.- CONDICIONES DE VENTA - RENUNCIA A LA GARANTIA POR
EVICCION Y POR VICIOS REDHIBITORIOS. ESTADO DEL INMUEBLE.
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Asimismo, al momento de otorgar la posesion del inmueble la AABE suscribira con el
Adquirente un ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE cuyos alcances lucen expresados
en el documento identificado como ANEXO XIlII - ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE.

ARTICULO 24.- SEGUROS A CONTRATAR

Con caracter previo a tomar la posesion del inmueble, el Adjudicatario debera presentar
ante la AABE los seguros detallados a continuacion, cuyas poélizas deberan preveer su
vigencia hasta tanto se otorgue la escritura traslativa de dominio, deberan ser emitidos
por companias de seguros habilitadas por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE
LA NACION, a saber:

- Podliza de Seguro de Responsabilidad Civil Comprensiva con un limite de PESOS
UN MIL MILLONES ($1.000.000.000). El Adjudicatario incluira al ESTADO
NACIONAL y la AABE como asegurados adicionales. La poliza contara con una
“Clausula de Responsabilidad Civil Cruzada”, donde el seguro responda como si
se trataran de polizas separadas respecto de cada uno de los asegurados.

- Pdliza de Seguro contra Incendio cubriendo al INMUEBLE, y los bienes,
instalaciones, construcciones, estructuras, artefactos o cosas que alli se
emplacen, por el valor total estimado por la Compafiia Aseguradora, a favor del
ESTADO NACIONAL y la AABE.

- Pdliza de Seguro de Riesgos de Trabajo (ART) que cubra al personal en relacion
de dependencia del Adjudicatario y que ingrese al inmueble, conforme lo estipula
la Ley 24.557 y concordantes. La ART emitira una clausula de No Repeticion a
favor del ESTADO NACIONAL y la AABE.

- Pdlizas de Seguro de Accidentes Personales con cobertura de muerte e
incapacidad total, por un monto minimo de PESOS VEINTE MILLONES ($
20.000.000), ello en el supuesto del ingreso y/o desarrollo de tareas en el
inmueble de personal que no se encuentre en relacion de dependencia del
Adjudicatario, incluyendo al ESTADO NACIONAL y a AABE como beneficiarios
en primer término en la medida en que resultaren afectados.

- Todo otro seguro que resulte exigible por las autoridades locales y nacionales,
en ajuste a las condiciones de uso y a las actividades, expresamente permitidas

por esta Agencia, que se desarrollen en el inmueble.
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El Adjudicatario presentara los certificados de cobertura que acrediten la contratacion
de estas polizas -y sus respectivos comprobantes de pago-, los que quedaran sujetos a
revision de la AABE, quien podra devolverlos a su solo juicio en caso de no considerarlas

satisfactorias, sin derecho a reclamo y/o reembolso alguno a favor del Adjudicatario.

El adjudicatario sera responsable exclusivo del pago y mantenimiento de la vigencia de
las podlizas exigidas en la presente Clausula hasta el otorgamiento de la escritura

traslativa de dominio.

La AABE podra requerir en cualquier momento la presentacion de las constancias de

pago que demuestren la obligacién asumida en la presente Clausula.

Las pdlizas de Incendio y Responsabilidad Civil mencionadas en la presente deberan
incluir la siguiente clausula de preaviso: “La Aseguradora debera comunicar a la AABE
todo hecho que pudiera afectar la cobertura, no operando la suspension de la cobertura
con relacion a la AABE sino después de transcurridos QUINCE (15) dias corridos desde

que sea enviada la comunicacion por medio fehaciente”

En el presente marco el Adquirente mantiene su plena responsabilidad respecto de los
perjuicios que ocasionare al medioambiente y/o terceros por su actividad, quedando el
ESTADO NACIONAL, la AABE y sus directores y su personal, exentos de toda

responsabilidad de cualquier siniestro y/o afectacion que se produjere en este caso.

ARTICULO 25.- OTORGAMIENTO DE ESCRITURA TRASLATIVA DE DOMINIO.

La escritura traslativa de dominio sera otorgada por ante la ESCRIBANIA GENERAL
DEL GOBIERNO DE LA NACION, o la escribania que la misma designe, dentro de los
NOVENTA (90) dias corridos contados a partir de la registracién y/o aprobacion

definitiva del Plano de Mensura del inmueble.

Dicha escritura contemplara en forma simultanea la transferencia de dominio del
inmueble surgentes de dicho Plano de Mensura a favor del Adjudicatario, asi como la
cesion a favor del GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES de las

superficies correspondientes a Espacio Publico, circunstancia que el Adjudicatario
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conoce y acepta, asumiendo que la imposibilidad de dicha cesion no generara derecho
a reclamo alguno ni responsabilidad por parte del ESTADO NACIONAL ARGENTINO.

Al momento de la escrituracion del inmueble, el Escribano interviniente hara constar en
la Escritura Publica de Transferencia de Dominio, una Declaracion Jurada por parte del
Adjudicatario en la que manifieste que la totalidad de la informacién y documentacion
acompanada en el procedimiento continia siendo exacta y verdadera, asi como las
declaraciones y garantias de los Articulos 11 y 23 del presente Pliego.

En caso de hallarse el inmueble sujeto a restricciones que surjan del respectivo plano
de mensura y/o del titulo de propiedad, las mismas se haran constar en la respectiva

escritura traslativa de dominio.

Todos los gastos, honorarios, tributos y tasas que se originen por dicho acto seran a
cargo exclusivo del adquirente, siendo el pago de estos, condicion de otorgamiento de
la escritura traslativa de dominio y consecuente otorgamiento de la posesion sobre el
inmueble. En todos los casos se dara cumplimiento a lo dispuesto por la Ley N° 21.890
modificada por Ley N° 23.868.

ARTiCU’LO 26.- CONDICIONES DE VENTA - RENUNCIA A LA GARANTIA POR
EVICCION Y POR VICIOS REDHIBITORIOS. ESTADO DEL INMUEBLE.

Se hace constar que el inmueble se encuentra ocupado y en uso por la firma
CENCOSUD S.A., siendo utilizado como supermercado y paseo comercial, de
conformidad a lo establecido en el Convenio de Desocupacion suscripto entre la AABE
y dicha firma, instrumento identificado como CONVE-2024-131176648-APN-
DEO#AABE, que se configura como ANEXO XIV — CONVENIO DE DESOCUPACION
e integra el presente Pliego, suscripto en fecha 29 de noviembre de 2024, que fuera
aprobado por la Resolucion AABE N° 79/2024 (RESFC-2024-79- APN-AABE#JGM) de
fecha 27 de noviembre de 2024, habiendo tramitado por el Expediente Administrativo
EX-2024-44406708- -APN-DACYGD#AABE.

Los oferentes declaran conocer el estado de ocupacion actual del inmueble objeto de
la presente subasta, en los términos previstos por el mencionado Convenio de
Desocupacion (CONVE-2024-131176648-APN-DEO#AABE), considerando
especialmente los plazos previstos para la desocupacion del inmueble: “1.1. La AABE

permite y autoriza al OCUPANTE a continuar con el uso, goce, ocupacion y explotacion del
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INMUEBLE por un plazo de VEINTICUATRO (24) meses, contados desde el 1 de diciembre
de 2024”: y “1.2. Para el caso que durante el plazo establecido en la clausula 1.1, la AGENCIA
haya convocado al proceso de subasta publica del INMUEBLE objeto de la presente, el
OCUPANTE debera restituir el INMUEBLE de manera anticipada dentro de los DIEZ (10)

meses contados a partir de la publicacion del Acto Administrativo de adjudicacion’.

Sin perjuicio de lo expuesto, la realizacion de ofertas en el marco de la subasta implicara
la aceptacién y reconocimiento expreso por parte de los oferentes respecto de las
condiciones de conservacion y mantenimiento en que el inmueble se encuentra, no
pudiendo alegar su desconocimiento o disconformidad. El inmueble, cuya posesién
sera otorgada al Adquirente, se entregara desocupado, en el estado de conservacion y
mantenimiento en que se encuentre en dicho momento, situacion que es aceptada por

los oferentes.

Sera condicién de venta que la regularizacion dominial, catastral, constructiva, registral
o judicial, sea tomada a cargo por quien resultare ser Adquirente, con renuncia expresa
e irrevocable por su parte a la garantia de eviccion, saneamiento y por vicios
redhibitorios con relacion al inmueble adquirido, de lo que se dejara constancia en la

escritura traslativa de dominio.

Elinmueble se vendera libre de todo embargo, hipoteca u otros gravamenes al momento

de su escrituracion.

ARTICULO 27.- DECLARACIONES DEL OFERENTE.

La participacion de los oferentes en la subasta importara su declaracion respecto a que:
(i) Tiene capacidad para ser titular de sus bienes y administrar su patrimonio en la forma
en la que actualmente lo hace y tiene la capacidad de adquirir el inmueble bajo subasta
y perfeccionar la totalidad de las transacciones previstas en este Pliego. La participacion
de los oferentes en la subasta objeto del presente (a) no contraviene ninguna
disposicién legal o contractual aplicable al oferente; y (b) no esta en conflicto, ni causa
el incumplimiento de ninguna disposicion, ni constituye incumplimiento, ni provoca la
modificacion o cancelaciéon, de ninguna obligacién o contrato que obligue al oferente.
(ii) Las obligaciones asumidas por el oferente bajo la subasta constituiran obligaciones

vdlidas y vinculantes, ejecutables contra el oferente de acuerdo con los términos del
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presente Pliego.

(iii) El oferente se encuentra libre de toda inhibicion, embargo, orden judicial o cualquier
otro reclamo o accién que le impida, o pudiera impedir el perfeccionamiento de las
transacciones descriptas en el presente Pliego.

(iv) Cuenta con la solvencia financiera y patrimonial para cumplir con el pago del precio

de la subasta correspondiente en |la forma y en la especie prevista en este Pliego.

ARTICULO 28.- DEUDAS.

Todos los impuestos, tasas y contribuciones, asi como los gastos correspondientes a
los servicios relacionados con el Inmueble en trato, desde el momento de la entrega de
la posesion de este al Adjudicatario, y hasta el momento de su efectiva escrituracion,

seran a su exclusivo cargo.

El inmueble se entregara libre de deudas al momento de la escrituracion.

ARTICULO 29.- TRANSFERENCIA O CESION DE DERECHOS
El adjudicatario no podra transferir ni ceder, total o parcialmente los derechos bajo la
subasta o sobre el Inmueble subastado, antes de celebrada la escritura traslativa de la

propiedad.

ARTICULO 30.- NORMATIVA APLICABLE.

El presente procedimiento de seleccién, la contratacién que resulte y su posterior
ejecucion se regiran por el Régimen de Contrataciones de la Administracién Nacional
aprobado por el Decreto N° 1.023/01 y sus modificatorios, el Reglamento de Gestion de
Bienes Inmuebles del Estado Nacional aprobado por la Resolucion AABE N° 177/22 de
la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (Texto Ordenado)
(RESFC-2022-177-APN-AABE#JGM) modificado por la Resolucion AABE N° 60/24
(RESOL-2024-60-APN-AABE#JGM), en forma supletoria el Reglamento aprobado por
el Decreto N° 1.030/16 y normas complementarias, los Decretos Nros. 1.382/12,
2.670/15, 29/18, 225/17, 950/24, con sus modificatorios y complementarios y por el
presente Pliego.

Todos los documentos que integran el procedimiento de seleccion seran parte

integrante del presente Pliego y se consideran reciprocamente explicativos.
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En caso de conflicto o discrepancia entre documentos que integren el procedimiento de
seleccion, se tendra en cuenta el siguiente orden de prelacion:

a) El Decreto Delegado N° 1.023/01, sus modificatorios y complementarios.

b) Los Decretos Nros. 1.382/12 y 2.670/15, con sus modificatorios y
complementarios.

c) El Reglamento aprobado por la Resolucion AABE N° 177/22 de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (Texto Ordenado) (RESFC-2022-177-
APN-AABE#JGM), modificado por la Resolucién AABE N° 60/24 (RESOL-2024-60-
APN-AABE#JGM).

d) En forma supletoria el Reglamento aprobado por el Decreto N° 1.030/16 y

normas complementarias.

e) El Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales aprobado mediante
Disposicion ONC N° 62- E/2024.

f) El Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

9) La Oferta.

h) Boleto de Compraventa.

i) La Adjudicacion.
i) Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y
en su defecto, se aplicaran las reglas de interpretacion previstas en los Articulos Nros.

1.061 y siguientes del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.

ARTICULO 31.- JURISDICCION — NOTIFICACIONES

Para todas las controversias que pudieran surgir entre las partes se establece
expresamente la jurisdiccién y competencia de la Justicia Federal en lo Contencioso
Administrativo con asiento en la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, con
renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiere corresponder.

Todas las notificaciones a las que hace referencia el presente articulo seran validas en
el domicilio electrénico constituido por el oferente en su inscripcién en el Sistema
“‘SUBAST.AR”.

ARTICULO 32.- ANEXOS

Resultan partes constitutivas del presente Pliego los Anexos que se indican
seguidamente:

ANEXO | FICHA DE IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
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ANEXO Il DECLARACION DE LA PERSONERIA INVOCADA
ANEXO Il DECLARACION JURADA SOBRE ORIGEN LiCITO DE LOS FONDOS.

ANEXO IV DECLARACION JURADA SOBRE CONDICION DE PERSONAS
EXPUESTAS POLITICAMENTE.

ANEXO V MODELO DE FORMULARIO DIGITAL DE DECLARACION JURADA DE
INTERESES DEL DECRETO N° 202/17

ANEXO VI INSTRUCTIVO E-RECAUDA PAGOS SENA Y SALDO DE PRECIO
ANEXO VIl INSTRUCTIVO E-RECAUDA PAGOS GARANTIA Y COMISION.
ANEXO VIII REQUISITOS PARA CONFECCIONAR SEGUROS

ANEXO IX  PACTO DE INTEGRIDAD

ANEXO X  DECLARACION JURADA PROGRAMA DE INTEGRIDAD — LEY 27.401
ANEXO XI  MODELO BOLETO DE COMPRAVENTA

ANEXO XII CROQUIS DE UBICACION y PLANO DE MENSURA M-182-2019
ANEXO XIIl ACTA DE ENTREGA DEL INMUEBLE.

ANEXO XIV CONVENIO DE DESOCUPACION.

ANEXO XV LEY 6.044 — ANEXOS - CONVENIO URBANISTICO AABE - GCBA
INLEG-2025-73753153-APN-DSCYD#AABE
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ANEXO |

FICHA DE IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
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Identificacion del inmueble:

Inmueble sito en la Avenida Cervifio N° 4.820/50 esquina Avenida Bullrich N° 345, de la
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, identificado catastralmente como
Circunscripcion: 17 - Seccion: 23 - Manzana: 68 - Parcelas 1a (Parte), 1b, 1c, 1d, le, 1f
y lg, correspondiente al CIE 0200024745/4, el cual cuenta con una superficie aproximada
en estudio a transmitir sujeta a mensura de CUARENTA Y DOS MIL CUARENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS (42.044 m2), de acuerdo con la delimitacion
establecida en el croquis de ubicacion identificado como PLANO-2025-84082751-APN-
DSCYD#AABE.

La propiedad le corresponde al ESTADO NACIONAL ARGENTINO por
protocolizacion de Plano M-313-1995 y M-154-2018, segun la Escritura N° 441 de fecha
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22/11/2019, pasada ante el Escribano Gral. del Gobierno de la Nacion Carlos M.
D’ Alessio (IF-2021-25556848-APN-EGN).

Del Plano de Mensura M-182-2019, surge la siguiente notacion: “Las construcciones
encaballadas que existieran entre parcelas y/o sobre la via publica seran demolidas
cuando el Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires asi lo disponga. La
configuracion parcelaria cumple con el Anexo I de la Ley N° 6044. Para dar
cumplimiento al 65% de constitucion de espacio publico que exige la Ley N° 6044, se

’

cede la presente parcela a dicho fin.’

Se deja constancia de que el Plano de Mensura M-182-2019, si bien se encuentra aprobado

por la autoridad catastral competente, no se encuentra protocolizado en Escritura publica.

Descripcion del Inmueble:

El inmueble corresponde a un Centro Comercial denominado “PORTAL PALERMO”,
integrado por un Supermercado minorista de la marca comercial “JUMBO”, un Local de
venta de materiales de la construccion y articulos del hogar de la marca comercial

“EASY”, y otros locales/espacios comerciales de distintas firmas.

El inmueble cuenta con TRES (3) niveles: Planta Baja, donde funciona un paseo
comercial con varios locales y un estacionamiento cubierto; Primer Piso, donde funciona
propiamente el area de exposicion y venta del Centro Comercial; y un Segundo Piso,
donde se ubica un estacionamiento descubierto. Sobre un sector tangencial al inmueble

se encuentra el “Pabellon del Centenario”; Monumento Historico Nacional.

Estado de Uso y Ocupacion del inmueble:

El inmueble se encuentra ocupado y en uso por la firma CENCOSUD S.A., siendo
utilizado como supermercado y paseo comercial, de conformidad a lo establecido en el
Convenio de Desocupacion suscripto entre la AABE y dicha firma, instrumento
identificado como CONVE-2024-131176648-APN-DEO#AABE, de fecha 29 de
noviembre de 2024. Los plazos previstos para la desocupacion del inmueble surgen de

los términos previstos en las siguientes cldusulas:
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“Clausula 1.1. La AABE permite y autoriza al OCUPANTE a continuar con el uso, goce,
ocupacion y explotacion del INMUEBLE por un plazo de VEINTICUATRO (24) meses,
contados desde el 1 de diciembre de 2024”;y

“Clausula 1.2. Para el caso que durante el plazo establecido en la clausula 1.1, la
AGENCIA haya convocado al proceso de subasta publica del INMUEBLE objeto de la
presente, el OCUPANTE debera restituir el INMUEBLE de manera anticipada dentro de
los DIEZ (10) meses contados a partir de la publicacion del Acto Administrativo de

adjudicacion”.

En lo que respecta a la situacion del Pabellon Centenario, se hace constar que las obras
inherentes a su restauracion y puesta en valor se encuentran en ejecucion,
correspondiendo dicho cargo a la firma CENCOSUD S.A., a instancias de lo dispuesto
por la Camara Nacional de Apelaciones en lo Contencioso Administrativo Federal (Sala
V) en el marco del Expediente CAF 029528/2014, caratulado “EN-EMGE ¢/
CENCOSUD SA s/VARIOS”, y ratificado por LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA,
en fecha 2 de agosto de 2022.

Descripcion del Entorno del inmueble:

El inmueble se encuentra emplazado a 150 metros del Sanatorio de la Trinidad Palermo,
a 600 metros del Hipddromo de Palermo y a 1,3 km del Planetario Galileo Galilei. En
cuanto a su accesibilidad, se encuentra a 400 metros de Avenida Del Libertador, a 750

metros de Avenida Sarmiento y a 1,5 km de la Autopista Illia.

Intervencion de la COMISION NACIONAL DE MUSEOS, LUGARES Y BIENES
HISTORICOS (CNMLYB):

Los proyectos a desarrollarse sobre el inmueble y que afecten las zonas de amortiguacion
establecidas en el Informe técnico identificado segin IF-2025-81210312-APN-
CNMLYBH#SC, deberan ser articulados con la Comision Nacional de Monumentos, de

Lugares y de Bienes Historicos y los actores involucrados en el entorno.
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CROQUIS CORRESPONDIENTE A LA SUPERPOSICION DE SECTORES DEL

INMUEBLE Y AREAS DE AMORTIGUACION ESTABLECIDAS POR LA CNMLYBH
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“2025- Afio de la Reconstruccion de la Nacién Argentina”

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

'S

INFORME TECNICO
Proyecto “Entorno Pabellén del Centenario”

COMBION NACIONAL DE MONUMENTOS,
DE LLKGARES Y DE BIEWES HISTORICOS

PABELLON DEL CENTENARIO

CABA
MHN - Decreto 13582010

INFORME TECNICD
Proyecto “Entorno Pabelldn del Centenario™
Juligs g 2025,

REF: Pabelldn del Centenario. (CARBA]J,
Proyecto "Entorna Pabselldn del Centenaria™.

Responder a; Tania Yedm, D, Naconal de Senvicios inmobdianios y Asuntos Comunitanos de la AABE

CCO: Ersqueal Amarila (DEOWAABRE), Luciana Pauling (DEO#AABE ), Juan Dego Lozzam [DGERPITAABE ), Manela
Alpiandra Louts (DECRAABE], Franco Kathwein Bafisielll (DECOSAABE), Wilson Gustawg Lusich Ramaez
(DEOSAARE)

Mediante la Nota MO-2025-T2105629-AP N-DHSIWACHAARE [ Agencea de Administracikin de Bienss
dal Estado solicita que “esta Comisidn Nacsonal de Monumanios lome intervencidn v 58 axpsda an
Cudnlo esme comesponded”.

Dando respessta a b requendo, se slabord el Proyechs "Erdemo PabeBin del Centenanio”, que se
datalla g conlinuacsin v ang coma objelivos

= Describir el estado de situsckdn paricular de ka parcela donde esla emplazado & Pabalion del
Centanano, lomande como bass la documeantacion recibeda

+  Nomar el uso y ka edificabilidad pesmitda en lomo al Pabelion del Centenano, definiendo las
Areas die AMortiuacion MECOsarns que garanticen B hAsla e esta Comision Naconal de
MMomemenios soboe o entorma del Pabalion del Caenbeaana

s Estibecir und Seod di condiciones que debarin ser volcadas al P'Imgn iy Enajenacidn de
Farceda 1 ¥ que tanen la finalidad 48 mejoral Ias ciabdades ambientales an oo al edifao
hisionco.

Tano o edificio del Pabalidn del Cenfenano comoa « Regimente 1 de Infanberia “Pabncios”™ esliin
dacinrados @ nirved nacional por ol Decreto 13582010 v a nivel local coenian con catalogacidn “integral”
otorgada por Ley Fime

Emplazamisnto original del Pabelion del Centenario.
El Pabellién de Fiestas Comeos y Teldgrabos (Pabellin del Centenanio) fuse construsdo para la Exposscion

de Farrocarriles y Transpores Temesires realizada an 1910, en ol manco de ks fesiojos Gl Conbendnd
de la Revolucian de Mayo

[F-2025-81 21030 2-APN-CHNMLYBH25C
Args. M. Hemdnde: y A Morello lulla de 225 Pagina 1 de 17
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Por trotarse del edificio protocolar de fa exposicion, fue construido segin las teorias vanguoardistas del
ante de aquel momento, como o fue [a cormiente artistica del “Art Nouveau™, que si bien surgid en
1e5puesta al academicismo, conservo muchos de sus Precoplos compostivos como ser [a jerarquia de
una fachada frontal como la prncipal por sobre ol resto de ks fachadas secundanas, y un oge de
simetria vartical muy marcado, materializado por &l acceso ubicado an al cantro de 1a composition,
jersrquizado por el frontis curvo que hace a la vez de semicublerto, dos tomres laterales de plants
cuadrado, la escainata que onginaimente ¢staba contenida por [0S “dermrames” curvos que poseia cada
ung de las tormes, propeciando elevar y jerorquizar ol acceso, olorgandole una fuerte presencss al
volumen. La jerarquizacion de la fachada del frente define claramente que &l acceso prncpal al eddico
&5 lneal (no quebrado) y desde adelante. Esa frontalidad del edificio estaba orientada de forma
recta hacia el acceso principal de la exposicion: la entonces Avenida Arana, actual Avenida
Bullrich, que conducla hacla el principal edificlo a través de un jardin Reciprocamente, al
acceder a la Exposicion se visualizaba el Pabellon del Centenario en el fondo de la perspectiva,
como remate del complejo.

i i35 | Pano de la Exposicén de

.
l'n’l Ferrocarries y  Transpories
j Termrestres (1910), donde se
puede ver e edfico del
Pabelién del Centenano como
remate en la perspectiva que
se tiene al acceder desde Av.
Arana (actual Av. Bullnch)

Fuente: Archivo AySA

Fotogeatia que retrata & “estado actual de jos trabajos” donde se pueda ver el jardin que precade al edificio
Fuente: Diario La Naodn. 21 de jurso de 1910,

T £1 Pabeon 06 Centenano perenece i Una versin eciaica entre ef Liberty IKan0 y 13 Secesstn Vienesa
IF-2025-81210312-APN-CNMLYBH#SC
Args. M. Herndndez y A. Morello Julio de 2025 Pigina2de 17
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Acceso a ka exposicion desde la
actual Av. Bullnch, y como remate
de Ia perspectiva, of Pabelion ded
Centenano

Fuente: desconocida

La situacién actual.

El abandono del Pabelidn dol Centenano y 1as sucesivas construcciones del Regmiento de Infanteria
pnmero y del Hpermercado despuds, sa realzaron sin tener en cuenta la implantacion del edificio
histoneo, provocando que quedara “encerrado’, s¢ dificullard Su acceso y perdiera su condicion
jerdrquuca que le habia otorgado o proyecto ntegral en la Exposicdn

Hefeeecis,
| [P,

Carkros covwewrial
-Ca“momln-h-v
s ot
-moym'mammw
=h Accors vahider y paatral sotem An It Dullrich
‘ Acconn vebicuier scbes Av Coriin

‘ Acceno peasonal scbre Av Canide

IF-2025-81210312-APN-CNMLYBH#SC
Args. M. Hermdndez y A, Morelio Julio de 2025 Pigina3del7
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A roiz de ese abandono y o mstancias del Ministerio do Defensa de fa Nacion, en agosto de 2022 o
Corte Suprema de Justicia de la Nacidn nstd a la empresa CENCOSUD S A a mtervenir ¢l eddicio
“hasta lograr un grado de terminacién similar al que poseia originariamente™. Con ¢5a promisa
&5 que actualmente se estan llevando a cabo las obras de restauracidn del edificio.

S embargo, mas olld de las obras de restauracidn, ¢l edificio contmuario quedando encefrado, con
diicultades de acceso, desnaturakzado y con la imposibilidad de recuperar ol derrame sur, por o que
o3 imprescindible establecer un area propla y un drea de amortiguacion que revierta tales
condicones, resuelva su desconexion urbanistica y jerarquice su condicion de Monumento Histonco
Nacional.

En comespondencia con ta Nota N* NO-2025-72105629-APN-DNSIYACSAABE obran adjuntos, entre
ofros, los mformes:

o El IF-2025-T1606745-APN-DDUTRAABE donde se manciona la normativa de la zonificacion
“U86" establecdo por el Codigo Urbanistico de la Cudad Autdnoma do Buenos Aires.

e IF-2019-53525313-APN-DNSRYIZAABE. “Plavio de Menswa Paticwlar con Redistibucidn
Parcelana™ (Plano M-154.2018) mediante ol cual se realiza ks subdivisitn de la parcela C17-
S23.-ME8 en Fraccion C y Fraccion D, pasando a denominarse 1y 2 respectivaments; dejando
ol edificio del Pabelion del Centenano del lado del Regmiento de Infanteria, para o cual se
ostablece un nuevo Eje Divisono de Prodio (muy @scueto) en tomo ol monumenio

? Falio de 1a Corte Suprema de Justicia de ia Nacion: autos: “Recurso de hecho deducido por la parte demandada en la causa
EN = EMGE ¢/ Cancosud SA 5/ vasion”, 02/08/2022.

IF-2025-81210312-APN-CNMLYBH#SC
Args. M. Herndndez y A, Morello hulio de 2025 Phginad de 17
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.
S

Fuente IF-2019-535245313-APN-DNSRYISAABE  “Frano de Mensurd POmoutlr 000 Redsinbucsdn Parcelass”™ (Plamo M-154-
2018)

Lt ot € AL RS demedhe = T ) = i ———

Detalie de la delimitacdn propuesta en tomo al ediicio del Pabelion del Centenano

Fuente IF.2019.835253 13 APN DNSRYIMAABE  “Prano dé Mensurd POTeuly 0on Redestnbucdn Parceissy” (Plano M- 154.
2018)

1F-2025-81210312-APN-CNMLYBH#SC
Args. M. Hermdndez y A, Morella Julio de 2025 PhginaSde 17
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e IF-2019-110625524-APN-DNSRYINAABE . “Plano de Menswa Particular con Fraccionamento
y Cesidn de Via Pibirca” (Plano M-182-2019) en el cual se plantea la subdnision de la Parcela
N1 (donde actusimente estd emplazado of Pabelion y ol Hipermercado Jumbo-Easy) en los
parcelas 1a, 1b, 1c, 1d, 18, 11, 19 y superficies destmadas a “Parque Lineal Metropoitano (a
ceder)” y “calle sin nombre (a ceder)”

.
-
.

. » <
4= a .
S -

Fuente: IF-2015-1 10625524-APN-DNSRYISAABE. “Plano de Mensur Particular con Fracoonameento y Cesion de Via Pubica”
(Fano M-182-2019)

El poligono resultante a enajenar propuesto por AABE seria el siguiente:

POLIGONO RESULTANTE DE SUPERPOSICION GRAFICA

Superficie Aproximada: 41,779 m2
Fuente. IF.2025 71606745 APN-DOUTRAABE

IF-2025-81210312-APN-CNMLYBH#SC
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Quedando el edicio del Pabelidon del Centenano, la denominada “safa de bombeo” y &l denominado
“quincho y comedor famivar de los Patncios” del lado de la Parcela N*2 (lado Regimiento).

Observaciones en relacion a la subdivision en Parcelas 1y 2 del Lote C17-S23-M68:

El limite del Eje Divisor de Predio propuesto en tomo af Pabellion del Centenano, e realzéd sobre la
pesoda deol eddicio antenor al comienzo de las obras do restauracion, o5 decir, sin haber tenido en
consideracion los sactores del adificio que quedaron bajo Lerra en 1as Sucesivas NeIVanciones que sa
levaron a cabo on lps destntas etopas que sufnd ol predio. Esto frae como consecuincia que los
fragmentos hallados en las excavaciones queden sobre ol limite de la divisidn propuesta (mpidiendo
recorerio de forma perimetral tal lo plameado en ol proyecto ongnal concebido como edificio de
perimelro libre), contradiciendo el fallo de la Corte Suprema de Justicia cuando establece que se
‘procediera a la restouracidn del Gran Pabelon Contral hasta lograr un grado de terminacidn sirmiar ol
que posela ongwialmente, incluyendo e manteminwenio de sus fachadas antevores, omamentos y
dispositivos conexos. con costas
Tal como sefisla ol fallo de la Corte Suprema de Justica, teniendo en cuenta fa Ley N* 21,836, ol
Estado Argentino aprobo la Convencion para la Proteccion del Patrimonio Mundial Cultural y
Natural acordada por la UNESCO en 1972, la cual establece o siguiente
o ‘Incumbira a cada Estado Parte en la presente Convencion identificar y delimitar los diversos
bienes situados en su temitono y mencionados en los anticules 1y 2.7 (Articulo 3)
e “Adoptar una pofitica general encaminada a atribuir al patnmonio cultural y natural una
funcién en la vida colectiva y a integrar la proteccién de ese patrimonio en los
programas de planificacion general,” (Articulo5, inciso a)

% 4

Detalle de la delimtacion propuesta en tomo al edificio del Pabelidn del Centenano, donde no se tuvo en cuenta el
tramo de escalinata enterrado, nd la huelia de los derrames que surgen de las torres de flanco (no aparecen en of
dibgo). Fuente IF-2019-535253 13- APN-DNSRYMAABE “FOno de Mensua Pamcuiar con Redstnbucikdn Parceiana”™ (Plano
M-154-2018)

3 Fallo de la Corte Suprema de Justicia de ba Nacidn: autos: “Recurso de hecho deducido pot s parte demandads en b causs
EN - EMGE ¢/ Cencosud SA s/ varios”. 02/08/2022.

IF-2025-81210312-APN-CNMLYBH#SC
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- Al no haberse tenido
' - en cuenta los
_~% fragmentos del edificio
A enterrados®, a la hora
el de trazar el Eje Divisor
%\ de Pradio, Ia escalnala
y la reconstruccion de

los derrames que surgen
de las torres de flanco
quedan encimados
con el nuevo Eje
\ propuesto
\‘\ o, }
L . y
Sty g |
et St b ——

Se consdera mprescndible realizar una debida articulacion con os e4pacios publcos de entormo hibre y dreas
de amortiguacion que consiere tales fragmentos y le otorgue al edificio, un entorno acorde a su condicion
de Monumento local y nacional.

Gradeo detallando cémo quedaria
_~trazado del Eje Divisor de Predio (en
<" color azul) propuesto, respecio ol
proyecto de restauracion que se hiotd.

A travds do las excavaciones realizadas durante las obras de restauracion del eddfico se hallaron los
fragmentos hestoncos que habilan sido entermrados y permaieron

o descubnr ol ramo de escalingla que estaba enterrado

e determinar i huella de los derrames de s lormes de Manco nore y sur que habian sido

demolidos
# PLano M. 154.2018. 1. 20 19- 535253 1 . APN. DNSRYMAASE [F-2025-81210312-APN-CNMLYBH#SC
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Recuperacion del tramo
mfenor de & escalinata que
estaba enterrado

Recuperacon del tramo inderior de 1a escalinata que estaba enferrado AMH. Junio e 2025

Huella del derrame que surge
de la tore de flanco sur
Debdo a que el edificio es
smetnco, tal situackn  se
replica en la tore de fanco
nore

AMH. Abet de 2025

1F-2025-81210312-APN-CNMLYBH=SC
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Sy consadara o ol Ared u:}lgn.ﬁda al adificio did Pabalidn dil Contanano resulla msufcisnle para podes
asbabiecar un limile fiskoo conciilo Sobie of cual condbne n carco peamatnol que pemmita o controd del
Aeciso al edficed hstloncd, Serd fundamantal armpkan 165 lmfes del emomo v ello mequeiird [ ulhzscion
de una porcidn de espacio pldblice para tal fin. Al respecto, esta Comiskin Nacional de Monumentos
requiene aspaciicar en al Peago de Enajenackin la mnecesidad de resobvar, enbe las partes gue
cormaspondan, un nuevo limte quod parmila recuperon Su condecitn do eddicio de parimairo libee.

Contemplacién de accionss urbanisticas fuluras y observaciones en relacion a la zonificacién
“UBE" establecida por &l Cadigs Urbanistico de CABA:

Dresde & punto de vista Wbanistico, 16 Parcela 1 (lado hipemeancads) 58 enclsntra alectada por &l Area
Espacasl Indvvidealizada LG y o Titulo 4.1 del Cédigo Urbanksteo da la Cadad Autdnoma de Buanos
AUres quee expresa;

‘En @l parcelsmniio de bemas de propedid del Estedo Maciona pasiies de enaenacidn o
desafecipdns del doawme ¢ o8 wn SENICIO PObYCE 5 desiinard como minime &f sesenta i CINCo Dor
cANHO (5% de fa Superfici [olal pava wso v eiivdad patdcs ransfindnadose S0 domme a o audod.
Daberd afectarse especial ¥ preferentements dicha superficie a [8 generacitn de nuevos
espacios verdes parquizados ™ °

Agi mismo, la Parcela 1 (lodo hipermarcado) S¢ oncuenbra ubiceda ontre dos Sectones wbanos
actusimonte desconactados por o interposscitn de s vies dol Fermocanmd Mire (Relino-Josdé Ledn
Sudrel) ¥ &% un predio pEolenciaiments conaclor entre ol comedor werde de la Ay, Bulinch v s nuavs
“Plaza Cafvitas”™ ubicada sobee Ay, Darmego, AmBas stuscionss wbanisticas, pmnto a & restauracin del
Pty dal Cemtanarioy un anbomd inmediabo qus b prarguics, seran gensradones de una plusvalia
B cualquier ampiendimsenio comercial que Se aborde en o 200, por D quie So DegUeDE que en lis
suparficins afecladas a Ared da Arnnﬂlguur_lfm Primana (AAP), Secundana (AAS) v Latéral (AAL)
determmadas en esie mfome se garantica su utlizackdn como sipacio principalments publico.
parquizade v conector de ambos axiremos urbanos.

Asi misma, se requisre garaniizar el scceso valicular hacas e secior rasen del adificia histonco desde
Ay, Cenifio, & modo de acceso de Senicio; ¥ 50 ebonsad phenloar und vinculdcion entre Ay, Bullrich ¥
Ay Dorreqo, para que a futuro 54 puada pensar an Tempar” con la bamera urbana que genara ol trazado
ded Femacamil

Al respectn, se solicita tomar los recaudos necesarios para garantizar que dicha zonificacion se
cumpla tal lo establecido an la Yersién actualizada al 3112/2024% con &l fn de evitar 5e hadilien
alluras supenores. a las alll estableckdas, que puedan ir en detnmento de la mplanacion y &l enbomas
ded edifices hesténco™ Dicha normativa debearia guedar mencionada, tomando el recaudo de especificar
la versitn a la cual s& hacs referencia

* Titulo 4.1, Codigo Urbanistico de la Ciudad Autdnoma de Buenos Alnes. CABA. Versidn 317127701,
= Zonificacidn LUAS del Codigo Urbandstico de la CABA. [Versidn actualizada al 31/12/2024)

[F-2025-81 21031 2-APN-CNMLYBHESC
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Determinacian de las Areas de Amortiguacion:

Segun UMESCO W zonas de emorbiguacein son dreas claramente delimitadas fuera da un bien
Patmomal v adyscenles a sus limdes, que conlnbuyen a la probeccdn, conseracidn, goeshon
autenticadad y sostenibdudad del bien o sibo prolegido. Constiluye ung harramenta ésencial pads 8
probeccidn y comsaraacion i ks Sitiod, asegurando qué su valor arquildcldnico y polrimonial perdune
paara Mg genaracenas huluras

Tanendo an cuenla que la parcaela on donds estd amplazado o Pabeldn dal Centenano e propiedad
del Estado Nacional, cusbpeed intervencidn que s propondgs realizar an e predio dabe conlemplar o
destinar un sector de la superficie total de la Parcela 1 como Areas de Amortiguacien, qua
posidaifen kb superasion de accionds futurs gl i lleven o calks &n al anloma del adifico nstdnco

Considerando ks antecedantas histdnoos v B posibilidades qua brinda al predio hoy, fus netasand
delimdar las sgueentes dreas de amortiguaciin

& AAP Area che Amorliguacion Prmara (poligond ool ropa)

*  AAS Area de AMOItgUaCion Secundaria (pollgono color amadillo)

s AALP Aren de Amortipuacion Lateral Primana (poligons color v d)

= AALS. Ares de Amodtiguadcion Lateral Secundana (poligond cokir wokta)

Estas Aneas parmitron

o o posibilided de recuperar of acceso ongingl desde Av. Bullnch.

= o posdmiedad & futuro $e acceder al Monumanto desds dos sectoras distintos de la ciuded
(A, Bullrich v Ay, Dusnnisgos

= o posibibded de gensrar un espacio en tomo al Monumente que o libere de las
constiuccionss que actualments o mantenen encenrado

+ la posibilidad de perarquizar o edifices & partic del tratamiento paisajistico de ese nuaws
antoma, colaborandd con $u condscion de Monumanto Histdnoo Nacional y local

+ la posbdidad de superyiaar acciones futuras que se lleven a cabo en &l enbomao del adificio
[4TET S i

Coediy Ay dlarmnada ouenda con detlinbes grados de edificabdidad

IF-2025-81 21031 2-AFN-CHMLYBHESC
Args, M. Hemndinde v A Morello lulle de W335 Figina 11 de 17
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# ANTUMNG PABLLLOM DL CEN TR
e v ras

——————— o ————

. A ANOST PRMARA A AL ANORT STCUNCARA s

L e e N A L s Tl IrrSs—ae—re——— 1] ee = amnpmin oo tovne Aa b

Dedmatacion de kas Areas de Amortiguacion. Dimensiones expresadas en metros neales

(AAP) Area de Amortiguacion Primaria (color rojo)

Caracter y restricciones: Es el Area de Amorbguacion mas restnctiva. Esta destnada a recuperar el
entomo inmadiato del Pabeallon del Centenano genarando un éspacio libre de edficaciones, con fa
finabdad de liberar y recuperar la condicion de Perimetro Libee dol edificio, tal lo planteado en el proyecto
onginal para o exposicdn del Centonarno, v @5 ¢l drea sobre la cual se podrd construr un cHrco que
controle al acceso al adificio devolviéndole su cardctar da perimetro libre.

Toda intervencion que $e realice en e5ta &ed. por MInima que $ea, deberd ser provismente aprobada
por la Comesion Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Histoncos, y deberd contemplar un
tratarmento paisajistico acorde

Prohibiciones: La construccion de nuevas odificacsones sin ponuicio de complementos r % QUe
respondan ol uso cultural que tendrd el eddicso histénco

Delimitacion: Sus limites Norte y Sur estan determmados por ejes trazados de forma paraiola al eje
oxiol del Pabelldn del Centenano, a una distancsa do treinta y cuatro coma siete metros (34, 7m) hacia
&f Norte y veintiséls coma tres metros (26,3m) hacia e Sur, medidos a partir del ege axial mencionado,
Su limde Esto 0314 determnado por un 00 trazado de forma perpendiculor 8l eje axsal del Pabelidn del
Ceontenano, separado setonta metros (70m) del E D.P. (lado Esle), y su limite Oeste se corresponde
con el limde de la parcefa. La interseccion entre los ejes resultantes conformen el Area de
Amortiguacion Primana. Ver esquema precadente.
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{AAS) Area de Amortiguacion Secundaria (color amarnillo)

Cardcter y restricciones; La mlencidn dil drea % garanis ol BEORS0 ¥ S viSuaies onginalis Sin
mbsTarancias desda b Avenida inl, Bullich hidcsh & adifscio hisiohoo

Esla Aran riibnge B conshuccdn adibcia por Soboe @l nved @o veredn, podiendods construr en
subsuslos 1al ks hatditads por la ermstieg local

Todn msrvanciin que So nealicd an este ares debard Ser previasmanbs aprobada por ka Comigsdn
Macanal de Monumendos, de Luganes v de Benes Histdncos, v dobard conlemplar un Iratamienia
pasaEbco aconde.

Prohibiclones: Edficncion:s por sobnd of nivel 8 versis

Dalimitacian: Su limte Morte &5 coincedents con la prodongacedn ded e Narte determinado para o
AAR hacia la linea ofciad sobre Ay, Bulinch, Su limite Sur sé comesponde con & E.DP. dal Begimiento
Su limite Oeste es coincidente con el eje Esbe daterminado para el A8F y su limite Oaste &5 comciente
con la linea oficial de la Parcela 1 (hipemmercade). La interseccdn entre los ejes resufantas. confommen
ol Area de Amaetipuaciin Secundaria. Ver esquema precadents

{AALP) Area de Amortiguacion Lateral Primaria (color verde)

Cardcter y reatriccionss; Este Area os indera ai Pabalitn del Centenand v restnings la construccsin
edilicka en altura ded sector edificable ded predio a enajenar, a través del razado de una linea tangenis
queir datorming ol poil adificable on dicho secior, (Ve a continuacidn)

Traziedd de la lines Tangente para delimitar ol Perfil Conatruible én AALP:

Sa eshudid ol frarado de una linea Tangenbe que debmea el Parfil Construible $obia o ﬁ.lwi i
Amoniguacion Lateral Prmaria (cobor verde), La misma debeard Tazarse desda

= il Ejg Drasor die Pradio (EDP) nonle que fue razado para separar al Pabelidn del Centenana
dir b Parcasla 1,y que fue delermmado an la mensur M-154-2018

= v plane bxse horizontal comespondsente al nivel +-0.00 (cen), Qqua a modo de refenendca
astablecamas coma coincidents con el Mivel de Piso Teaminads (MPT) del atrio del Pabsiin
dal Centenano, segim lo establecido en el proyeclo de resiawracion ckado.

Desdae &l punbo de intarseccitn da ambas reclas 28 caltula la langenis de cuanenta grados (40°) qus
Surgs de unir dicho panto con e afurs de la Bass de la Cupuia {13m) a quince metros (15m) de distandca
dal E D, la cual s& considera adecwada para detesmings & Perdil Construible a 1o largo de toda la
franja denominada “Ares de Amoniguacion Laberal Primaria® Vs el siguiente esquema
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Prohibiciones: La edificabilidad por fuera del Perfd Construible determmado por a linea Tangente
descripta precedentomente dentro del AALP

Delimitacion: Su limie Sur es coincikdente con of Eje Norte determinado para ol AAP. Su limite Norte
o5t determinado por un eje trazado de forma paralela al eje Norte mencionado precedentemente a
una distancia do quince metros (15m) hacia of Norte, Su limite Este se corresponde con 1os limites de
la Parcola 1 (lado hipermercado) v su limite Oeste 5o comesponde con la proyeccion del limtte Este de
la AAP y su interseccion con el e Norte de esta AALP. Ver esquema pracedente “Delmitacion de las
Areas de Amontiguacn”.

(AALS) Area de Amortiguacion Lateral Secundaria (color violeta)

Caracter y restricciones: Esla &rea s lindera al AAS y restringe la construccion edilicia en altura del
sector edificable dol predo o engjenar, o través del trazado de una linea tangente que determing el
perfil edificable en dcho sector. (Ver a contnuacion)

Trazado de la linea Tangente para delimitar el Perfil Construible en AALS:

So ostudid of trazado do una linea Tangente que delimita ol Perfil Construible sobre of Area de
Amortiguacidn Lateral Secundara (color violeta) La misma debord trazarse desde

o la proyeccion del Eje Dwvisor de Predso (EDP) norte que fue trazado antenommento para |a
linea determinacion de tangentes
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* &l mismo plano base horizontal estableckio para el AALP (nivel +-0,00 coincidente con &l
Nivel de Piso Terminado (NPT ) del atno del Pabelion del Centenano).

Desde ol punto de interseccdn de ambas rectas se colcula la tangente de cncuenta y cualro grados
(54%), la cual se consdera adecuada para determinar of Perfil Construible a lo largo de toda la franga
denomnada “Area de Amortiguacion Lateral Secundana”, Ver ol siguiente esquema:

ENTOIMO PASELLOM T CENTERARD
Onterwermcale: dn bvwe Sogerte § Porll Comsinalen 2 iuy

..................... e e s sessseassss ORIV B2 AR

! 3 e . -
: | R4
¢ B! -t
B
¥ vam /1
ii P i Il’ -‘\ TN x ‘-‘l
d l Ll ) o b ! ."l l "'l':'y &
I EEVa
| ~ A /
| : Py | <l b
|y 3L

| ;,.................:r;’........-..‘m.....\.. R A

/ | : =
| |
S 2 |
- # 15m 2 8 15m -
| —
e G i Seniars | Ame 98 g s st S e A b P Lot
Esquema de como trozar B Tangente de 54° que & ¢l Perfl Construible a b targo de toda el “Area de
Amortig Lateral Secundaria®. Di das en metros incales

Ly

Prohibiciones: La edificabiidad por fuera del Perfi Construible determinado por la linea Tangente
descripta procedentemento dentro dol AALS

Delimitacion: Su limite Sur es comcidente con &l Eje Norte determinado para el AAS. Su limite Norte
ostd determinado por un eje trazado de forma paralela al eje Norte mencionado precedentemente a
una distancia de quince melros (15m) hacia el Norte. Su limite Oeste se corresponde con el imite Este
de la AALP, y su limite Oeste se comesponde con el de la Linea Oficial de la Parcelo 1 (lado
hipermercado). Ver esquema precedente “Delimatacion de las Areas de Amortiguacion”
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Conclusiones,

Tanbemdo e oo que & Fabelldn del Confenano estd deciarado Monumento Histbnoo Maclongl, se
datallan bos requenmientos gue deberdn ser cumpldos y volcados deg fooma taxatres &l Phego de

Enajedqacion
*  Los presentes requenmientos deberan tener cardcier vinculsnie,

* La Comswn MNacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Hsbinoos tendra la
supsnintendencia inmedata® sobre las Areas de Amortigquacstn Primania (AAF), Secundaria
(A5, Lateral Pomana (LR} v Lateral Secundana (AALS) determmadas on & prasents
informe, con ka fnalidad de supenasar fuluras consmIcCones que se llevan & cabd an enborms
al Momemento; que posibilite tener an cusna la vanable pasajistca v colabore con geramuizar
espacialmante al edificio v su eniomo, garantizando un espacio condiderable por delante v en
sus laterales que permila apracaario en su totalidad; ¥ garantizer la posibilided de un acceso v
visuales directas desde la Avensda Intendenis Balnch, tal el proyecto onginal que boemd coma
modelo Ly cormmnbe arlishoo-arguiaciinica oon qué fua proyeciado.

o  Espocticar las Arsas de Amortiguacidn deberminadas en eshe proyects, ditallande su
caractenzacion, prohibicion y delimitacion

«  Especificar i@ necesidad de resoiver, anire |85 pares que comespondan, un nuayvo limde sobre
&l cunl constmeir un cerco penmatral que parmis o control del accrso al edifice histénon, que
condemple 0% fragmentos recuperados on lvs excavaoiones readizadig v que permala npcupanar
U condicatn de adificio de parimetro b

* Los presentes requenmientas fueron planteados en refacion al Area Especial Indvidualizada
LT deerminada an ol Codgo Urbanistico de 1 Ciudad Autdnorma de Busndas Aires, verson
del 12 de Deciembre de 2024, Cuabgusr moddicackn gue e realice an la normativa, debend
sef consensuada con esta Comesion Macional de Monumentos, de Lugares y de Blenes
Hisbeos

« En las supaficies afectadas a Area do Amortiguacitn Primana (AAP), Sscundana [AAS),
determinadas en este proyecto, se pronNzard su uso como sspecio pablice, parquizade v
como consctor de Ayv. Bullneh con Av. Doimego. Sin penjuicko de las restnociones construchvas
qué apbearan sobre Bs dreas da Amartiguacsdn Lalaral Premaria (AALF] v Laleral Sacundans
(ABLS).

& Sodobard plantear una vnculacian arins Ay, Bullneh y Ay Dormegs, para que s fuluns 56 pusds
“rompe” con la barmenn wbana quae ginern o nzedo del Ferocan

s o deberd garantizar ¢ acceso vehicular hacea ol secior rasaro ded edificio histdrico desde, a
modo de Actes0 B8 SEIVICIo.

Uy con el fin de dar cumplimbenta 4 lo determinado en el Fallo de |8 Corte Suprema de Justics, Autos: “Recurso
de heche deducldo por la parte demandada en ks causa EN - EMGE of Cencosud SA s/ varkas™, D2/08/ 2032,
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Con el fin de garanbzor kp establecdo por al Decreto N® 13587110 v &l Falo da la Corte Suprema
e Justicia®, koS proyecios on las 2onas de amortiguacion estaiiecidas, doberdn ser articulados

con esla Comsion Macional de Momamentos, & L ugares v 0 Bienas HISMCos v o5 aclones

mvOIUC A0S on &l anlormo

Sar e il peraroamo PrOYaCIo pears conssdanacen de ks o o

AR PA5FR0141/MHE EN - EMGE of Cencotud S «f varios. ¥ de Agosto de 2022,
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Repiblica Argentina - Poder Ejecutive Nackonal
ANO DE LA RECONSTRUCCION DE LA NACION ARGENTINA

Hoja Adicional de Firmas
Informe grafico firma conjuanta

Namero: [F-2025-5812103 1 2-APN-CMNMLYBHE5C

CIUVDAD DE BUENOS AIRES
WViemes 25 de Julwo de 2025

Refereacia: Pabellim del Centenano. (CABA). Proyecto “Entomo Pabellon del Centenarna”.
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Hoja Adicienal de Firmas
lafarme grafico

Nimero: IF202550326T0 7 APNDE(WAABE

CIUDAD DE BUENDS AIRES
Lunes 18 de Agosio de 2025

Referencias PLANG | - ENTORNO PABELLON DEL CEXTENARIO - Determinacitn de Hnca tangente v Perfil
Constnnble,
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ANEXO Il
DECLARACION DE LA PERSONERIA INVOCADA

El “INTERESADO” manifiesta, bajo su responsabilidad, que la documentacion
acompanada que acredita la representacion invocada para el presente acto se
encuentra vigente, esto es, que la misma no ha sido modificada, ampliada ni dejada
sin efecto con ulterioridad y que el poder empleado no le ha sido revocado ni limitado

en forma alguna.
Firma:

Aclaracion:

Fecha:
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ANEXO Il

DECLARACION JURADA SOBRE EL ORIGEN LIiCITO DE LOS FONDOS

APELLIDO Y NOMBRE:

SEXO:

NOMBRE Y APELLIDO DEL PADRE:

NOMBRE Y APELLIDO DE LA MADRE:

TIPOY N° DE DOCUMENTO:

LUGAR Y FECHA DE NACIMIENTO:

CUIT/CUIL/CDI:

DOMICILIO REAL: CODIGO POSTAL:
TELEFONO: E-MAIL:

ESTADO CIVIL:

PROFESION:

PARA PERSONAS JURIDICAS ADEMAS COMPLETAR:

RAZON SOCIAL DE LA PERSONA JURIDICA:

CARACTER INVOCADO:

CUIT DE LA PERSONA JURIDICA:

DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA:

En cumplimiento de lo dispuesto por la Unidad de Informaciéon Financiera (UIF), por la
presente DECLARO BAJO JURAMENTO que los fondos y valores que se utilizaran
para realizar las operaciones que dan lugar al tramite al que se adjunta la presente
proviene de ACTIVIDADES LICITAS y se originan en

FIRMA

ACLARACION

LUGAR Y FECHA
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ANEXO IV

DECLARACION JURADA SOBRE CONDICION DE PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE

APELLIDO Y NOMBRE:

SEXO:

NOMBRE Y APELLIDO DEL PADRE:

NOMBRE Y APELLIDO DE LA MADRE:

TIPO Y N° DE DOCUMENTO:

LUGAR Y FECHA DE NACIMIENTO:

CUIT/CUIL/CDI:

DOMICILIO REAL: CODIGO POSTAL:
TELEFONO: E-MAIL.:

ESTADO CIVIL:

PROFESION:

PARA PERSONAS JURIDICAS ADEMAS COMPLETAR:

RAZON SOCIAL DE LA PERSONA JURIDICA:

CARACTER INVOCADO:

CUIT DE LA PERSONA JURIDICA:

DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA:

Quien suscribe declara bajo juramento que los datos consignados en la presente son correctos,
completos y fiel expresién de la verdad y que SI/ NO (marcar lo que corresponda) se encuentra incluido
y/o alcanzado dentro de la “némina de funciones de personas expuestas politicamente” aprobada por
la Unidad de Informaciéon Financiera, que ha leido y suscripto. En caso afirmativo indicar:
Cargo/Funcion/Jerarquia, o} relacion (con la persona expuesta
POIItICAMENTE). ...

Ademas asume el comprimo de informar cualquier modificacién que se produzca a este respecto, dentro
de los treinta (30) dias de ocurrida, mediante la presentacion de una nueva declaracion jurada.-

Art. 1 de la Resolucion 11/2011 de la UIF: Son Personas Expuestas Politicamente las siguientes :a) Los
funcionarios publicos extranjeros: quedan comprendidas las personas que desempefien o hayan desempefiado
dichas funciones hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria, ocupando alguno de los
siguientes cargos:1- Jefes de Estado, jefes de Gobierno, gobernadores, intendentes, ministros, secretarios y
subsecretarios de Estado y otros cargos gubernamentales equivalentes;2- Miembros del Parlamento/Poder
Legislativo;3- Jueces, miembros superiores de tribunales y otras altas instancias judiciales y administrativas de ese
ambito del Poder Judicial;4- Embajadores y consules.5- Oficiales de alto rango de las fuerzas armadas (a partir de
coronel o grado equivalente en la fuerza y/o pais de que se trate) y de las fuerzas de seguridad publica (a partir de
comisario o rango equivalente segun la fuerza y/o pais de que se trate);6- Miembros de los érganos de direccion y
control de empresas de propiedad estatal;7- Directores, gobernadores, consejeros, sindicos o autoridades
equivalentes de bancos centrales y otros organismos estatales de regulacién y/o supervision; b) Los cényuges, o
convivientes reconocidos legalmente, familiares en linea ascendiente o descendiente hasta el primer grado de
consanguinidad y allegados cercanos de las personas a que se refieren los puntos 1 a 7 del articulo 1° inciso a),
durante el plazo indicado. A estos efectos, debe entenderse como allegado cercano a aquella persona publica y
comunmente conocida por su intima asociacién a la persona definida como Persona Expuesta Politicamente en los
puntos precedentes, incluyendo a quienes estan en posiciéon de realizar operaciones por grandes sumas de dinero
en nombre de la referida persona .c) Los funcionarios publicos nacionales que a continuacion se sefialan que se
desempefien o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria:1- El
Presidente y Vicepresidente de la Nacion;2- Los Senadores y Diputados de la Nacién;3- Los magistrados del Poder
Judicial de la Nacion;4- Los magistrados del Ministerio Publico de la Nacion;5- El Defensor del Pueblo de la Nacion
y los adjuntos del Defensor del Pueblo;6- El Jefe de Gabinete de Ministros, los Ministros, Secretarios y
Subsecretarios del Poder Ejecutivo Nacional;7- Los interventores federales8- El Sindico General de la Nacion y los
Sindicos Generales Adjuntos de la Sindicatura General de la Nacion, el presidente y los auditores generales de la
Auditoria General de la Nacion, las autoridades superiores de los entes reguladores y los demas 6érganos que
integran los sistemas de control del sector publico nacional, y

PLIEG-2025-95872899-APNTYCCY SHAABE

Pégina 77 de 180



“2025- Afo de la Reconstruccion de la Nacién Argentina”

los miembros de organismos jurisdiccionales administrativos;9- Los miembros del Consejo de la Magistratura y del
Jurado de Enjuiciamiento;10- Los Embajadores y Cénsules;11- El personal de las Fuerzas Armadas, de la Policia
Federal Argentina, de Gendarmeria Nacional, de la Prefectura Naval Argentina, del Servicio Penitenciario Federal vy
de la Policia de Seguridad Aeroportuaria con jerarquia no menor de coronel o grado equivalente segun la fuerza;12-
Los Rectores, Decanos y Secretarios de las Universidades Nacionales;13- Los funcionarios o empleados con
categoria o funcion no inferior a la de director general o nacional, que presten servicio en la Administracién Publica
Nacional, centralizada o descentralizada, las entidades autarquicas, los bancos y entidades financieras del sistema
oficial, las obras sociales administradas por el Estado, las empresas del Estado, las sociedades del Estado y el
personal con similar categoria o funcién, designado a propuesta del Estado en las sociedades de economia mixta, en
las sociedades anénimas con participacion estatal y en otros entes del sector publico;14- Todo funcionario o empleado
publico encargado de otorgar habilitaciones administrativas para el ejercicio de cualquier actividad, como también todo
funcionario o empleado publico encargado de controlar el funcionamiento de dichas actividades o de ejercer cualquier
otro control en virtud de un poder de policia;15- Los funcionarios que integran los organismos de control de los servicios
publicos privatizados, con categoria no inferior a la de director general o nacional;16- El personal que se desempefia
en el Poder Legislativo de la Nacién, con categoria no inferior a la de director;17- El personal que cumpla servicios en|
el Poder Judicial de la Nacion y en el Ministerio Publico de la Nacion, con categoria no inferior a Secretario; 18- Todo
funcionario o empleado publico que integre comisiones de adjudicacién de licitaciones, de compra o de recepcion de
bienes, o participe en la toma de decisiones de licitaciones o compras;19- Todo funcionario publico que tenga por|
funcion administrar un patrimonio publico o privado, o controlar o fiscalizar los ingresos publicos cualquiera fuera su
naturaleza;20- Los directores y administradores de las entidades sometidas al control externo del Honorable Congreso
de la Nacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 120 de la Ley N° 24.156.d) Los funcionarios publicos
provinciales, municipales y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires que a continuaciéon se sefialan, que se
desemperfien o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria:1-
Gobernadores, Intendentes y Jefe de Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires;2- Ministros de Gobierno,
Secretarios y Subsecretarios; Ministros de los Tribunales Superiores de Justicia de las provincias y de la Ciudad
IAuténoma de Buenos Aires;3- Jueces y Secretarios de los Poderes Judiciales Provinciales y de la Ciudad Autdbnoma
de Buenos Aires.4- Legisladores provinciales, municipales y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires;5- Los miembros
del Consejo de la Magistratura y del Jurado de Enjuiciamiento;6- Maxima autoridad de los Organismos de Control y
de los entes autarquicos provinciales, municipales y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires;7- Maxima autoridad de
las sociedades de propiedad de los estados provinciales, municipales y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires ;e)
Las autoridades y apoderados de partidos politicos a nivel nacional, provincial y de la Ciudad Auténoma de Buenos
/Aires, que se desemperfien o hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la
operatoria .f) Las autoridades y representantes legales de organizaciones sindicales y empresariales (camaras,
asociaciones y otras formas de agrupacion corporativa con excepcion de aquellas que Unicamente administren las|
contribuciones o participaciones efectuadas por sus socios, asociados, miembros asociados, miembros adherentes
y/o las que surgen de acuerdos destinados a cumplir con sus objetivos estatutarios) que desempefien o hayan
desempefiado dichas funciones hasta dos afios anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria .El alcance
establecido se limita a aquellos rangos, jerarquias o categorias con facultades de decision resolutiva, por lo tanto se
excluye a los funcionarios de niveles intermedios o inferiores. g) Las autoridades y representantes legales de las obras
sociales contempladas en la Ley N° 23.660, que desempefien o hayan desempefiado dichas funciones hasta dos afios
anteriores a la fecha en que fue realizada la operatoria .El alcance establecido se limita a aquellos rangos, jerarquias
o categorias con facultades de decision resolutiva, por lo tanto se excluye a los funcionarios de niveles intermedios 0]
inferiores .h) Las personas que desempefien o que hayan desempefiado hasta dos afios anteriores a la fecha en que|
fue realizada la operatoria, funciones superiores en una organizacién internacional y sean miembros de la alta
gerencia, es decir, directores, subdirectores y miembros de la Junta o funciones equivalentes excluyéndose a los
funcionarios de niveles intermedios o inferiores. i) Los conyuges, o convivientes reconocidos legalmente, y familiares
en linea ascendiente o descendiente hasta el primer grado de consanguinidad, de las personas a que se refieren los
puntos c), d) e) f) g) y h) durante los plazos que para ellas se indican”.

FIRMA
ACLARACION
LUGAR Y FECHA
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ANEXO V
MODELO DE FORMULARIO DIGITAL DE DECLARACION JURADA DE INTERESES
DEL DECRETO N° 202/17
Formulario Digital: CAMPOS
Etiauet Obh'ga-ll_ﬁgl'ta desencadenante /
queta torio  |Observaciones

L Datos del declarante

Apellido/s y Nombre/s del firmante SOl a“f‘“l‘_’“f';glm con datos

CUTT/CULL del & - S Se au?ocompleta con datos

fusuaric TAD

Caricter del firmante S [o= despliega tabla de opcioues
ampo de texto libre. Se habilita

Especificar caracter del firmante NO caso de seleccionar "Ofro" en
aricter del firmante
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Organismo o entidad donde se presenta 1a DIT

Se despliega tabla de opciones
SI  |"Organismo o entidad donde se
presenta la DJT”

Especificar crganismo o entidad donde se presenta la DIT

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Otro"” en
Organismo o entidad donde se
presenta la DJI

NO

Tipo de procedimiento o tramite

Se despliega tabla de opciones
SI  |"Tipo de procedimiento o
tramite”

Especificar tipo de procedimiento

Campo de texto libre. Se habilita
NO  Jen caso de seleccionar "Otro” en
Tipo de procedimiento

Nizmero de procedimiento o tramite

SI  |Campo de texto libre.

Nimero de expediente GDE (en caso de ser diferente del
mmero de procedimiento o tramite)

NO |Campo de texto libre.

Tipo de declarante

Se despliega tabla de opciones

sI
"Tipo de declarante”

Especificar tipo de declarante

Campo de texto libre. Se habilita
WO Jen caso de seleccionar "Otro” en
Tipo de declarante

FERSONA HUMANA

Se habilita en caso de seleccionar
"Persona humana” en Tipo de
declarante

Apellido’'s v Nombre/s

51  |Campo de texto libre.

SI  |Campo de texto libre.
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Se habilita en caso de seleccionar

PERSONA JURIDICA "Perscna juridica” en Tipo de
declarante

Fazén secial / Denominacion SI  |Campo de texto libre.

CUIT SI  |Campo de texto libre.

Se habilita en caso de seleccionar
"Sucesion”, "Condominio”,

SUCESION/CONDOMINIOFIDEICOMISO/SH/OTRO "Fideicomiso”, "Sociedad de
Hecho" u "Otro" en Tipo de
declarante

Nombre / Razon social / Demominacion SI  |Campo de texto libre.

CUIT SI  |Campo de texto libre.

II. Declaracion jurada de vinculos

Se despliega tabla de opciones
"Declaracion jurada de vinenlos".
En caso de 51 pasa a seccidn "TIL
Detalle de vinculos", en caso de
INO pasa a seccion "TV. Firma
declaracion jurada"

i Tiene vinculacion con vaa persona que desempefie alguna de
las funciones emunciadas en los articulos 1% y 2° del Decreto 51
202720177

Se habilita en caso de seleccionar
"PERSONA HUMANA" en Tipo
de declarante v "SI" en
Declaracion jurada de vinculos

IIT. Detalle de vinculos (persona humana)

Se despliega tabla de opeciones
"Funcicnario/a vinculado/a”.
(Contiene "repeticion" para casos
de mas de un vineulo).

Funcionario/a vinculado/a sI
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'S

Nombres del funcionario/a 51 lCampo de texto libre.
Apellidos del funcionario/a SI  |Campo de texto libre.
Cargo del funcionario/a SI  |Campo de texto libre.
Se despliega tabla de cpeciones
Jurisdiccion/Organismo/Ente del funcionario/a ST |"Jurisdiccién/Organismo/Ente del|
funcionario/a"

LCnmnpo de texto libre. Se habilita
cazo de zeleccionar "Otro” en
Jurisdiceion/Organismo/Ente del
funcionario/a

Especificar Jurisdiccion/Organismo/ Ente del funcionario/a NO

Se despliega tabla de opciones

Tipo de vinculo sI "Tipo de Vinculo”

ampo de texto libre. Se habilita
Detalle Razon Social / Denominacion SI caso de seleccionar "Sociedad
o comunidad” en Tipo de vinculo

ampo de texto libre. Se habilita
Detalle CUIT SI caso de seleccionar "Sociedad
o comunidad” en Tipo de vinculo

Se despliega tabla de
"Parentesco”. Se habilita en caso

onsanguinidad dentro del cuarto
rado v segundo de afinidad" en
Tipo de vinculo

Detalle qué parentesco existe concretamente. 51 E selec F €O per

ampo de texto libre. Se habilita
SI caso de seleccionar "Pleito
endiente" en Tipo de vinculo

Proporcione caratula, n° de expediente, fuero, jurisdiceion,
juzgado y secretaria intervinientes.
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Campo de texto libre. Se habilita
Indicar motive de deuda y monto SI  Jen caso de seleccionar "Ser
dendor” en Tipo de vinculo

Campo de texto libre. Se habilita
Indicar motive de acreencia v monto SI  Jen caso de seleccionar "Ser
acreedor” en Tipo de vinculo

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Haber
Indicar tipo de beneficio v monto estimado. SI  |recibido beneficios de
importancia de parte del
funcicnario/a" en Tipo de vinculo

Se habilita en caso de seleccionar
"PERSONA JURIDICA" o

IIT. Detalle de vinculos (persona juridica, sucesion, "SUCESION/ CONDOMINIO/
condominio, fideicomiso, sociedad de hecho u otro) FIDEICOMISO/ SHY OTEO" en
Tipo de declarante v "SI" en
Declaracion jurada de vinculos

Se despliega tabla de opciones
"Persona humana o juridica con
Persona homana o juridica con el vinculo SI el vinculo". (Contiene
"repeticion” para casos de mas de
lun vineulo).

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Sociedad

Detalle Fazon Social de sociedad controlante 51
controlante” en Persona humana
o juridica con el vincunlo
Campo de texto libre. Se habilita
Detalle CUIT de sociedad controlante gp [o° caso de seleccionar "Sociedad

controlante” en Persona humana
o juridica con el vincunlo

Campo de texto libre. Se habilita
Detalle Fazon Social de Sociedad controlada SI  len cazo de zeleccionar "Sociedad
controlada” en Persona bumana o
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'S

Ijutidica con el vinculo

ampo de texto libre. Se habilita

caso de seleccionar "Sociedad

ontrolada” en Persona humana o
juridica con el vinculo

Detalle CUIT de Sociedad controlada SI

ampo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar

Detalle Razon Social de Sociedad con interés directo en los Seciedades con interes directo

. ) SI los resultados economicos o
resultados econdmicos o financieros de la declarante | ieros de Ia declarante” en

ersona humana o juridica con el
vinculo

ampo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar

Detalle CUIT de Sociedad con interés directo en los resultados | S‘I’:‘::::i;x '::tE",ﬂ d_”; :1:
economicos o financieros de la declarante |

ieros de la declarante” en
ersona humana o juridica con el
vinculo

ampo de texto libre. Se habilita
. . caso de seleccionar "Director”
Detalle Nombre v Apellide de Director SI Persona Ir o juridica con

1 vinculo

ampo de texto libre. Se habilita
Detalle CUIT/CUIL de Director 3 caso de Wleffiﬂﬂﬂf_ DIIEC’I:BI"
Persona hnmana o juridica con

1 vinculo

ampo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar

"Representante legal" en Perscna

umana o juridica con el vinculo

Detalle Nombre v Apellido de Representante legal SI

ampo de texto libre. Se habilita

Detalle CUIT/CUIL de B sentante legal 51
< pre e leg caso de seleccionar
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"Representante legal" en Persona
humana o juridica con el vinculo

Detalle Nombre y Apellide de Socic o accionista con
participacion suficiente para formar la voluntad social

SI

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Secio o
accionista con participacion
suficiente para formar la voluntad,
social” en Persona humana o
juridica con el vinculo

Detalle CUIT/CUIL de Socio o accionista con participacion
suficiente para formar la voluntad social

SI

Campo de texto libre. Se habilita
en cazo de zeleccionar "Socio o
accionista con participacion
suficiente para formar la voluntad,
social” en Persona humana o
juridica con el vinculo

Detalle Nombre y Apellido de Acclonista o socio con mas del
5% del capital social en sociedad sujeta a oferta pablica

SI

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar
"Accionista o socio con mas del
5% del capital social en sociedad
sujeta a oferta pablica” en
Persona humana o juridica con el
vinculo

Detalle CUIT/CUIL de Accionista ¢ socio con mas del 5% del
capital social en sociedad sujeta a oferta pablica

SI

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar
"Accionista o socio con mas del
5% del capital social en sociedad
sujeta a oferta piblica” en
Persona humana o juridica con el
vinculo

Funcionario/a vinculado/a (a persona juridica, sucesion,
condominio, fideicomiso, sociedad de hecho u otro)

SI

Se despliega tabla de opciones
"Funcicnario/a vinculado/a®.
(Contiene "repeticion” para casos
de mas de un vinculo).

Mombres del funcionario/a

SI

Campo de texto libre.
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Apellidos del funcionario/a SI ICampo de texto libre.
Cargo del funcicnario/a 58I  |Campo de texto libre.
Se despliega tabla de opciones
Jurisdiccion/Organismo/Ente del funcionariofa SI  |"Jurnsdiccion/Organismo/Ente del)
funcionario/a"

LC:mpo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar "Otro" en
Jurizdiccion/Organizmo/ Ente del
funcionario/a

Especificar Jurisdiccion/Organismo/Ente del funcionario/a KO

Se despliega tabla de opciones

Tipo de vinculo SI
po ge T "Tipo de Vinculo"

LC:mpo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar "Sociedad
o comunidad” en Tipo de vinculo

Detalle Fazon Social / Denominacion SI

leCﬂampo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar "Sociedad
o comunidad” en Tipo de vinculo

Detalle CUIT SI

Se despliega tabla de
"Parentesco”. Se habilita en caso
de seleccionar "Parentesco por
consanguinidad dentro del coarto
|zrado v segundo de afinidad” en
Tipo de vinculo

Detalle qué parentesco existe concretamente. SI

ampo de texto libre. Se habilita
51 caso de seleccionar "Pleito
endiente” en Tipo de vinculo

Proporcione caratula, n° de expediente, firero, jurisdiccion,
juzgado ¥ secretaria mfervinientes.

ampo de texto libre. Se habilita
Indicar motive de denda v monto 51 caso de seleccionar "Ser
"en Tipo de vinculo
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Campo de texto libre. Se habilita
Indicar motivo de acreencia y monto SI  Jen caso de seleccionar "Ser
acreedor” en Tipo de vinculo

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Haber
Indicar tipo de beneficio v monto estimado. SI  |recibido beneficios de
importancia de parte del
funcionario/a" en Tipo de vinenlo

Campo de texto libre para que
ella declarante brinde mayor
informacion sobre los vinculos
declarados

Informacion adicional aclaraciones y cbservaciones NO

IV. Declaracion Jurada

Estoy en conocimiento de cue la falsedad en la informacion
consignada en este formmlario serd considerada una falta de
maxima gravedad a los efectos que correspondan en los
regimenes sancionatorios aplicables.

SI  |Recuadro para tildar

Estoy en conocimiento de que la declaracion negativa de
vinculaciones con los funcionarios y funcionarias establecidos
en los articulos 17 w 2% del Decreto 202/217 implica la
declaracion expresa de la inexistencia de tales vinculaciones.

SI  |Recuadro para tildar

Declaro bajo juramento que todos los datos consignados son
verdaderos v que cuande declaro informacion de terceros he SI  |Recuadro para tildar
realizado las debidas dilizencias para averignar su veracidad.
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Formularie Digital: TABLAS DE OPCIONES DESFLEGABLES

Cardcter del firmante:

+ por nombre propio

+ representante legal
* otro

Organismo o entidad donde se presenta la DJT:

en la tabla vigente.

Aplicar tabla vigente en formmlarios GDE. Agregar opeion de “otro™ en caso de no estar contenida la opcidn

Tipo de procedimiento o tramite:

compra de bienes y servicios

contratacion de obra publica

licencia

permiso

antorizacion

habilitacién

derecho real sobre un bien de dominio piblico del Estado
derecho real scbre un bien de dominio privade del Estado
otro

Tipo de declarante:

+ persona humana
persona juridica
suCesion
condominio
fideicomiso
sociedad de hecho
atro

Declaracién iurada de vinculos:

SI
« NO

-
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Funcionario/a vinculado/a:

+ Presidente/a de la Nacion

+ Vicepresidente/a de la Nacion

+ Jefela de Gabinete de Ministros

+ Ministro/a

+ Awutoridad con rango de ministro/a del Poder Ejecutivo Nacional

+ Autoridad competente para decidir con rango inferior a ministro/a

Jurisdiccion/Organismo/Ente del funcionarioa:

Aplicar tabla vigente en formmlarios GDE. Agregar opcion de “otro™ en caso de no estar contenida la opeidn
en la tabla vigente.

Tipo de vinculo:

* Sociedad o communidad

+ Parentesco por consanguinidad dentro del cuarto grado v segundo de afinidad
+ Pleito pendiente

+ Ser dendor

= Ser acreedor

+ Haber recibido beneficios de importancia de parte del foncionario/a

+ Amistad pablica

Persona humana o juridica con el vinculo:

+ Persona juridica (marcar esta opcion si el vineulo a declarar es directo de la persona juridica
declarante)

+ Sociedad controlante (marcar esta opeion si el vinculo a declarar es indirecto por una confrolante de
la persona juridica declarante)

+ Sociedad controlada (marcar esta opeidn s el vineule a declarar es indirecto por vna controlada de la
persona juridica declarante)

+ Sociedad con interés directo en los resultados econdmicos o financieros de la declarante (marcar esta
opcion si el vineulo a declarar es indirecto por vna sociedad vinculada a la persona juridica
declarante)

+ Director

+ Representante legal

* Socio o acciomsta con participacion suficiente para formar la voluntad social

* Acciomsta o socio con mas del 5% del capital social en sociedad sujeta a oferta publica
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ANEXO VI

INSTRUCTIVO E-RECAUDA PAGOS

SENA Y SALDO DE PRECIO
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ACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA
SUBASTAS INMUEBLES - SENA Y SALDO DE PRECIO

E-Recauda es el sistema mediante el cual se pueden abonar de manera rapida y sencilla las deudas
contraidas con el Estado Nacional, tanto para personas fisicas, Juridicas, asi como Organismos
Publicos.

IMPORTANTE

un intermediario puede gestionar su boleta de pago

GENERAR BOLETAs @Recauda

https://erecauda.mecon.gov.ar

CON SIN
CLAVE FISCAL CLAVE FISCAL
genera VEP (pago electrénico Red Banelco, Link o solo genera Boletas de pago o Codigo QR

interbanking), Cédigo QR (billeteras electrénicas

habilitadas), Boleta de pago (presencial Bancos,

Pago Facil, Rapipago etc. o de manera on line a ingresar haci;ndo CLICK en
través de la Plataforma Provincia Net) SIN CLAVE FISCAL

si @s la primera vez que ingresa al sistema, debera
realizar por unica vez el tramite de autorizacién,
que sera valido tanto para usted como para

terceros. |
-‘-

Ingresar a www.afip.gov.ar
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

SUBASTAS INMUEBLES: SENA Y SALDO
DE PRECIO - 1

GUIA PRACTICA PARA ELUSO DE E-RECAUDA
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IMPORTANTE

ENTIDAD RECEPTORA TGN /

B CAMPOS OBLIGATORIOS

Presionar el desplegable y selecclonar

1 ¢odigo 999 (Tesoreria General de la
INacion)

Presionar el desplegable y seleccionar
¢l codigo 205 (Agencia de
Administracion de Bienes del Estado)

Se dard Inlcio 3 und serie de pasos que Ud. deberd seleccionar/
completar para generar un Comprobante para ¢ pago a favor de
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SUBASTAS INMUEBLES: SENA Y SALDO
DE PRECIO - 2

@Recauda
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GUIA PRACTICA PARA ELUSO DE E-RECAUDA

Seleccionar el concepto de pago
de acuerdo a su necesidad

@Recauda
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CAMPOS NO
OBLICATORIOS oepremin ey
Documento de - fe
Instruccién: i Jo—
Informaciéon - (LS
brindada a Usted S——} o0 v Sbositurd v & o
por el AABE Dhaarruc

Puede adjuntar un
pdf hasta S MB

—
\‘i:gfesar el importe (sin puntos)

Colocar su CUIL o CUIT y presionar
la flecha.

Contribuyente o Deudor: &5 quien tiene
la obligacidn de pago
Obligado/Usuario: es quien ingresa al
sistema a bajar la boleta, Puede 0 no ser
usted.

CAMPOS NO

OBLICATORIOS

Norma de Respaldo: Numero y aflo de la
Norma, brindado por AABE, por 1a cual se realiza

el pago.

OBSERVACIONES
Indicar slempre el NUmero de la Subasta y
Concepto por 8l cual ze paga
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SUBASTAS INMUEBLES: SENA Y SALDO
DE PRECIO -3

GUIA PRACTICA PARA ELUSO DE E-RECAUDA
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Completar sus datos de contacto,
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L4303 OrSevnrmm APt de Adrereud antn 3o Bened dw Evtsdo
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+ Datox de Contacte

= Detos Especificos

e MRS CAMPOS NO OBLIGATORIOS
Frovinca
Localiged

Direccidn

Nomero de Contrate/Meferencis

Norbea/Denom. [Decretol 382/12)
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

SUBASTAS INMUEBLES: SENA Y SALDO )i pRACTICA PARA ELUSO DE E-RECAUDA
DE PRECIO - 4

e e R St e e b l Tiidar segun corresponds
< Ingresar el codigo que
indica arriba

e & Se cargs automiticamente

e - -

Al abonar avisar al cajero @l impuesto OSIRIS 6272,
En caso de generar una boleta de pago imprimir la misma para su cobro en impresora laser caso contrario

se dificulta la lectura del c6digo de barras en el Banco.

IMPORTANTE

LOS PACOS SE ACREDITAN ENTRE 48 Y 72 HS, INDEPENDIENTEMENTE DE LA ENTIDAD BANCARIA.
LA FECHA DE CADUCIDAD DE LA BOLETA SE CALCULA PARTIR DE LA FECHA DE EMISION DE LA MISMA, PUEDE NO

COINCIDIR CON LA FECHA DEL VENCIMIENTO DE LA OBLICACION. EN CASO DE CADUCIDAD, DEBERA GENERAR
UNA NUEVA BOLETA.

@Recauda entidades habilitadas para ;%

SI TENES ALCUNA DUDA, PODES ESCRIBIR A

cobranzas@bienesdelestado.gob.ar
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ANEXO VII

INSTRUCTIVO E-RECAUDA — PAGO GARANTIA Y

COMISION GASTOS ADMINISTRATIVOS Y TECNICO PRESTADOS POR LA AABE
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

GUIA PRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA
SUBASTAS DE INMUEBLES: GARANTIA Y COMISION

E-Recauda es el sistema mediante el cual se pueden abonar de manera rapida y sencilla las deudas
contraidas con el Estado Nacional, tanto para personas fisicas, Juridicas, asi como Organismos
Publicos.

IMPORTANTE

un intermediario puede gestionar su boleta de pago

GENERAR BOLETAS @Recauda

https://erecauda.mecon.gov.ar

CON CLAVE FISCAL SIN CLAVE FISCAL

genera VEP (pago electrénico Red Banelco, Link o solo genera Boletas de pago o Cédigo QR
interbanking), Cédigo QR (billeteras electrénicas

habilitadas), Boleta de pago (presencial Bancos, Pago ) K.
Facil, Rapipago etc. o de manera on line a través de la ingresar haciendo CLICK en
Plataforma Provincia Net) SIN CLAVE FISCAL

l

si @s la primera vez que ingresa al sistema, debera
realizar por unica vez el tramite de autorizacién,
que sera valido tanto para usted como para
terceros. |

Ingresar a www.afip.gov.ar

Registro de Proyectos £
Inmobiliarios (REP)

=

Seleccionar del listado
a la persona para la
' cual quiere operar en
e-Recauda y luego
presionar BUSCAR
————— 4. CLICK AQUI
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® - LeOurments 99 Pages
.. CLICK AQUI
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SUBASTAS DE INMUEBLES: GUIA PRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA
GARANTIA Y COMISION - 2

©Recaudad
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SUBASTAS DE INMUESLES: GUIA PRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA
GARANTIA Y COMISION - 3

@Recauda
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Boewis ey - U‘ledA
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OBLICATORIOS
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brindada a Usted = CAMPOS NO
por el AABE aadecac OBLICATORIOS
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Puede adjuntar un
pdf hasta S MB

Norma, brindado por AABE, por 1a cual s¢ realiza
el pago.

BSERVACIONES
Indicar siempre el NUmero de la Subasta y
Concepto por el cual se paga
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

SUBASTAS DE INMUEBLES:
GARANTIA Y COMISION - 4

GUIA PRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA

Completar sus datos de contacto.

Fetatad Revegtora de b Fondoe Agrncia de Adrarvss 300n de Beenes del [ s2ado
Lradad Ondererts Agencu de AStreniy 20da de Benes ool ytaso

Concepta SUBLSTA DE INMUEBLES - CARANTIA

¢+ Deotos Genersles

* Datos de Contacto

CAMPOS NO OBLICATORIOS
Pals Agecana

Provincia
Localided

Direccidn

l Centinuar una vez completados los campos obligaterios de las tres solapas
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

SUBASTAS DE INMUEBLES: GUIA PRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA
GARANTIA Y COMISION - 5

» Al abonar avisar al cajero el impuesto OSIRIS 6272.

En caso de generar una boleta de pago, imprimir la misma para su cobro en impresora laser. Caso contrario
so dificulta la lectura del cédigo de barras en ol Banco.

e s O bt 4 Ut bl

l Tidar segun corresponda

. Ingresar el codigo que
indica arriba
& Secarga automiticamente

s @ e - -

IMPORTANTE

NUEVA BOLETA

LOS PAGOS SE ACREDITAN ENTRE 48 Y 72 HS. INDEPENDIENTEMENTE DE LA ENTIDAD BANCARIA.

LA FECHA DE CADUCIDAD DE LA BOLETA SE CALCULA PARTIR DE LA FECHA DE EMISION DE LA MISMA, PUEDE NO
COINCIDIR CON LA FECHA DEL VENCIMIENTO DE LA OBLICACION. EN CASO DE CADUCIDAD, DEBERA CENERAR UNA

s,

@Recauda entidades habilitadas para pago'/b

S| TENES ALCUNA DUDA, PODES ESCRIBIR A
cobranzas@bienesdelestado.gob.ar
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ANEXO VI
REQUISITOS PARA CONFECCIONAR SEGUROS

1) Pdliza electronica vigente.

2) La Pdliza debe especificar la ubicacién del riesgo y numero/ubicacién del
Inmueble asegurado, segun surge del contrato respectivo.

3) La Pdliza debe estar endosada a favor de AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO como Asegurado o Coasegurado.

4) Clausula de Recision Unilateral: Se hace notar que la pdliza contiene en
Condiciones Generales la clausula “Recisién Unilateral” que establece que:
“Cualquiera de las partes tiene derecho a rescindir el presente contrato sin
expresar causa...”, la misma debe ser invalidada o en su defecto obligar a la
Cia. Aseguradora a dar aviso a la AABE plazo perentorio, en caso de su
aplicacion.

No obstante se informa que se ha observado que compafiias de plaza incorporan
el siguiente texto el que podria resultar de aplicaciéon en este caso: “La compafiia
por lo tanto no dara curso a pedidos del asegurado de anulacién del seguro,
reduccién de la suma asegurada o modificacién cualquiera de importancia sin el
consentimiento previo por escrito de la citada AGENCIA” — “Se hace constar
asimismo que la compainiia podra usar el derecho de rescindir el contrato de acuerdo
con las Condiciones Generales, pero tendra que cursar el aviso previo a la citada
AGENCIA con no menos de quince dias de anticipacion”.

PLIEG-2025-95872899-APN{3CCY SHAABE
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ANEXO IX

PACTO DE INTEGRIDAD

Tanto el firmante, como esta AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, asignan importancia prioritaria a la presentacion de propuestas en un entorno

libre, imparcial, transparente, competitivo y no sujeto a abuso.

LAS PARTES se comprometen a mantener el uso adecuado de los recursos accedidos

siguiendo las reglas de ética e integridad de los procesos.

LAS PARTES declaran estar en conocimiento de las unidades de gestidon que participan
de esta tramitacion, asi como de los nombres de los funcionarios intervinientes antes,

durante y después de la tramitacion propiciada.

LAS PARTES son conscientes del presente pacto de integridad, asi como las sanciones
previstas en caso de incumplimiento. En este sentido, debera ser informado cualquier
intento de perturbacion, irregularidad o distorsion en el desarrollo de la tramitacion,

antes, durante y después del desarrollo del procedimiento de contratacion.

LAS PARTES acuerdan que el presente pacto tendra vigencia antes, durante y después

del proceso en trato.
1. A tales efectos, LAS PARTES confirman que:

(a) no han ofrecido o dado ni han intentado ofrecer o dar y no ofreceran ni daran, ni
directa ni indirectamente mediante agentes o terceros, dinero o cualquier dadiva a
ningun funcionario o asesor, sus parientes o socios de negocios, con el fin de obtener o

retener el objeto de la vinculacion con la Agencia / contrato u otra ventaja impropia;

(b) no han acordado o consensuado, ni acordaran ni consensuaran posturas con otros
potenciales participantes con el fin de perjudicar a otro y/o de limitar indebidamente la

concurrencia, igualdad y transparencia para este caso;

(c) se abstendran de destruir, alterar, tergiversar u ocultar informacién, hechos o
circunstancias con el propésito de obtener un beneficio o eludir el cumplimiento de una

obligacion;

PLIEG-2025-95872899-APNgaCCY SHAABE
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(d) no ofreceran premios, comisiones, reconocimientos, obsequios o recompensas de
ningun tipo a los funcionarios que, de forma directa o indirecta, puedan afectar el control

de la ejecucion del acto que se trate.

Esto incluye, entre otras cuestiones, cualquier tipo de pagos u otros favores ofrecidos o

concedidos con el fin de:
I) Lograr el objeto del acto.

II) Lograr cambios sustanciales en el contrato / acto u otro, ya sea ajustando el precio,
las especificaciones, los plazos o cualquier otro componente importante que afecte los

principios de concurrencia, igualdad o transparencia.

[Il) Lograr que sean aprobados por servidores publicos o por el interventor del contrato
(o por su personal) resultados por debajo de los parametros propuestos y pactados con
la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

IV) Evadirimpuestos, derechos, licencias o cualquier otra obligacion legal que se debiera

cumplir.

V) Inducir a un funcionario a quebrantar sus deberes oficiales de cualquier otra manera.
Los oferentes comprenden la importancia material de estos compromisos para la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO y su seriedad.

VI) Incursionar en actividades vinculadas al lavado de activos y financiacion del

terrorismo.
2. Relacién con terceros.

Este Pacto de Integridad, asi como nuestro Cédigo de Etica y Conducta deberan ser

cumplidos por los terceros que realicen actividades con esta Agencia.

Aquellos que comparten nuestros valores y aceptan nuestra politica seran los

candidatos idoneos para el acto en trato.
3. Desarrollo de Actividades.

LAS PARTES desarrollaran sus actividades en base a los principios éticos de
comportamiento y se comprometen a tomar las medidas necesarias a fin de que este

compromiso de no soborno y cumplimiento de las normas aplicables sea acatado por
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todos sus directivos, gerentes, contratados y empleados. A tales fines, este Pacto de
Integridad debera ser difundido, habilitando los canales de denuncia existentes entre
sus dependientes y por otra parte seran adheridos al Pacto de Integridad los
subcontratistas y terceros que trabajan con ellos, sobre los que recaera la

responsabilidad que les correspondiere segun sus acciones.
4. Compromisos de esta Agencia.

Los funcionarios o asesores de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO también confirman que:

(a) no han solicitado ni aceptado, ni solicitaran ni aceptaran, de manera directa o a través
de terceros, ningun pago u otro favor por parte de los participantes a cambio de

favorecerlos en la obtencién o retencion del acto o contrato de que se trate.

(b) se comprometen a mantener un trato transparente e igualitario entre los participantes
del procedimiento, evitando generar situaciones que propicien un trato preferencial hacia

alguno de ellos.

(c) publicaran toda la informacién necesaria y oportuna de tipo técnico, legal y

administrativo relacionada con el acto o contratacion de que se trate.

Esto incluye la abstencion de pedir o aceptar cualquier pago u otro favor de manera

directa o a través de terceros, a cambio de:
1) Disefar un acto / o proyecto de manera que ofrezca ventajas indebidas.
2) Dar ventajas indebidas.

3) Aprobar cambios sustanciales en el acto o contrato como por ejemplo ajustes en el
precio, en las especificaciones, en los plazos o cualquier otro componente importante

que afecte los principios de concurrencia, igualdad o transparencia.
4) Aprobar resultados por debajo de los parametros propuestos y/o pactados.

5) Abstenerse de monitorear apropiadamente la ejecucion del acto o contrato, de
informar sobre violaciones de especificaciones del contrato u otras formas de
incumplimiento o de hacer plenamente responsable al contratista de sus obligaciones

legales.

PLIEG-2025-95872899-APNd3CCY SHAABE

Pégina 106 de 180



-—..,
q 7
L P
o/

“2025- Afo de la Reconstruccion de la Nacién Argentina”

La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO funciona en
cumplimiento del Cédigo de Etica y de conducta, en concordancia con los reglamentos,
manuales y protocolos aplicables, dentro de los pardmetros orientados a fortalecer la

transparencia y objetividad de sus gestiones.

No obstante, en caso de que cualquiera de los firmantes del presente detectase
irregularidades con posterioridad a la firma del Pacto de Integridad, lo denunciara
inmediatamente ante las autoridades correspondientes; ello sin perjuicio de hacer uso

de los medios de impugnacion previstos en la normativa aplicable.

El firmante asume el compromiso de denunciar todo acto efectuado por funcionario o
asesor con responsabilidades dentro de la presente contratacién a efectos de que se

investigue el hecho correspondiente a fin de determinar la existencia o no de un delito.
5. Denuncias.

Con la finalidad de salvaguardar el cumplimiento de este pacto de integridad, los
funcionarios, la contraparte, y en definitiva cualquier persona que tome conocimiento del
incumplimiento de las condiciones aqui acordadas, debera denunciar ante la OFICINA
ANTICORRUPCION cualquier irregularidad, ilicito o circunstancia contraria a la ética
publica o a la transparencia de la que tome conocimiento en el marco de su participacion

en el proceso de que se trate.
6. Canales de Denuncias.

Adicionalmente, la AABE mantiene habilitados los siguientes canales de denuncia de

irregularidades, abiertos a terceros.

* Email: info@bienesdelestado.gob.ar o anticorrupcion@jus.gov.ar

« Portal Web - Tramites TAD — SOLICITAR DENUNCIA:
https://www.argentina.gob.ar/bienesdelestado/tramitesaabe; o Sitio Web OA:
http://denuncias.anticorrupcion.gob.ar/

* Presencial: por ante la Direccion de Atencién al Ciudadano y Gestién Documental o la
Coordinacién de Admisién y Derivaciéon de Denuncias de la OA (25 de Mayo N° 544,
C1002ABL, Ciudad Auténoma de Buenos Aires).
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En caso de tratarse de denuncias con reserva de identidad en AABE, la misma sera

receptada por el Auditor Interno;

El presente Pacto de Integridad fija como sancion ante su incumplimiento por parte de
la contraparte del acto que se trate, su exclusion en el procedimiento, y el inmediato
informe a los organismos correspondientes para poner en marcha los restantes

procedimientos sancionatorios aplicables.

Asimismo, se debera tener en cuenta el "Régimen de Responsabilidad Penal” aplicable
a toda persona juridica privada o estatal con capital extranjero o nacional, con

participacién estatal o no normado por la Ley N° 27.401.

En caso de incumplimientos por parte de los funcionarios publicos, seran aplicables las

sanciones dispuestas en los regimenes disciplinarios y penales correspondientes.

Los firmantes acuerdan que, en caso de presentarse una denuncia sobre incumplimiento
de los compromisos asumidos en el presente Pacto, se comprometen a poner a
disposicion de la Oficina Anticorrupcion, sin omision alguna, toda la informaciéon que ésta

solicitare.
7. Riesgos.

El firmante declara que ha analizado debidamente los riesgos del proceso del cual forma

parte, asi como sus condiciones y circunstancias.

FIRMA:

ACLARACION:
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ANEXO X

DECLARACION JURADA PROGRAMA DE INTEGRIDAD
LEY N° 27.401

Datos del declarante:
Razoén Social:
CUIT/NIT:

Programa de Integridad

¢, Posee un Programa de Integridad adecuado en los términos de la Ley N° 27.4017
(Marque con una X donde corresponda)

Si NO

*La opcidon “no” implica la declaracién expresa de la inexistencia del Programa de
Integridad, en los términos de la Ley N° 27.401.

Si su respuesta fue Si:

¢, Su Programa fue el resultado de una evaluacion de riesgos previa realizada a ese
efecto?

(Marque con una X donde corresponda)

Si NO

¢, Su Programa contiene un cédigo de ética o de conducta, o politicas y procedimientos
de integridad aplicables a todos los directores, administradores y empleados,
independientemente del cargo o funcion ejercidos, que guien la planificacion y ejecucién
de sus tareas o labores de forma tal de prevenir la comisién de los delitos contemplados
en la Ley N° 27.4017

(Marque con una X donde corresponda)

Si NO

¢, Su Programa contiene reglas y procedimientos especificos para prevenir ilicitos en el
ambito de concursos y procesos licitatorios, en la ejecucidén de contratos administrativos
o en cualquier otra interaccién con el sector publico?

(Marque con una X donde corresponda)

Si NO

¢, Su Programa prevé la realizacion de capacitaciones periédicas sobre el Programa de
Integridad a directores, administradores y empleados?

(Marque con una X donde corresponda)

Si NO
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¢ Existe algun apartado del sitio web oficial de la organizacién donde se consigne
informacion sobre las principales caracteristicas y elementos del Programa?

(Marque con una X donde corresponda)

Si NO

En caso afirmativo indique el enlace de acceso:

¢ Posee folletos, catalogos u otros documentos oficiales que detallen las caracteristicas
del Programa?

(Marque con una X donde corresponda)

Si NO

¢, Posee su Programa de Integridad alguno de los siguientes elementos?
(Marque con una X donde corresponda)

ELEMENTOS Si NO

Analisis periodico de riesgos y la
consecuente adaptacion del
Programa de Integridad

Apoyo visible e inequivoco al
Programa de Integridad por parte de
la alta direccion y gerencia

Canales internos de denuncia de
irregularidades, abiertos a terceros y
adecuadamente difundidos

Politica de proteccion de
denunciantes contra represalias

Sistema de investigacion interna
que respete los derechos de los
investigados e imponga sanciones
efectivas a las violaciones del
codigo de ética o conducta
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Procedimientos que comprueben la
integridad y trayectoria de terceros o
socios de negocios, incluyendo
proveedores, distribuidores,
prestadores de servicios, agentes e
intermediarios, al momento de
contratar sus servicios durante la
relacion comercial

Debida diligencia durante los
procesos de transformacion
societaria y adquisiciones, para la
verificacion de irregularidades, de
hechos ilicitos o de la existencia de
vulnerabilidades en las personas
juridicas involucradas

Monitoreo y evaluacion continua de
la efectividad del Programa de
Integridad Responsable interno a
cargo del desarrollo, coordinacion y
supervisién del Programa de
Integridad Otros

En funcion del articulo 3° del Decreto N° 277/18, la presente declaracion jurada se
realiza al solo efecto de acreditar la existencia de un Programa de Integridad conforme
las previsiones de los articulos 22 y 23 de la Ley N° 27.401 como parte integrante de la
oferta en la contratacion.

Firma Aclaraciéon

Fecha y lugar
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ANEXO XI

MODELO BOLETO DE COMPRAVENTA
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ANEXO - MODELOQ DE BOLETO DE COMPRAVENTA

Entre la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, representada
por el Lic. Nicolis Alberto PAKGOJZ (DNL N* 38.614.566) en su cardcter de
Presidente, con domicilio en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia W7 1302, 3° Piso, de la
Cindad Autdnoma de Buenos Aires, por ima parte, (en adelante denominada 1a “AABE™).
¥ por 1a otra, (...}, representada en este acto por el Sr./a. (DML ), e su
caricter de (...). acreditando su personena mediante (...) de fecha 2025, con
domicilio en . {en adelante denominada el “Adjudicatanio™ v de manera
conjunia a la AABE. las “Pares”). manifiestan:

Que. por la Resolucion (... ). s¢ autonizd 1a convocatora mediante ¢l procedimuento de
Subasta Piblica WN° 392-0064-5PU25, para Ia vemta del mmueble suo én la Avenda
Cervilo N° 4.820¢30. esquina Avenida Bullrich N° 345, de 1a CIUDAD AUTONOMA
DE BUENOS AIRES, wennficado catastralments come Cucumsenperdn 17 = Seccwdn 23
— Manzana &8 — Parcelas 1A (Pane), 1B, IC. 1D, IE, IF . 1G ¥ Calle sin nombre oficial.
vinculado al RENABE bajo el CIE 02000247454, con wna superficie aproximada a
wransmanr sujeta a menswa de CUARENTA Y DOS MIL CUARENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (42044 m2),  conforme PLANC-2025-84082751-APN-
DSCYDRAABE. de conformidad al Asticulo 24 del Régimen de Contrataciones de la
Admdnistracion Nacional aprobado por el Decreto N7 102301, sus modificatorios ¥
complementarios y en los Articulos 78, 91 y subsignientes del Capitulo VI, Titulo IT de la
PARTE ESPECIAL del Reglamento de Gestion de Biemes Inmnebles del Estado
Macional. aprobado por la Resolucion AABE N* 177 (Texte Ordenado) (RESFC-2022-
177-APN-AABESICGM) de fecha 16 de julio de 2022, su modificaroria Resolusion AABE
N® 6 de fecha 6 de noviembre de 2024 (RESOL-2024-60- APN-AABESTGM).

Que, asimismo, a través de dicha Resolucion se aprobé el Pliego de Bases v Condiciones
particulares identificado come PLIEG=2025< .0 =APMN-DCCYS0AABE,
que como ANEXO formé parte integrante de la Resolucion,

Cue dicho Pliego, con las Circulares que pudieren haberlo modificado, nge el
procedimiento de contratacién ¥, en su Articulo 21, establecid que, dentro de los DIEZ
(100 diss habiles de 1a fecha de notificacion del acto adnumistrativo de adjudicacion, se
encontrari a dizposicion del Adjudicatanio el Boleto de Compraventa para su suscripcion,
v que dicho msmuomento no otorgard al Adjudicanano 1a posesion del mmueble, pero lo

IF-2025-9580736 2-APN-DNSIYACVAABRE
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habilitari a dar comienzo a las gestiones tendientes a la confeccion v registracién v/o
aprobacion defuutiva del Plaoo de Mensura del Innmeble.

Que, por fa Besolucton N° (.0 se aprobo lo actuado mediante el procedimuento de
Subasta Publica N® 392-0064-5PU25 v s¢ adpdicd el mmueeble a la finua (...} por la
suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES (...

Que dicha Resoluciin fue notificada al Adpdicatanio con fecha (...).

Que el Adjudicatano. previo a la adudicacton, efecind ¢l pago de 1a sefia por la suma de
DOLARES ESTADOUNIDENSES (... ). que representan ] DIEZ POR CIENTO (10%)
del precio.

Que, dado lo manifestado precedentemente, las Partes acuerdan suscnbir el presente

Boleto de Compraventa. sujeto a las siguentes Clansulas;
PRIMERA. Objets,

La AABE. de conformidad con lo establecido por el Decreto N* 1023/2001, ¢l Decreto
W® 13822012 v 1odas sus modificatonas v comespondientes reglamentaciones: confomie
lo antonzd el Decreto W 2252017 e immpulsd ] Decreto WN® 95002024, vende al
Adjudicatario ¥ éste acepia TN (1) Inmueble sito en la Avenida Cervifio N® 4 820050,
esquing Avenida Bullrich N° 345, de In CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
dennificado catasmralments come Cirounscrpeidon 17 = Seccion 23 = Manzana 68 -
Parcelas 1A (Parte), 1B, 1C, 1D, IE, IF . 1G v Calle sin nomsbre oficial, vinculado al
RENABE bajo el CIE 0200024745/4, con uma superficie aproximada a transnuiir sujeta
a mensura de CUARENTA Y CUATRO MIL CUARENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (42.044 m2), conforme se indica en el Croquis identificado como
PLANO-2025-84082751-APN-DSCYDRAABE que, fiimade por las Partes, integra el
presente Boleto de Compravemta como ANEXO L

La venta se¢ efectin con ¢l alcance ¥ eén las condiciones establecidas en la mommatyva
aplicable ¥ de acuerdo con ¢l orden de prelacidn previsto en ¢l articulo 30 del Pliego de
Bases v Condiciones Particulares.

SEGUNDA. Precio.

La venta s¢ efectia por la suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES ... (USD ... )

IF-2025-05807 36 2-APN-DNSTYVACTAARE
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TERCERA. Forma de Pago.

Se deja constancia de que ¢l adjndicatario efecrud ¢l pago de la sefia por la suma de
DOLARES ESTADOUNIDENSES (... ). que represemtan ¢l DIEZ POR CIENTO (10%)
del precio.

El saldo de precio sera abonado por el Adjudicatanio de ls sigmente manera:

- el TREINTA POR CIENTO (30%) del valor del mmmeble, dentro de los NOVENTA
(905 DIAS comdos posteriores a la nonficacion de la adjudicacion.

- ¢l TREINTA POR CIENTO (3024) del valor del inmmeble, dentro de los 180 CIENTO
OCHENTA (180) DIAS comidos posterores a la notificacion de la adjudicacion.

- ¢l TREINTA POR CIENTO (30%:) del valor del innweble, dentro de los
TRESCIENTOS (300) DIAS commidos posteniores a la nonficacion de la adjudicacion,

Los pagos deberan realizarse en las condiciones establecidas en los articulos 14, 16, 18y
19 del Pliego de Bases v Condiciones Particulares.

Asimismo, el Adjudicatano deberd abonar la Comisidn prevista en el articulo 17 de dicho
Pliego,

CUARTA. Sitnacion del Inmupeble.

El Adjucheatano reconoce que e nunueble obyeto del presente Boleto de Compraventa s
encuenira ocupade v en uso por la firma CENCOSUD S.A., siendo unlizado como
supemmercado v paseo comercial, de conformidad a lo establecido en el Convenio de
Desocupacion CONVE-2024-1311T6645-AFN-DEOSAARE, suscripto entre la AABE v
dicha firma €] 20 de noviembre de 3024, el cual fier aprobado por la Resolucion AABE
N® TH2024 (RESFU-2024-T9-APN-AARESIGM) del 27 de noviembre de 2024, en ¢l
nred del EX-202444406706- -APN-DACYGDYAABE, ¢onsiderande especialmente
los plazos previstos pam la desocupacion del innmeble, segin los ténuines previstos en

las signientes clinsulas:

“Clansula 1.1, La AABE permite v antorizq al OUUPANTE a continuar con ¢l nso, goce,
oconpercien v explotacion del INWMUEBLE por un plaze de VEINTICUATRO (240 meses,
contados desde el Ide diciembee de 2024 y

IF-2025-08807362-APN-DNSIVACSA ARE
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“Clansila 1.2, Pava el caso gue duranre of plazo estallecido en la efdusnla 1.1, fa
AGENCIA hava comvocado ol proceso de sibwasia puiblica del INMUEBLE objero de la
presente, el OCUPANTE deberd restiniir el INMUEBLE de manera muicipada denno de
los DIEZ 100 MESES contades a partir de o puliicacion del Acie Administrarive de
adindicacion ™,

QUINTA. Entrega de la posesion. Seguros, Mejoras.

Las Partes aceptan que la suscripcion del presente Boleto de Compraventa no otorga al
Adpndicataro la posesion del mmueble, la cual le ser entregada tna vez que s cumplan
lis siguientes crcumstancias: a) encontrarse cancelado en su totalidad €] esquema de
pagos previsto en la Clansula Tercera del presente: b) que el immeble =& encusntre
desocupado en bos témunos establecidos en la Clivsula Cuarta; v ¢} que hava acredimado
Ix contratacidn de los seguros detallados a continacian, los cuales deberdn ser enuitidos
por compartias de semwos habilitadas por la SUPERINTENDENCLA DE SEGUROQS DE
LANACION, a saber:

- Poliza de Seguro de Responsabilidad Crnl Comprensiva con un limite de PESOS UN
MIL MILLONES (5 1.000.000.000-), El Adjudicatario imcluia al ESTADO
NACIONAL v la AABE como asegurados adicionales. La paliza contarh con
“*Clinsula de Responsabilidad Crvial Crueada™, donde el seguro responda como s1 e
trataran de pélizas separadas respecto de cada vmo de los asegurados.

= Pdliza de Seguro contra Incenddio cubriendo al INMUEBLE. ¥ los bienes, instalaciones,
constricciones, estmicturas, artefacios o cosas que alli se emplacen, por el valor total
estimado por la Compaiia Aseguradora, a favor del ESTADO NACTONAL v la AABE,

- Poliza de Seguro de Riesgos de Trabajo (ART) que cubra al personal en relacion de
dependencia del Adjndicatario ¥ que ingrese al inmueble, conforme lo estipula la Ley
24557 v concordantes, La ART enuma wna clavsula de No Repenicion a favor del
ESTADO MACTONAL v la AABE.

- Pélizas de Seguro de Accidentes Personnles con coberiira de nmuerte ¢ incapacidad total,
por um monto minimo de PESOS VEINTE MILLONES (520.000.000.-), ello en el
supuiesto del mgreso vo desumollo de tareas en el mmueble de personal que no e
enctientre eén relacion de dependencia del Adpdicatano, meluyvendo al ESTADO

[F-2025-05 807 36 2-AFN-DNSIVACSAABE
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MNACIONAL v a AABE como bepeficianios en pnimer témino en la medida en que

resultaren afeciados,

- Todo otro seguro que resulte exigible por las autonidades locales v nacionales, en ajuste
a las condicrones de uso v a las actvidades, expresamente pemutidas por ésta Agencia,
quie s desarrollen en el mmmieble.

El Adndicatano presentara los certificados de cobernura que acrediten 1a contratacion de
estas polizas <y sus respechivos comprobantes de pago-, los que quedarin sujetos a
revisicn de la AABE. quien podn develverlos a su solo juicio en caso de no consideraras
satisfactonas. sm derecho a reclamo v'o reembolso algmo a favoer del Adjudicatanio.

El Adjudicatanao serd responsable exclusivo del pago v mantemnento de Ia vigencia de
las poalizas exagndas én la presente Clausula hasta el storganuento de la escnhira traslativa
de domino.

La AABE podra requenr en cualquer momento la presentacion de las constancias de pago
que denmesiren la obligacidn asumida en la presente Clausula,

Las palizas de Incendio v Responsabilidad Civil mencionadas deberan ineluir 1a signiente
clavsula de preaviso: “La Aseguradora debera comunicar a la AABE todo hecho que
pudiera afectar la cobernira, no operando 1a suspension de la cobermira con relacion a la
AABE sino después de trnscurridos QUINCE (15) DIAS comidos desde que sea emviada
la conumicacion por medio fehaciente™.

El Adjndicatano acepta que mantiene su plena responsabilidad respecto de Llos perjuicios
dque ocasionare al medioambiente Vo terceres por su achividad, quedands ¢l ESTADO
NACIONAL. la AABE v sus direciores v su personal. exemios de woda responsabilicdad de
cualguier siniestro y/o afectacion que se produjers en este caso,

La suscripciin del presente Boleto de Compraventa habilita al Adjdicatanio a dar
comienzo a las gestiones tendientes a la confeccidn ¥ registracion y'o aprobacion
definitiva del Plano de Mensura del Inmueble. en los términos de la Clawsula Sexta del
presente Boleto de Compraventa.

Sin perjuicio de que se realizare 1a entrega de 1a posesion del Innueble en los términos
de la presente Clansula, ] Adjpdicatano no podrd avanzar con la realizacidn dentro del
mismo de pingin tipo de obra yio mejor que ro fuere expresamente autorizada por esia

AGENCIA DE ADMINISTRACTON DE BIENES DEL ESTADO.
IF-2025-9550T 302 AFN-DNSIYACFAARE
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SEXTA. Cargo de Mensura, Cargo de Construccion,
b.a) MENSURA.

Las Partes acuerdan que, con motivo de la determuinacion de las fracciones de terreno a
ser transferidas al donunio del Adindicatanio, asi como las superficies que comesponden
a espacio piblico que el ESTADO NACIONAL prevé ceder al GOBIERNO DE LA
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES. se establece como cargo de In venta del
immmeble en mato al Adjudicatario la obligacion de confeccionar ¥ registrar —a su
exchisiva cuenta v cargo— el respective Plano de Mensura conforme a los

procedimientos técnicos vy registrales aplicables v vigentes a nivel local.

Dicha menswra debera realizarse tomando en consideracion la delimstacion superficial
establecida en el Plano de Mensiwa M-182-2009 (IF-20019-110625324- APN-
DNSEYIWAABE), que se confimma como ANEXO [T del presente Boleto, considerando

las signientes condictones:

* Uin 35% de la superficie se afectara a la redistribucton del parcelanueno determinado
en ¢ referide Flano, de lo cual sureird la superficie que se fransmitivd efectivamente
al Adidicatanio. Sobre este 35% se aplicard la superficie edificable maxima segim
pardmetros del CUR para la US6, ello sin peguicio de lo establecido por la CRNMLBH en
IF-2025-812103 1 2-APNCNMLYBHSESC, en cuanfe a dreas de amorfiguaciin v
langeiites.

* Un 5% de 1a superficie se afectard a Espacio Pablice. tal o establecido en el Codigo
Urbanistico de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.

¢ Sa debera daslindar el Sector A, de 272231 ml de superficie. conforme
imdividualizacion establecida en ¢l croqids obrante en la FICHA DE IDENTIFICACION
DEL INMUEBLE, en su timlo “CROQUIS CORRESPONINENTE A L4
SUPERPOSICION DE SECTORES DEL INMUEBLE ¥ AREAS DE AMORTIGUACTON
ESTABLECIDAS POR LA CNMLYEH", que no forma parie de la venta y permanecera
bajo la nrularidad dominial del ESTADO NACIONAL.

A fales efectos, la mensura debera observar lo establecido en el Céddige Urbanistico de
Ia Cindad Autonoma de Buenos Alves {CUR), Texto acalizado al 31 de diciembe de
2024 {Ley N.° 609918 v sus Decretos Reglamentarios), en sspecial 1o dispuesto ¢n ¢l
Anexo 1T — Areas Especiales Individualizadas — Articulo 5.7.79 — US6, apartado

IF-2025-95807 M 2-APN-DNSIYACHAARE
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4. que astablace: 4 US6) Disposiciones para la Confermacidn del Espacio Pribfico. Ei
SEECRT ¥ civteo por ciento (65950 de la rotalidad de la superficie deberd consimdrse como
espacio priblice. El misng podrd desmvollorse en diferenses niveles, con el oljero de
vincnlar los espacios verdes con fos distintas covas de o finros edifcaciones de fos
dreas comerciales. Se debera avegurar ln accesibilidad v la conecrividad del predio con
el emtorne circumdante o traves de faos sesfones previstas e fos Articulos 4.0 v 4.2 Ja
puesta en valor del Pabelldn del Cenvenarfo fLey 41650 v fa realizacion de las obras

HECESATTS que Farmiicent la infegracion prbiea ¥ paisajistica del conjunie, "

El Adjudicatano debera designar un profesional wddueo con competencia en la materia v
matnculade en el dmbito de la junsdiccion que comesponda al imueble en cuestidn,
quedando a su cargo todo gasto, tasas ¥ honomanios que 1a realizacion de esta demanda.

La mensura debers ser pegistrada, en cumplimiento de los témuinos previstos en la
presente Clansula, ante las awtoridades locales competentes, dentro del plazo maximo
e VEINTICUATRO (24) MESES, contados desde recibida 1a notificacion del acto de
adjudicacron.

En caso de que el Adjudicatario no cimpliere con €] cargo interpuesto én la presente
Clausula, dentro del plazo indicado, por cauisa imputable a su exclusiva responsabilidad
v culpa, la AABE podrh exigr ¢l cumphnuento del cargo, con mis una mdta mensual en
concepio de clansula penal, del CERC COMA CTNCO POR CIENTO (0,5%) del VALOR
BASE DE SUBASTA por cada mes de atraso durante los primeres DOCE (12) MESES
v del UNO POR CIENTO (1 %) del referido valor a patir del DECIMOTERCER
(13%) MES, v hasta su definitivo cumplimiento.

Frevie a la aprobacion o registracion definitiva del plano de mensura por parte de las
autoridades competentes —seglin comesponda conforme la pomuativa vigente en la
matenia=—, el misme deberd comtar con el visade de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE).

En caso de que la superficie consignada en el plano de mensura aprobado v registrado
resulte menor a la superficie aproximada estumada en el Crogquis del Amexo I el
Adjudicatanio no tendra derecho a compensacion alguna, renunciando expresamente a los
derechos previstos en el amiculo 1135 del Codigo Civil v Comercial de Ia Nacion, incluso
al de resolver la compraventa,

IF-2025-08807362-APN-DMNSIVACSAABE
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Asimismo, st como resultado de la mensura se verificare que la superficie en esnudio.
definida en el Croquis del Anexo I, excediera en mads de un TRES POR CIENTO (3%
respecto a bos 42,044 m2, la AABE solicitani unma mueva tasacion al TRIBUNAL DE
TASACIONES DE LA NACION (TTN), a los fines de definir una mmeva valuacion sobre
diclo diferencial de superficies que se prevé transuimtr al Adpedicatano, asi como en
cuanio a cesiones de espacio piblico al GOBIERNO DE LA CTUDAD AUTONOMA DE
BUENOS AIRES.

El valor venal que suja de dicha tasacion deberi ser abonado en su totalidad (100%) a
favor del Esiado Nacional, como condicion previa a la iransnusion del donunio,

&) CARGO DE CONSTRUCCION,
Se establece ademas como cargo dé 1a presente venta que el Adjudicatano:

= Ejecwte en el immueble objeto del presente Boleto de Compraventa una obra de
comstruccidn de cardcter permanente de al menos el OCHENTA (80%) de la
constrsctividad /m2 cuadrados de superficie cubserta. de conformudad a las condiciones

ponnativas vigentes a mvel local,

El Adjdicatano declam conocer ¥ aceptar que la obma de construceion obyjeto de la
presente clansula deberd ser 1) miciada deniro de un plazo maxumo de CUARENTA'Y
OCHO (48) MESES: v ii) finalizada y habilitada al uso, conforme condictones del desting
de dicha obra, denire de un plazo maximo de CIENTO VEINTE (120) MESES.

El Adindicatario deberd ademis ejecinar, a su costo v cargo, las obras para matenalizar
los espacios piblicos a wansferir al GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTGONOMA DE
BUENOS AIRES, comespondientes a vialidades v espacios verdes parquizados,
tendientes a garantizar la integracion wbana v paisajistica del conpunto, las que deberin
realizarse en un todo de acuerdo con las condiciones ¥ demis especificaciones téancas
establecidas por los orgamismos competentes del GOBIERNO DE LA CIUDAD
AUTCNOMA DE BUENOS AIRES, de conformidad a lo establecido en In Ley W° 6044
de la CABA v del Convenio Urbanistico suscripio enire [a AABE v el GUBA que micgra
dicha norma.

[F-202%-05807362-AFN-DNSIVACSAARE
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El Adjudicatario declara que el cargo de constmceion con origen en la presente Clinsula
seri realizado conforme a los lineamiemos de edificabilidad. contenidos en el Arculo 20
del Pliego de Bases v Condiciones Particulares.

SEPTIMA. Superficic afectada al “Pabellén del Centenario™,

El Admdicatario declara conocer la existencta de un sector identificado como “Pabellon
del Centenario”, que no forma parte de la venta, motive del cual resultan una serie de
condicronanies en cuamo a las poabihidades de edificacion, v declara que acepta dichas
condicionantes. que formaron parte del Pliego de Bases v Condiciones Particulares
cormrespondrente a la subasta del mmweble obyeto del presente Boleto de Compraventa,

OCTAVA. Prohibicion de la cesidn de derechos v acclones,

La presente venta ¢ realiza bajo ¢l procedimmento de subasta publica conforme lo
dispiesto en ¢l Decreto N° 267015 (fexto conf. Deécreto N° 63624 oo las
modificaciones mitroducadas por el Decreto N.* 769/24), ¢l Decreto N 10302006 - todos
ellos com sus modificatorios wo complementarios, el Decreto N° 2072008, v el
Reglamento de Gesticn de Bienes Innmebles del Estado MNacional aprobado por la
Resolucion N* 1772022 (RESFC-2022-177-APN-AABESIGM). por lo que s¢ dejn
establecido que ¢l presente Boleto de Compraventa no podra ser cedido tofal m
parcialnrente m reahzar cualquisr acto que vulners el cardcier “immin persenae” con que
o2 celebra la presente venta.

NOVENA, Escrituracion.

La escrmura traslativa de dominto se realizard ante la ESCRIBANIA GENERAL DE
GOBIERNO DE LA NACION o la escnbania que In misma designe. dentro de los
MOVENTA (90) dias comdos contados a partir de Ia regstracion ¥o aprobacion

defimtiva del Plano de Mensura del inmueble,

Dicha escritura comtemplard en forma simmltanea la ransferencia de dominio de los
immebles surgentes de dicho Plano de Mensura a favor del Adjudicatanio. asi come ka
cesion a favor del GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS dz las
superficies comespondientes a Espacio Piblico, todo ello segin ¢l detalle determunado en
la Clansula Sexta mencionada anterionmente, circunsiancia que el Adjudicatano conoce
y acepta, asunniendo que b imposibilidad de dicha cesin no generard derecho a reclamo
algumo m responsabihdad por parte del ESTADO NACIONAL ARGENTING,
[F-2028-0580736.2-AFN-DNSIVACEAARE

Pagina & de 12

PLIEG-2025-95872899-APNZACCY S#AABE

Pagina 121 de 180



“2025- Afio de la Reconstruccion de la Nacién Argentina”

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

Para las Partes se considera suficiente emplazamiento la citacion a escriturar que curse la
refenida Escnbania. Serm a cargo del Adjudicatans todos los gastos ¥ honoranos qus
ongng ¢l ac1o esTinrano,

DECIMVA. Impuestos, Tasas v Contribuciones,

Todos los impuestos, tasas v contribuciones, asi como los gastos comespondientes a los
servicios relacionados con el Innmeble en trato, desde el momento de la entrega de la
posesion de este al Adjndicanario hasta el momento de su efecriva escriturcion. serdn a
511 exclusivo cargo.

DECIMO PRIMERA. Condicion resolutoria. Restitucion del inmueble al ESTADO
NACIONAL,

En el supuesto de que la gjecucion. regsmacion o aprobacion del plano de mensura ne se
concrete en el plazo de VEINTICUATRO (24) meses, procederdn las medidas previstas
en 2] Pliego de Bases v Condiciones Particulares.

En el supuesto de que la ejecucion, registracion o aprobacion del plmo de nrensir se
tormare de muposible cmuplinuento, el Adudicatane deberd nonficar a esta Agencia
fehacienteniente tal cireunstancia dentro del plazo de DIEZ (10) DLAS, acompafiando la

documentacidn respaldatona que acredite dicho extremo.

En 1al caso, el Adpudicatano poded sohciar Ia restmcion de los importes abonados hasta
cse momento, sin infereses, la que estard sujeta a la deduccidn de los costos
administrativos v operativos en los que hava incumido el ESTADC MACIONAL para
levar adelante el procedimiento de subasta,

La restiucion del inmueble debera ser en las nusmas condiciones en las que fuere

entregade al momento de la toma de posesidn por parte del Adjudicatario. con las
misdificaciones que hubieren sido autonzadas por la AABE.

En caso de haberse realizade modificaciones al immmeble sin la autanzacion prevista en
la Clinsnla Quinta, la AABE se reserva el derecho de aceptarlas o exigir el

restablecuniento del estado antertor.

El reconocimiento de la restitucion de los importes abonados implica. en forma
automanca, b restinueion del mumeble al ESTADO NACIONAL. hibre de ocupamtes v
con las mejoras que el Adindicatanio pudiera haber incomporado sin que el mismo pusda

IF-2025-35807 36 - APN-DINSTVACRAARE
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reclamar indemmizacion, compensacion o reembolso adicional alguno por dicho

comCepo.
DECIMO SEGUNDA. Sellado de Ley,

D resultar procedente, todos los sellados que corresponda mbutar en el orden nacional
o local como consecuencia de las transferencias de domummo con ongen én ¢l presente

Baleto de Compraventa seran soportados por el Adjudicatano.
DECTMVO TERCERA. Jurisdiccion. Notificaclones

Para todas las controversias que pudieran surgar entre Las partes se establece expresamnente
la jurisdiccion v competencia de la Justicia Federal en lo Contencioso Administrativo con
asiento en la CTUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, con emuncia expresa a

cualauier otro fuero que pudiers comesponder.

Las Partes acuerdan fijar donucihos especiales para wodos bos efectos de este bolero de
compraventa en los establecidos en el encabezamiento del presente v en el domicilio
elecirémico constitmdo por el Adjedicatario en su imscripcidn en el Sistema
“SUBAST.AR", donde =2 reputacin come busnas v vialidas rodas las potnficacionss que,

a los efecios del presente, se cursen las Pames.

De confornudad las Partes firman DOS (2) ejemplares de i mosmo tenor ¥ a un solo
efecto en la Cindad Auténoma de Buenos Amres. alos.........diss del mies de.. ... del

ano ...

IF-2025-08807 36 2-AFN-DNSIYVACHAARE
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ANEXO ]
PLANO-2025-84082751-APN-DSCYDFAARE - Croquis del inmueble
ANEXO I

[F-2019-110625524-APN-DNSEY THAABE - Plano de Mensura M-182-2019
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005-ANO DI LA RICONSTRUCCION DI LA NACION ARGINTNA
AgenCia de AdministfaCién Direccion Nacional de Servicios Registrales y de Informacion
de Bienes del Estado

fROQUlS DE UBICACIO“ !

Referencia: CROQUIS NO-2025-72437327-APN-DSCYDFAABE, CIE 0200024745 /4

l DATOS DEL INMUEBLE

S

QE PARTE ORGANIZACION
0200024745 - ESTADO MAYOR GENERAL DEL LERCITO (EMGE)
PROVINCIA I DEPARTAMENTO LOCALIDAD
CUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES COMUNA 14

SUPERAICKE TOTAL: 4208400 M*

Inmusble delentado conforme i 1o 1chatado en NO-2025.72437327-APN.DSCYDFAABE

[ UBICACION EN CONTEXTO ]

UNA 12

COMUNA'13

O ¢
COMUNA 14

COMUNA 15 COMUNAZ

PLANO-2025-84082751-APN-DSCYD#AABE
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2005-AN0 DE LA RECONSTRUCCION DE LA NACION ARGENTINA

Direccién Nacional de Servicios Registrales y de Informacion

I CROQUIS DE UBICACION ]

CIE
0200024745/4 -34.57429%29

-S8.42694476 A2.044.00

[ xemucen

LONGITUD SUPERFICIE

PLANO-2025-84082751-APN-DSCYD#AABE
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'S

05-AN0 OF LA RECONSTRUCOON DE LA NACION ARGENTINA

Agencia de Administracion Direccion Nacional de Servicios Regastrales y de Informacion
de Bienes del Estado

CROQUIS DE UBICACION |

SITUACION CATASTRAL ]

D R eeu N

NOMENCLATURA CATASTRAL 1 PARTIDA : SUPERFICIE APROX. OCUPADA

1 Circunscnpode: 17 Seccder 23 Manzana: £8 Parcela: 1A (Parte) 220663 m?
P Carcunsenpodee 17 Secoidere 23 Manzana: 68 Parcels: 18 12195 m*
3 Crcunscripoon: 17 Secoion: 23 Manzana: 68 Parcelx: 1€ 68352 '

4 Circunscnpoon: 17 Seccidne 23 Mangzana: 68 Parcela 10 105087 m*
5 Cirguracnpoon: 17 Seccion: 23 Mangzana 68 Parcela: 1€ 130299 m*
6 Citcunenipodes 17 Secodes 23 Manzank: 68 Paccela: 1F 112509 m?
7 Circunscripader 17 Seccider 23 Marzany: 68 Paecelx: 1G 1.959.36 m?
8 Sector S Cataatear 467630 m?

Usuario generador: DUNZELMANN. FERNANDO
* B presente crogus e 3010 2 efecton iustrativos,

PLANO-2028-84082751-APN-DSCYD#AABE
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Repiblica Argentina - Poder Ejecutivio Nacional
ARNO DE LA RECONSTRUCCION DE LA NACTON ARGENTINA

Hoja Adicional de Firmas
Croquis

Nimero: PLANO=I02880827 21 APN-DSCYDEAARE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Wiemes 1 de Agosto de 2025

Referencin: Croquis’ CROQUIS NO-2025-T21437327-APN-DESCYTINAABE, CIE 0200024745 /4
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ANEXO Xl
ACTA DE ENTREGA DE INMUEBLE

] (= SRR en su caracter
de parte ADQUIRENTE del inmueble sito
BN, Y 1@ AGENCIA  DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO representada en este acto por
..................................................................... , en su caracter de

PROPIETARIO del mismo, convienen en labrar el presente Acta de Entrega de

Inmueble, y con la total conformidad de  ambas partes,

Alos ............ dias del mes de ............ del afio ............ , Se reunen en
representacion de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO,
el Sr/a. (DNI N ), con domicilio

en la Avenida Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302 3° piso, de la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, en adelante “LAAABE”, Y ......ccceeevveeiinnnn...
(DNI' N° ), con domicilio en ............c.oeennnn. , en adelante “EL
ADQUIRENTE?”, y convienen en celebrar el presente ACTA conforme las siguientes
consideraciones y clausulas:

PRIMERA: “LA AABE” hace entrega al “ADQUIRENTE” y este recibe de total
conformidad en el estado en que se encuentra, libre de ocupantes y con los bienes
que se detallan en la Clausula TERCERA, el inmueble propiedad del
ESTADO NACIONAL, ubicado en .........ccooevviiiinnini. , identificado con el CIE

........................... , con una superficie total de ................co

SEGUNDA: El “ADQUIRENTE” recibe en total conformidad la tenencia del referido
inmueble, en el estado en que se encuentra, libre de ocupantes y con los bienes
que se detallan en la Clausula TERCERA, junto a las llaves
del lugar.

TERCERA: Las Partes dejan constancia de la existencia en el inmueble de los

PLIEG-2025-95872899-APN33CCY SHAABE

Pégina 135 de 180



“2025- Afo de la Reconstruccion de la Nacién Argentina”

bienes que se detallan a seguir, conforme el estado y condiciones que se expresan

en cada caso:

CUARTA: En el supuesto de que el ADQUIRENTE deba restituir el inmueble, los
bienes detallados deberan ser reintegrados al PROPIETARIO en el mismo estado
de conservacion en que se encuentran a la fecha de la firma del
presente, sin perjuicio del normal desgaste producido por su uso y transcurso el

tiempo.

Observaciones (Arreglos o mejoras):

En la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, a los dias delmes de

de : se firman DOS (2) ejemplares

de un mismo tenor y a un sélo efecto.
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CONVENIO DE DESOCUPACION

PLIEG-2025-95872899-APN37CCY SHAABE

Pagina 137 de 180



“2025- Afio de la Reconstruccion de la Nacion Argentina”

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

Agencia de Administracion Direccion Nacional de Servicios Registrales y de Informacic
de Bienes del Estado

CROQUIS DE UBICACION

teferencia: CROQUIS EX-2024-44406708- -APN-DACYGD#AABE, CIE 02-0002474-5 /2

DATOS DEL INMUEBLE

CIE PARTE ORGANIZACION
0200024745 2 ESTADO MAYOR GENERAL DEL EIERCITO (EMGE
PROVINCIA DEPARTAMENTO LOCALIDAD
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES COMUNA 14

SUPERHCE TOTAL: 4395668 M°
-

ELACION CON LA FIRMA DE UN CONVENIO DE DESOCUPACION ENTRE ESTA AGENCIA DE
D SOCIEDAD ANONIMA, RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA AVENIDA BULL
\UTONOMA DE BUENOS AIRES

ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE) Y LA FIRMA A
CH, CALLE CERVINO Y VIAS DEL FERROCARRIL, CIUDAD

NMUE JELIMITADO CONFORME A PLANO DE MENSURA M-154-2018, EL CUAL FUE PROTOCOUZADO JUNTO CON EL M-313-1995, MOOIFICANDO LA
YUPERFICE DE LA EX FRACCION C, CONFORME A LA SUPERFICIE MENCIONADA EN EL IF-2024-49648988-APN-DEOAAABE

UBICACION EN CONTEXTO

BoNVE S R K DES YA B

Bigma i
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CROQUIS DE UBICACION

DETALLE

LATITUD LONGITUD SUPERFICIE

0200024745/2 -34,57425887 5842704329 4395668 m’

SITUACION CATASTRAL

FLAMD SEGCOM WMOVIURR |, e
g ®

no generador DUNZELMANN, FERNANDO

yresente Croguis &5 sHlo a efectos (lustrativos. fbm‘ﬁ-?@#—ﬁ‘l'lmﬂmm&|"!Bﬁ“
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Repiblica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional Adécae1;
ANO DE LA DEFENSA DE LA VIDA, LA LIBERTAD Y LA PROPIEDAD
. Hoja Adicional de Firmas
Croquis
5 Niimero: PLANO-2024-63907090-APN-DNSRYI#AABE
CIUDAD DE BUENOS AIRES

Martes I8 de Junio de 2024

Referencia: Croquis/ CROQUIS EX-2024-44406708- -APN-DACYGD#AABE, CIE 02-0002474-5 /2

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 2 pagina/s.
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Marcelo Geecla
Director Nacioaal
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"ONVENIO DE DES PACI

Entre la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (AABE),
con domicilio en la Avenida Dr. José Maria Ramos Mejia N* 1302, 2do. Piso. de la
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, representada en este acto por el Sr,
Luciano Nahuel PAULINA, DNI Nro. 25.817.478. en su caracter de Director de la
DIRECCION DE EJECUCION DE OPERACIONES, en adelante la AABE y/o la
“AGENCIA", por una parte, y por otra parte la firma CENCOSUD SOCIEDAD
ANONIMA titular del C.U.LT. Nro. 30-59036076-3 con domicilio constituido a todos
los efectos administrativos y legales en la calle Suipacha N° 1111, Piso 18°, de la
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, representada en este acto por el Sr. Diego
Leonardo Marcantonio titular del D.N.I. Nro.23.969.145 y la Sra. Magdalena Pologna,
titular del D.N.I. Nro, 23.224.885, en su caricter de apoderados, (en adelante el
“OCUPANTE"), y en conjunto las “PARTES™.

Y las partes MANIFIESTAN:

1.- Que en ¢l marco de la Licitacion Piblica N° 8/94 el ESTADO NACIONAL otorgd
30 de noviembre de 1994, a la firma CENCOSUD SOCIEDAD ANONIMA la conceslan
de uso del inmueble ubicado en Avenida Intendente Bulrich N 345, calle Cervifio y vi ‘l\
del Ferrocarril General Bartolomé Mitre de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENDS
AIRES por el término de VEINTE (20) afos, con la posibilidad de ejercerse DOS (2)
opciones de prorroga de CINCO (5) aftos cada una. a requerimiento del concesionario y

otorgamiento del concedente.

2.- Que solicitada la prérroga por los DOS (2) periodos consecutivos, el ESTADO
NAUIONAL hizo lugar a la extension del plazo umc%%{;éz%z(_ﬁ\ﬁ%&& gﬂ@N—DE ok
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3.- Que la firma CENCOSUD SOCIEDAD ANONIMA convalid6 lo resuelto al suscribir
la Addenda de fecha 27 de noviembre de 2009, en la que se establecié que el vencimiento
del contrato de concesion se producird el 30 de noviembre de 2019 en virtud del ejercicio

de la primera prorroga.

4.- Que luego de diversas presentaciones y resoluciones donde ¢l ESTADO NACIONAL
y CENCOSUD SOCIEDAD ANONIMA expresaron distintas interpretaciones sobre la
forma de aplicacion y ejercicio de la segunda prorroga de CINCO (5) afios. por conducto
de la nota NO-2018-58295544-APN-DMEYD#AABE de fecha 13 de noviembre de 2018
la firma CENCOSUD SOCIEDAD ANONIMA ratificé su voluntad de cjercer la segunda

prorroga. /ﬁ
5.- Que en el marco del instrumento identificado como CONVE-2018-67211692-APN /
DMEYD#AABE de fecha 20 de diciembre de 2018, la firma CENCOSUD SOC[E%{\' X
-3 Bt
! .

ANONIMA suscribio una nueva Addenda en la que se establecio que el \'encimicnta)"
contrato de concesion se producira el dia 30 noviembre de 2024, &i
10§ S

6.- Que de la Ficha Téenica elaborada por la DIRECCION NACIONAL DE SERVIC
REGISTRALES Y DE INFORMACION de esta Agencia. identificada como 1F-2024-
64533467-APN-DNSRYI#AABE, surge que el inmueble citado es propiedad del
ESTADO NACIONAL y se encuentra en jurisdiccion del MINISTERIO DE DEFENSA
- ESTADO MAYOR GENERAL DEL EJERCITO (EMGE),

7- Que del relevamiento efectuado por la DIRECCION DE DESPLIEGUE
TERRITORIAL de esta Agencia, a instancias del Informe de Estado de Uso y Ocupacion
identificado como IF-2024-85731735-APN-DDT#AABE de fecha 1 de agosto de 2024,
surge que ¢l inmueble en trato se encuentra ocupado por la firma CENCOSUD
SOCIEDAD ANONIMA, encontrindose en uso como hipermercado, shopping y en buen

estado de conservacion,

8.- Que en vista de la necesidad del ESTADO NACIONAL de propender a la
preservacion de las condiciones del citado inmueble. con miras a asegurar su debida

custodia, resguardo y mantenimiento, resulta conveniente extender ¢l plazo previsto para
CONVE-2024-131176648-APN-DEO=AABE
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la restitucion del inmueble por parte de CENCOSUD SOCIEDAD ANONIMA.
regularizando de esta forma las condiciones de uso y ocupacion por parte de esta tltima,
ello hasta tanto se pueda otorgar la tenencia del inmueble a quién resultare adjudicatario

del proceso de subasta piiblica que estd siendo impulsado por ¢l ESTADO NACIONAL.

9.« Que el citado INMUEBLE pertenece al ESTADO NACIONAL ARGENTINO y se
encuentra actualmente bajo la administracién de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO por imperio de lo dispuesto en los Decretos Nros. 1.382/12
v 2.670/15.

Por lo hasta aqui expuesto. las PARTES acuerdan suscribir un CONVENIO DE
DESOCUPACION, bajo las siguientes condiciones:

PRIMERA: OBJETO

1.I.  La AABE permite y autoriza al OCUPANTE a continuar con el uso, goce,
ocupacion y explotacion del INMUEBLE por un plazo de VEINTICUATRO (24) meses,
contados desde el | de diciembre de 2024,

1.2, Para el caso que durante el plazo establecido en la clausula 1.1, la AGENCIA haya
convocado al proceso de subasta publica del INMUEBLE objeto de la presente, el
OCUPANTE debera restituir el INMUEBLE de manera anticipada dentro de los DIEZ
(10) MESES contados a partir de la publicacion del Acto Administrativo de adjudicacion.

1.3. A los efectos de restituir el INMUEBLE, las PARTES se constituirin en el
INMUEBLE a las 10.00 hs. del dia en que venza ¢l plazo estipulado en la clausula 1.1 o
en su defecto en la clausula 1.2, lo que suceda primero, con ¢l objeto de proceder a la
entrega de las Haves, constatar el estado del mismo y su entera y completa desocupacié
labrindose un acta que sera suscripta por los intervinientes que se hicieren presentes ¢

representacion de las PARTES.

1.4, El OCUPANTE podrd restituir anticipadamente el inmucble, siempre que

notifijue a la AABE dicha decision con un plazo miga%%&i?l ;H)_) ggfg\_cm!cnsidu
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la entrega formal del inmueble y luego de constatarse el cumplimiento de la totalidad de

las obligaciones establecidas en ¢l presente convenio a dicha fecha.

SEGUNDA: CON

El INMUEBLE deberd entregarse libre de todo tipo de enseres vy residuos,
indistintamente su condicion, que pudieren haberse generado como consecuencia del
desarrollo de actividades en ¢l INMUEBLE, correspondiendo al OCUPANTE acreditar,
al momento de la restitucion, las acciones y diligencias realizadas en el INMUEBLE en

dicho marco. e

3.1.  El OCUPANTE, como contraprestacion por la continuacion en el uso. g&z‘,"
ocupacion y explotacion del INMUEBLE. abonard a la AABE una retribucion mensua}_\‘
de TRESCIENTOS SEIS MIL SEISCIENTOS SETENTA UNIDADES DE VALOR
ADQUISITIVO (UVAs 306.670,-), cuyo monto ¢n pesos al momento de pago serd
determinado conforme la cotizacion fijada para la Unidad de Valor Adquisitivo (UVA)
por el Banco Central de la Repiblica Argentina, o la entidad que en el futuro lo reemplace,

para el altimo dia habil del mes previo al vencimiento.

El canon deberi acreditarse entre los dias 17 y 10 de cada mes calendario, a partir del mes

diciembre del 2024,

3.2 Adicionalmente, en forma inmediata posterior a efectivizar cada pago mensual, el
OCUPANTE debera abonar a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO ¢l DOS POR CIENTO (2%) del valor de dicho pago, en concepto de servicios
administrativos y técnicos prestados por esa Agencia, en virtud de la Resolucion AABE
N?73/22 (RESFC-2022-73-APN-JGM#AABE)

3.3.  Elincumplimiento de cualquiera de los pagos en el plazo y forma establecidos en

¢l presente marco, implicard la mora automatica de pleno derecho, sin necesidad de

interpelacion judicial o extrajudicial y devengard un WWY}? fﬂfélé‘. ABBE & AABE

Pigma 8 de 22

PLIEG-2025-95872899-APN43CCY SHAABE

Péagina 145 de 180



“2025- Afio de la Reconstruccion de la Nacién Argentina”

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

&R
" ik, 19

- o <
D024« AN DE LA DEFENXA DN LA VIDA LA LINARTAD Y 1A PN Il'.'v'sall‘ '?
z

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

tasa activa promedio del Banco de la Nacién Argentina para las operaciones de
descuentos de documentos comerciales mas un interés punitorio igual a una vez la tasa
activa promedio del Banco de la nacion Argentina para las operaciones de descuentos de

documentos comerciales.
CUARTA: FORMA DE PAGO

Todos los pagos seran abonados en la cuenta recaudadora de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (S.A.F 205), abierta en ¢l BANCO
DE LA NACION ARGENTINA. conforme se establece en el Art. 15 del Decreto
N°1.382/12, modificado por el Art. 57 de la Ley N® 27.341, a través del Sistema de
Recaudacion de la Administracion Pablica Nacional (E-Recauda), mediante la generacion
de un Volante Electronico de Pago o Boleta de Pago, para ser pagados en entidades

bancarias autorizadas.

QUINTA: DESTINO

El INMUEBLE deberd ser destinado por ¢l OCUPANTE exclusivamente para

supermercado y paseo comercial.

SEXTA: PABELLON CENTRAL DE LA EXPOSICION INTERN
FERROVIARIA Y DE TRANSPORTE TERRESTRE

La suscripeion del presente Convenio no releva al ocupante de NINGUNA DE LAS
OBLIGACIONES IMPUESTAS en la Clausula Décimo Séptima inciso d) del contrato
de Concesion de Uso suscripto oportunamente con ¢l ESTADO MAYOR GENERAL
DEL EJERCITO, de conformidad con lo resuelto en los autos “EN-EMGE
CENCOSUD SA S/VARIOS, Expediente CAF 0295282014,

SEPTIMA: OBRAS Y MEJORAS

7.1.  Todas las mejoras v obras que ¢l OCUPANTE realice en el INMUEBLE debe:

contar con autorizacion previa y expresa emitida por la AABE.

7.2. \\ Todas las mejoras edilicias permanentes, tecnoldgicas, o de cualquier tipo q
CONVE-2024-131176648-APN-DEO=AABE
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OCUPANTE introduzca en los bienes del ESTADO NACIONAL afectados al
cumplimiento del CONVENIO, quedaran incorporadas al patrimonio estatal y no darin

lugar a compensacion alguna.

7.3. Los costos y gastos que demande la ¢jecucion de las mejoras v obras en el
INMUEBLE serdn soportados exclusivamente por el OCUPANTE, sin gue ello le
otorgue derecho a solicitar compensacion y/o reembolso de ninguna naturaleza contra el
ESTADO NACIONAL y/o la AABE.

OCTAVA: INSPECCION Y CONTROL DEL INMUEBLE.

8.1, La AABE se reserva el derecho a inspeccionar el INMUEBLE cada vez que %
estime conveniente, a fin de verificar el cumplimiento de las obligaciones que cmé}_géii/
del presente CONVENIO, sl -

8.2.  En caso de abandono del INMUEBLE, la AABE levantara un acta dcj;m.

constancia de ello v de los materiales y elementos que se¢ encontraren en ¢l misé\o

ocupandolo de inmediato y sin mas trdmite,

8.3.  En cada inspeccion se podra verificar el estado del INMUEBLE, pudiendo exigir
constancias que demuestren el cumplimiento de lo dispuesto en cuanto a: superficie
ocupada, destino, estado de conservacion, mantenimiento y custodia. pago de impuestos.
tasas y servicios, vigencia de Pélizas de Seguro, habilitaciones y permisos, cumplimiento

en materia de gestion y disposicion de residuos, entre otros aspectos.

8.4.  Enel supuesto de que la inspeccion detecte irregularidades en el uso v/o el estado
del INMUEBLE y demis obligaciones comprometidas en el presente CONVENIO, se
labrard un acta describiendo la situacion que serd informada inmediatamente al
OCUPANTE a los fines de aclaracion o subsanacion, segin corresponda. dentro de un
plazo DIEZ (10) dias habiles de notificado.

NOVENA: GASTOS. IMPUESTOS. TASAS.CONTRIBUCIONES.
GRAVAMENES. SERVICIOS.

9.1.  Estaran a cargo del OCUPANTE durante la dlﬁ&%"zﬂ’zk‘i‘ﬁf?&&%ﬁﬁﬂ& AABE
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los gastos relacionados con la conservacion, mantenimiento y custodia del INMUEBLE
y ¢l pago de la totalidad de los impuestos, tasas, contribuciones, multas, servicios y
cualquier otro gravamen originado con motivo de este CONVENIO. los que se originen
por el uso del INMUEBLE y/o las actividades desarrolladas en el INMUEBLE, tanto

sean nacionales, provinciales como municipales, debiendo acreditar dichos pagos en cada

vencimiento y/o cada vez que la AABE lo requicra.

9.2. El OCUPANTE deberd presentar, asimismo, los formularios AFIP F931, en
cuanto a acreditacion de pagos de aportes y contribuciones que realice, asi como el detalle

de la nomina del personal contratado, que se halla bajo su dependencia.
9.3 Las obligaciones establecidas en la presente Clausula persistiran aun cuando el
OCUPANTE no utilice o explote el inmueble.

DECIMA: SEGUROS.

10.1. Dentro de los DIEZ (10) dias de otorgado el presente “CONVENIO" y hasta su

finalizacioén, el OCUPANTE debera contratar los siguientes seguros los cuales deberin
ser emitidos por compaiiias de seguros habilitadas por la SUPERINTENDENCIA DE
SEGUROS DE LA NACION

10.2. Pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil Comprensiva con un limite de PESOS
QUINIENTOS MILLONES ($ 300.000.000.-). EIl OCUPANTE incluira al ESTADO
NACIONAL vy la AABE como asegurados adicionales. La péliza contarda con una
“Clausula de Responsabilidad Civil Cruzada”, donde ¢l seguro responda como si se

trataran de polizas separadas respecto de cada uno de los asegurados.

10,3, Podliza de Seguro contra Incendio cubriendo al INMUEBLE, y los 'hicxzu(.

instalaciones, construcciones, estructuras, artefactos o cosas que alli se emplacen, por
valor total estimado por la Compafia Ascguradora, a favor del ESTADO NACIONAL

la AABE.

&,

10.4. Pdliza de Seguro de Riesgos de Trabajo (ART) que cubra al personal en relacion

de dépendencia del OCUPANTE vy a terceros afectado a este CONVENIO, conforme

CONVE-2024-131176648-APN-DEO=AABE
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estipula la Ley 24.557 y concordantes. La ART emitird una cldusula de No Repeticion a
favor del ESTADO NACIONAL v la AABE.

10.5. Pélizas de Seguro de Accidentes Personales con cobertura de muerte e
incapacidad total, por un monto minimo de PESOS VEINTE MILLONES ($ 20.000.000),
cllo en el supuesto del ingreso y/o desarrollo de tareas en el INMUEBLE de personal que
no se encuentre en relacion de dependencia del OCUPANTE, incluyendo al ESTADO
NACIONAL y a AABE como beneficiarios en primer término en la medida en que

resultasen afectados.

10.6. Todo otro seguro que resulte exigible por las autoridades municipales,
provinciales o nacionales, en ajuste a las condiciones de uso y a las actividades que se
desarrollardn en ¢l INMUEBLE. e

reclamo y/o reembolso alguno a favor del OCUPANTE.

10.8. El OCUPANTE seri responsable exclusivo del pago y mantenimiento de la
vigencia de las polizas exigidas en la presente Clausula durante la totalidad del plazo de
vigencia del CONVENIO.

10.9. La AABE podri requerir en cualquier momento la presentacion de las constancias

de pago que demuestren la obligacion asumida en la presente Clausula.

10.10. Las pélizas de Incendio y Responsabilidad Civil mencionadas en la presente
deberdn incluir la siguiente cliusula de Preaviso: “La Aseguradora deberd comunicar a la
AABE todo hecho que pudiera afectar la cobertura, no operando la suspension de la
cobertura con relacion a la AABE sino después de transcurridos 15 dias corridos desde

que sea enviada la comunicacion por medio fehaciente™,

10.11. E1OCUPANTE mantiene su plena responsabilidad respecto de los perjuicios que

ocasionare al medioambiente v/o terceros por su actividad, quedando ¢l ESTADO
CONVE-2024-131176648-APN-DEO=AABE
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NACIONAL, la AABE y sus directores y su personal, exentos de toda responsabilidad

de cualquier siniestro y/o afectacion que se produjere en este caso.
DECIMA PRIMERA: GARANTIA.

11.1.  El OCUPANTE debera constituir en concepto de garantia de cumplimiento del
convenio, una suma equivalente al QUINCE POR CIENTO (15 %) del monto total del
presente CONVENIO. La misma debera ser presentada ante la AABE dentro de los DIEZ
(10) dias corridos de la fecha de la firma del presente. Vencido dicho plazo sin haberse
constituido, ¢ intimado por la unidad operativa de contratacién para su cumplimiento,

quedard sin efecto el presente CONVENIO,

11.2. Dicha garantia debera ser constituida mediante un seguro de caucion, a instancias
de una poliza emitida por una compafia de primera linea, aprobada por la
SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION, extendida a favor de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO. La péliza debera
estar suscripta por una autoridad de la compafiia aseguradora emisora. con poder

suficiente y su firma certificada por Escribano Pablico, con legalizacién por el Colegio

respectivo cuando el domicilio de emision de la compaiia se encuentre en una
jurisdiccion distinta a la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.

11.3. El cumplimiento deberd ser acreditado en la AABE, ante la DIRECCION DE
CONTABILIDAD, PRESUPUESTO Y FINANZAS con copia a la DIRECCION DE
EJECUCION DE OPERACIONES, acompafando Péliza de Seguro de Caucién,
indicando los datos del OCUPANTE y del CONVENIO, De no proceder de dicha forma

no se considerara efectivizada la garantia.

11.4. Esta garantia no reconocerd interés alguno y serd devuelta al OCUPANTE dentro
de los SESENTA (60) dias de concluido el presente CONVENIO y previa verific

por AABE del estricto cumplimiento de la totalidad de las obligaciones a carg
OCUPANTE.

CONVE-2024-131176648-APN-
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12.1.  El incumplimiento total o parcial por parte del OCUPANTE de cualguiera de las
obligaciones emergentes del presente CONVENIO, facultara a la AABE a revocarlo con
la pérdida de la garantia de cumplimiento del mismo prevista en la CLAUSULA
DECIMA PRIMERA, de pleno derecho, y sin necesidad de interpelacion judicial o
extrajudicial alguna siendo suficiente al efecto la comunicacion por medio de la cual la

AABE notifique fehacientemente al OCUPANTE su voluntad de rescindirlo.

12.2.  En tales supuestos, el OCUPANTE debera restituir el INMUEBLE libre de todo
tipo de bicnes, enseres, residuos y/u ocupantes en un plazo maximo de NOVENTA (90)
dias desde la notificacion de la revocacion, bajo apercibimiento de iniciar las acciones de

. e 2 - g y L €
desalojo y dafios v perjuicios, y conforme los lineamientos establecidos en la (.léusgﬂ&f'—~

2.1 del presente.

DECIMA TERCERA: FALTA DE RESTITUCION DEL INMUEBLE :

13.1.  En el supuesto que ¢l OCUPANTE no desocupe el INMUEBLE en el §
estipulado se hard pasible de una multa establecida en la Clausula 14.1, que podra
efectivizada ejecutando la garantia constituida hasta la efectiva restitucion del
INMUEBLE.

13.2.  El pago de la multa no otorgari derecho a continuar ocupando el INMUEBLE, ni

impedird que Ja AABE inicie las acciones tendientes al desalojo.

13.3. La AABE queda expresamente autorizada a ingresar en ¢l INMUEBLE, forzar,
romper cerraduras, candados o cualquier otra traba y. previo inventario de las mercaderias
o bienes muebles que se encontraren. llevarlos a un depésito por cuenta, cargo y riesgo
del OCUPANTE. Asimismo, la AABE podrd. segin corresponda, retirar, demoler y/o
desmantelar todo lo que considere conveniente y trasladar a deposito los materiales
recuperables, asi como instrumentar a costa y cargo del OCUPANTE. las acciones que,
de corresponder, resulten necesarias para el saneamiento y/o remediacion ambiental del
INMUEBLE.

DECIMA CUARTA: CLAUSULA PENAL

CONVE-2024-131176648-APN-DEO=AABE

Pigina 14de 22

PLIEG-2025-95872899-APNEICCY SHAABE

Pagina 151 de 180



“2025- Afio de la Reconstruccion de la Nacién Argentina”

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

WERAy
¥ o
2004 - AR 1 LA EFENSA DR LA VIO LA LIBERTAD ¥ L2 l‘”&’)&ﬂllﬁ ¢

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

14.1. En el caso de ocurrir lo dispuesto en la CLAUSULA DECIMA TERCERA, el
OCUPANTE asimismo serd responsable por todos los dafios y perjuicios que causare, y
se hard pasible de una multa diaria equivalente al DIEZ POR CIENTO (10 %) de la
retribucion mensual hasta la efectiva restitucion del INMUEBLE, sin perjuicio de
continuar abonando la retribuciéon mensual vigente, los que se¢ devengardn hasta la
efectiva y completa desocupacion, todo ello sin necesidad de interpelacion judicial o

extrajudicial alguna.

14,2, Las PARTES pactan ¢l voluntario sometimiento al procedimiento previsto en la
Ley 17.091 en caso de desahucio, y a las disposiciones del Libro Tercero, Titulo 11 “Juicio
Ejecutivo™ del Codigo Procesal Civil y Comercial de la Nacién en caso de falta de pago
de la retribucion mensual y de los importes de las multas derivados de la mora en la

restitucion del INMUEBLE.

DECIMA QUINTA: RELACION JURIDICA

15.1. Toda relacién juridica que deba entablar el OCUPANTE con el ESTADO
NACIONAL en relacion con el INMUEBLE, sera centralizada por la AABE.

15.2.  Asimismo, el OCUPANTE declara que nada tiene que reclamar al ESTADO
NACIONAL y/o a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
con motivo u ocasion del CONVENIO suscripto con este tltimo, renunciando a todo
derecho. accion, reclamo o contra el ESTADO NACIONAL derivado de la posesion,

tenencia o uso del inmueble.
DECIMA SEXTA: INDEMNIDAD

16.1. El OCUPANTE mantendrd indemne al ESTADO NACIONAL y/o a la AABE
de cualquier reclamo judicial y extrajudicial vinculado al CONVENIO. El OCUPANT!
se obliga a evitar que sus empleados y/o acreedores, proveedores y/ o terceros, presente:
reclamos judiciales o extrajudiciales contra el ESTADO NACIONAL y/o la AABE, con
ocasién o por razon de acciones u omisiones suyas, relacionadas con el presedfe
CONVENIO. Si ello no fuere posible, y se presentaren reclamos o demandas contra el

EST NACIONAL y/o la AABE, ¢l OCLI’ANTg asumnéao ?c:.l‘.cﬁslli)%csl4 g_mccs? D\izdc
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lacondena, si la hubiere, no pudiendo reclamar suma alguna del ESTADO NACIONAL
v/oala AABE.

16.2. El OCUPANTE renuncia a todo derecho, accion o reclamo contra ¢f ESTADO
NACIONAL derivado de la posesion, tenencia o uso del INMUEBLE.

DECIMA SEPTIMA: MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE. CUSTODIA.

17.1. El OCUPANTE deberd mantener por su cuenta y cargo ¢l INMUEBLE cn
perfecto estado de conservacion, seguridad, higicne y mantenimiento, cumpliendo la/'
totalidad de la normativa nacional, provincial y municipal vigente v aplicable al desl’mg. =
establecido en el presente. ‘|

-

17.2.  Asimismo, ¢l OCUPANTE arbitrard las medidas para mantener ¢l INMUEBLE
libre de toda ocupacion ilegal o usurpacion por parte de terceros que no se encuentr .
debidamente autorizados a ingresar y/o permanecer en ¢l INMUEBLE. De concrew;}sg
una ocupacidn, el OCUPANTE estard obligado a comunicar tal circunstancia irregular a
la AABE y a las autoridades correspondientes, dentro de los CINCO (5) dias de producido

el hecho.

En tal caso, corresponderd al OCUPANTE asumir la totalidad de los costos, costas y
demas gastos que conlleven las gestiones y acciones tendientes al desalojo del
INMUEBLE.

17.3.  En caso que la ocupacion ilegal o usurpacion haya sido ocasionada por culpa o
negligencia del OCUPANTE ¢ésta adicionalmente responderi por los dafios y perjuicios

que deriven de tal situacion.

17.4. Las obligaciones establecidas en la presente Cldusula persistirdn aun cuando el
OCUPANTE no utilice o explote el inmueble.

DECIMA OCTAVA: TRANSFERIBILIDAD.
18.1. La AABE podri transferir los derechos v ub&;wg%,;mfx’&g&{ﬁgg& AABE
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Convenio, a quien resulte adjudicatario del proceso de subasta del inmueble objeto del

presente.

18.2. El OCUPANTE no podré transferir o ceder total o parcialmente los derechos v
obligaciones emergentes del presente CONVENIO, excepto que medie autorizacion

previa y expresa de parte de la AABE.

18.3. El incumplimiento de esta obligacion dard derecho a la AABE a revocar ¢l
CONVENIO sin que ello genere derecho a reclamo a indemnizacion y/o reembolso
alguno de cualquier naturaleza, siendo ¢l OCUPANTE responsable por los dafios y

perjuicios que de dicha transferencia y/o subutilizacion se deriven.

DECIMA NOVENA: DOMICILIOS- JURISDICCION:

Las PARTES constituyen domicilio en los indicados precedentemente donde se reputarin

como bucnas y validas todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales que se cursaren

y para cualquier divergencia que pudiere suscitarse se someten a la jurisdiceion de los
Tribunales Nacionales en lo Contencioso Administrativo Federal con asiento en la Capital
Federal. renunciando expresamente ¢l OCUPANTE a todo otro fuero o jurisdiccion que

pudieran corresponderle y a recusar sin causa al Magistrado interviniente.

En prueba de conformidad, se firman DOS (2) ¢jemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto, en la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, a los 29 dias del mes
Nowiembre de 2024,

CONVE-2024-131176648-APN-DEO=AABE
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CERTIFICO en mi cardcter de Estribano Adscripto de la Escribania General del Gobierno de t
Macidn, que las firmas gue anteceden insertas en ef Instrumento denominado: “CONVENIO DE
DESOCUPACION — AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO- CENCOSUD SOCIEDAD
ANGNIMA®, respecto del inmueble de propiedad del Estado Nacional , ubicado Avenida Intendente
Ballrich N* 345, calle Carvifio y vias del Ferrocarril General Bartolomé Mitre de la Ciudad Autdnoma
de Buenos Aires, vinculado al CIE 02000247452, con una superficie total apraximada de CUARENTA
¥ TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS COMN SESENTA Y OCHO
DECIMETROS CUADRADOS (43.956,68 m2)., son puestas en mi presencia por Luciano Nahuel
PAULINA, con Dotumento Nacional de ldentidad namero 25817478, CU.LT. ndmero 20-
258174780, quien INTERVIENE en representacidn del ESTADO NACIONAL ARGENTING - JEFATURA
DE GABINETE DE MINISTROS - AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, C.U.LT.
numers 30-71247058-1, en su cardcter de Director de Ejecucion de Operaciones y autorizado para

este acto por el sefor Presidente v Vicepresidente del AABE; y por los sefiores Diego Leonardo

MARCANTONIO, Documento Macional de |dentidad 23.969.145, y Magdalena POLDGNA |
Documente Nacional de Identidad 23.224.885, quienes intervienen en representacion de
“CENCOSUD 5.A% , C.ULT. nimero 30-59036076-3. REPRESENTACION: I} El cardcter invocado por el
sefior Luciano Nahuel Paulina se acredita: 1) a) Decreto del Poder Ejecutivo Nacional ndmero 1382
de fecha 9 de agosto de 2012, que dispuso la creacidn de la Agencla de Administracion de Bienes dael
Estade coma Organsmo descentralizado en el dmbito de la Jefatura de Gabinete de Ministras, y su
Decreto reglamentario dictado por el Poder Ejecutive Macional nomero 2670 de fecha 1 de
diciembre de 2015, los que en copia obran agregados a la escritura otorgada en este mismo Registro
al falio 481, Protocalo afo 2016; b) Decisién Administrativa ndmero 70/2022, de fecha 37 de enero
de 2022, que lo designa en el cargo de Director de Ejecucion de Operaciones de la Agencia de

Administracidn de Bienes del Estado; v ¢) Resolucidn firma conjunta del Preskdente y Vicepresidente

del AAGE nimero RESFC- 202479 APN AABERIGN de Fechi R4y 102 S4R35882 4 aBE

Pagma 19 de 22

PLIEG-2025-95872899-APN43CCY SHAABE

Péagina 156 de 180



“2025- Afio de la Reconstruccion de la Nacién Argentina”

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

'S

el instrumento objeto de esta certificacién y faculta al compareciente a suscribir el instrumento
necesario. Il) El cardcter invocado por el sefior Diego Leonardo Marcantonio y la seflora Magdalena ’
Pologna resulta del Poder Especial otorgado por Escritura nimero 973, al Folio 3982 de fecha 25 de «
noviembre de 2024, ante la Escribana Luciana V. Zuccatosta, Subrogante del Registro de Contratos
Publicos nimero 2174 de esta Ciudad, del cual surge la existencia legal de la Sociedad,
representacién y facultades del otorgante, mediante la siguiente documentacion: a) Texto
Ordenado del Estatuto y la Reforma del mismo, formalizado mediante escritura de fecha 14 de
marzo de 1996, pasada ante el Escribano de esta Ciudad, Miguel Vadell, al Folio 125 del Registro
Notarial nimero 559, interinamente a su cargo, inscripto en la Inspeccidn General de Justicia el 9 de
mayo de ese afio, bajo el Nimero 3.985 del Libro 118 Tomo "A" de S.A.; b) Escritura de fecha 22 de
septiembre de 1997, pasada por ante ¢l citado Escribano Vadell, al Folio 626 del Registro Notarial

numero 559 a su cargo, por ka cual se reformé el Articulo Décimo Séptimo del Estatuto Social,

inscripta en ka Inspeccion General de Justicia el 20 de noviembre de ese afio, bajo el Namero 13.600 \
del Libro 122 Tomo "A® de S.A ; c) Escritura de fecha 19 de diciembre de 1997, pasada ante el citado

Escribano Vadell, al Folio 850 del Registro Notarial nimero 559 a su cargo, por fa cual se reformé el

Articulo Tercero del Estatuto Social, inscripta en la Inspeccion General de Justicia el 27 de febrero de .
1998, bajo el NGmero 2.218 del Libro 123 Tomo "A" de S.A.; d) Escritura de fecha 12 de mayo de

2004, pasada ante la Escribana de esta Cludad, Biblana Ronchl, 2l Folio 347 del Registro Notarial

nimero 1.809 a su cargo, por la cual se escindid la sociedad sin disolverse, se redujo su capital social

y se reformd el Estatuto, inscripta en la Inspeccién General de Justicia el 18 de junio de ese afio,

bajo el Ndmero 7.512 del Libro 25 de Sociedades por Acclones; e) Escritura de fecha 23 de marzo

de 2006, pasada ante la citada Escribana Ronchi, al Folio 143 del Registro Notarial antes

mencionado, por la cual se elevé el Acuerdo Definitivo de Fusion y Absorcién con Easy Argentina

S.R.L.. se aumentd el capital y se reformd el estatuto social, inscripta ante fa Inspeccion General de

Justicia el 11 de septiembre de ese afio, bajo el nimero 14.440 del Libro 32 de\Sacadades 000 1 76648 APN-DEO2AABE
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Acciones; f) Escritura de fecha 23 de marzo de 2007, pasada ante la mencionada Escribana Ronchi,
al Folio 296 del Registro antes citado, por la cual se elevd el Acuerdo Definitivo de Fusidn y
Absorcion de “Inversiones Toby 5.8.7, s¢ aumentd el capital v se reformo el estatuto, inscripta ante
la Inspeccicn General de Justicia el 27 de agosto de ese afio, bajo el namero 14.242 del Libro 36 de
Sociedades por Acciones; gl Escritura de fecha 3 de julio de 2007, pasada ante la mencionada
Escribana Ronchi, al Folio 692 del Registro Motarial antes mencionado, por la cual se reformd el
Estatuto, inscripta ante la Inspeccidn General de Justicia el 26 de julio de ese afio, bajo el ndmero
12,125 del Librer 36 de Socledades por Acclones; h) Escritura de fecha 1B de julio de 2007, pasada
ante la mencionada Escribana Ronchi, al Folle 736 del Registro Maotarial antes citade, por la cual se
elevd el acuerdo Definitiva de Fusion v Absarcidn con "Constructora Reineta 547, se aumentd el
capital y s refarmd el Estatuto, inscripta ante ka Inspeccidn General de Justicia el 3 de diclembre de

2008, bajo el nimero 24.850 del Libro 42 de Sociedades por Acciones; i) Escritura de fecha 2 de

septiembre de 2009, pasada ante la mencionada Escribana Renchi, al Folio 788 del citado Reglstro,
por la cual se elevd el acuerdo Definitivo de Fusién y Absorcidn con “Inversiones Toby 5A.°,
inscripta en la Inspeccidn General de lusticia el 5 de maye de 2010, bajo el némero 8.135 del Libre
49 de Sociedades por Acclones; j) Escritura de fecha & de julio de 2011, pasada ante la mencionada
Escribana Ronchi, al Folio 485 del citado Registro, por la cual se elevd el acuerdo Definitive de
Fusién y Absarcién con “Inversiones Jumbo 5.A.", se aumentd el capital y se reformé el Estatuto,
inscripta ante ka Inspeccidn General de Justicia el 5 de enero de 2012, bajo el nimero 190 del Libro
58 de Socledades por Acclones; k) Escritura de fecha 4 de julio de 2014, pasada ante la mencionada
Escribana Ronchi, al Folio 388 del citado Registro, por la cual se reformé el Articule Novena del
Estatuto, inscripta en la Inspeccion General de Justicia el 19 de agosto de ese afio, bajo el numero
15.496 del Libro 70 de Sociedades per Acciones; 1) Acta de Directorio nimera 435 de fecha 17 de

marzs de 2003 por la cual se modifica la sede social de 2 Sociedad a la actual, ingcripta en la

Inspeccian General de Justicia el 28 de abril de ese afo, bapenopern 51585 ferdgre Aplomede s sRE
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Sociedades por Acciones; M) Escritura namero 476 de fusion de la Sociedad con las socedades
Blaisten S.A., Jumbo Retail Argentina S.A., y Supermercados Davi S.A., de fecha 14 de junio de 2018, .
pasada al Folio 1.607 del Registro Notarial N* 2174 de esta Cludad, inscripta ante la Inspeccidon
General de Justicia el 12 de octubre de ese aio, bajo el Nimero 19.617 del Libro 91, Tomo de S.A.;
m) Texto Ordenado del Estatuto Social de la Sociedad aprobado por Acta de Asamblea General
Extraordinaria numero 95 del 14 de marzo de 2019, inscripto en la Inspeccion General de Justicia el
26 de junio de ese afio, bajo el nimero 12.040 del Libro 95, Tomo de Sociedades por Acciones; n)
Acta nimero 117 de la reunion realizada por la Asamblea General Ordinaria de Accionistas el 29 de
mayo del afio 2024, por la cual se eligen los miembros del actual Directorio; /i) Acta namero 772 de
la reunién realizada por el Directorio el 31 de mayo de 2024, por lo cual se distribuyen los cargos y
se elige al otorgante del poder en el cargo que invoca. Asimismo del citado instrumento surge que
por Acta de Directorio Namero 786 de fecha 25 de noviembre de 2024, se resolvio el otorgamiento
del Poder Especial para la firma del presente convenio. La documentacion citada en 1)- b) en copla
obra agregada al acta labrada en este mismo Registro bajo el nimero 79 de fecha 12 de agosto del
corriente, la citada en 1)- ¢), en copia agrego a la presente; y la relacionada en Il), en su Primera
Copia se agrega a la presente El requerimiento de esta certificacion se efectia por acta pasada en la

fecha, bajo el nimero 125. BUENOS AIRES, 29 de noviembre de 2024.-

CONVE-2024-131176648-APN-DEO=AABE
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Gobierno de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires
=018 - ANO DE LOS JUEGOS OLIMPICOS DE LA JUVENTLID"

LEY M.” 6044
Buenos Aires, 8 de noviembre de 2018

La Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
sanciona con fuerza de Ley

Articulo 1°- Apruébase el comvenio suscripto entre la Agencia Administracion de
Bienes del Estado y el Gobierno de la Ciudad de Buenos Ajres, que =& adjunta a la
presente como Anexo IV.

Art. 2° - Sustitiyese el Paragrafo 5.5.2.7, punto ¢} del Codigo de Planeamiento Urbano
de acuerdo a las normas urbanisticas consignadas en el Anexo |, comespondientes al
predio graficado en el Anexo Il, e incorparese como Plano N° 5.5.2.7 c) al Atlas del
Cadigo de Planeamiento Urbano.

Art. 3° - La subdivision y el parcelamiento del predio identificado en el Anexo || se rige
por lo establecido en el Anexo |, v en el Articulo 3.1.2, Proporcion de Terreno
Destinado para Uso y Utilidad Publica, del Codigo de Planeamiento Urbano. El Estado
Macional yio los desamolladores, segin corresponda, deberan presentar ante la
Direccion General Registro de Obras v Catastro del Gobierno de la Ciudad Auténoma
de Buencs Aires, para su Registro, el Plano de Mensura Particular con
Fraccionamiento, y Cesion de Espacios de Uso y Wilidad Pdblica, en un todo de
acuerdo con lo establecido en la Seccion 3 v los Articulos 3.1.1 v 3.1.2 del mencionado
Codigo. Dicho plano debera discriminar la superficie que se destine al desarrollo
urbano, equivalente al 35% de la superficie total del predio, de la superficie
comespondiente al 65% que se debera ceder a titulo gratuito para uso y utilidad
plblica transfiriéndose su dominio a la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires. El proyecto
de Fraccionamiento y Cesion de Espacios de Uso y Utilidad Pablica requiere previo a
todo tramite la intervencion del Ministerio de Desarrollo Urbano v Transporte.

Art. 4° - Concurso. El proyecto urbanistico surgira de la convocatoria a un Concurso
Abierto no vinculante de Iniciativas y Proyectos para el predio delimitado en el Anexo ||
y para el predio delimitado en el Anexo Il “Pabellon del Centenario™, en el cual el
Gobiemo de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires tendra representacion en la
composicion del Jurado a través de la Subsecretaria de Planeamiento del Ministerio de
Deszarrollo Urbano v Transporte, o el organizmo que en el futuro la reemplace.

Art. 5°.- Autorizase al Poder Ejecutive a suscribir Convenics con el Estado Macional
Argentino, con el objeto de asegurar la realizacion de todas aguellas obras necesarias
que garanticen la integracion urbana del emprendimiento, |la recuperacion y puesta en
valor del “Gran Pabellon Central de la Exposicion Femoviaria v de Transpories
Temestres®, o “Pabellon del Centenario®, asi como respecto a las condiciones
paisajisticas de enfrega de las superficies para uso y utilidad plblica transferible al
dominic de la Ciudad.

INLEG-2025-T3753153-APN-DSCYD=AABE
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Art. 6° - Incorporase al Distrito de Zonificacion E4 - 38 “Regimiento de Granaderos a
Caballo General San Martin Regimiento 1 de Infanteria Patricios®, el edificio “Pabellon
del Centenario”, graficado en el Anexo lll, que a todos sus efectos forma parte
integrante de la presente ley. Establécese que en el predio “Pabellén del Centenario”
z0lo se podran desamollar usos culturales, y de formacion no permanente,
exposiciones, conferencias, sus wusos complementarios y ofras actividades de
exclusivo interés plblico.

Art. 7°.- Encomiéndase a la Subsecretaria de Planeamiento del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Transporte, la incorporacion al Codigo de Planeamiento Urbano
de los planos vy las normas urbanisticas obrantes en los Anexos |, Il v lll; asi como la
modificacion de la Plancheta N® 7 de Zonificacion del mencionado Codigo de acuerdo
con lo establecido en la presente Ley.

Art. 8 - La Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires veria con agrado que
la firma que explota actualmente el predio indicado en el articulo 2° de la presente Ley,
conserve log puestos de trabajo del personal que presta servicios en dicho predio.

Art. 9° - Comuniguese, etc. Quintana - Pérez

DECRETO N.® 39218
Buenos Aires, 28 de noviembre de 2018

En uzo de las facultades conferidas por el articulo 102 de la Constitucion de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, promullgase la Ley N® 6044 (EX-2018-31.642.787-
MGEYA-DGALE), sancionada por la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos
Ajres en su =esion del dia 8 de noviembre de 2018.

El presente Decreto es refrendado por el sefior Ministro de Desarrollo Urbano y
Transporte v por el sefor Jefe de Gabinete de Ministros.

Publiquese en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires, girese copia a la
Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires por intermedio de la Direccion
General de Asuntos Legislativos, comuniquese al Ministerio de Desarmollo Urbano y
Transporte y a la Jefatura de Gabinete de Ministros. Cumplido, archivese.
RODRIGUEZ LARRETA - Moccia - Miguel

INLEG-2025-73753153-APN-DSCYD=AARE
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ANEXO
Paragrafo 5527 c)
1. Delimitacion: Segin Plano N°5.527 ¢

2. Caracter: Predio destinado a la localizacion de eguipamiento de escala urbana
- metropolitana, para el desamollo de usos mixtos, culurales, recreativos y
terciarios, todos ellos integrados a los nuevos espacios publicos.

3. Subdivision y Fraccionamiento: Es de aplicacion lo establecido en la Seccion 3y
los Articulos 3.1.1 y 3.1.2 de este Codigo. Se admite la subdivision parcelaria de
una superficie equivalente al 35% de la superficie total del predio graficado en el
Plano N° 5527 c).

4. Disposiciones para la Conformacion del Espacio Pablico

El 65% de Ia totalidad de la superficie, debera constifuirse como espacio publico.
El mismo podra desamollarse en diferentes niveles, con el objeto de vincular los
espacios verdes con las disfintas cotas de las futuras edificaciones de las areas
comerciales.

Se debera asegurar la accesibilidad y la conectividad del predio con el entomo
circundante a fravés de las sesiones previstas en el Articulo 3.1.2, Ia puesta en
valor del Pabelldn del Centenario, Ley 4165, v la realizacion de las obras
necesarias que garanticen la integracion urbana y paisajistica del conjunto.

5. Tipologia Edilicia: Se admiten basamentos, edificios de perimetro libre, edificios
de perimetro semilibre de altura imitada v sus combinaciones tipologicas.

6. Disposiciones Pariculares

6.1 Capacidad Constructiva

Superficie FraccionC Mz |  Superficie a Subdividir Superficie Edificable
68523 Maxima
44 766,32 m2 15.668,21 m2 75.000m2

6.2 Altura Maxima: 21m, a contar desde la cota de I3 parcela determinada por la
Direccion General de Registro, Obras y Catastro. Por encima de dicha altura, se
podra construir un nivel retirado a 2 metros de L.0 /LE. con una aifura maxima de 3
metros. Por encima de dicho nivel, se podra construir ofro nivel, retirindose 4
metros de la LO/ALE, sin sobrepasar un plano limite trazado a 7 metros de la altura
maxima de la fachada, en este nivel s6lo podran ubicarse sendcios y espacios de
uso comin, la vivienda del encargado, tanques de distribucidn de agua, locales
para maguinas de ascensores, cajas de escalera, calderas, chimensas,
instalaciones de acondicionamienio de aire y parapetos de azotea, en tanto no se
superen los planos limite establecidos. Los paramentos verticales envolventes de
dichos vollmenes deberan ser fratados con materiales de igual jerarquia que los
de las fachadas, formando una unidad de composicion arguitectonica.

)
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i
6.3 Refiros Obligatorios: 10m desde L.O. desde las Avenidas Cenifio e Intendente
Bullrich respecfivamente.

64 Techos Verdes: Las terazas de los edificios sean accesibles o no, deberan
cumplir con las especificaciones establecidas en el Codigo de ke Edificacion para
generar Techos Verdes.

7. Usos

7.1 Usos pemmitidos: Se admitirdn los usos pemmitidos en los siguientes
Agrupamientos comrespondientes al Distrito C2 de Zonificacion General del Cuadro
de Usos N° 5.2.1:

- Comercial Minorista Clase A, B, C.

- Equipamiento Clase |

- Sendcios Terciarios Clase A, BYE

- Equipamiento Cultura Culto y Esparcimiento Clase |
- Residencial

- Oficinas

Asimismo se admitirad el uso Supermercado Total.
Mo se admiten los siguientes usos.

- Mercado, Feria Internada, Oficinas Finebres.

- U=zos indicados en la Clase D "Local De Productos Especiales, Molestos o
Peligrosos™ del Agrupamiento Comercio Minonsta.

- Comercio Mavyorista.

- Depasitos

- Clases I Il y IV del Agrupamiento "Equipamiento”

- Locales de Jueqo.

- Industrias.

7.2 Usos requeridos: Guarda y Estacionamiento de Vehiculos y Carga y Descarga
en subsuelo, de acuerdo a los requerimientos para el uso, establecidos en el
Cuadro de Usos N° 5.2.1.

7.3 Podra ocuparse la totalidad de kB superficie de las parcelas resultantes del
fraccionamiento, cormespondiente al 35% de la superficie del predio establecido en
el punto 3, con un subsuelo comercial habitable hasta la cota - 4.00m, y bajo esta
cota subsuelos de estacionamiento, y realizar las obras de ralentizacion que
aconseje un estudio de detalle. No se admitiran estacionamientos en el nivel +/-
0.0C, salvo los de cortesia.

En el computo de la capacidad constructiva no se incluira la superficie cubierta y
semicubierta destinada a guarda y estacionamiento de vehiculos y espacios para
carga y descarga, la mitad de la superficie de los balcones, porticos, galerias y
toda ofra superficie semicubierta, la totalidad de Ia superficie destinada a
instalaciones contra incendio, cajas de escaleras, sus antecamaras, y los palisres
protegidos, para cumplimentar la normativa confra incendio del Cdadigo de
Edificacion, tangues de bombeo y reserva, salz de medidores de las instalaciones
en general, salas de maguinas, pasadizos de ascensor, conductos de ventilacidn
wio senicios.
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ANEXO VM

o Mg
' c'aa'\orz»m”’%-‘\
ESCRIBAMA GENERALE v &
3 PESETAALD S0 AL aesERase T :
¥ i /
p,,/”} {:‘:ﬂ{;

()  Entre la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO. /-~ 5
representada en este acio por su Vicepresidente, Dr. Pedro Martin Comin Villanuava. | - 1
DNI N* 18.765.134, con domiciio en Av. Ramos Mejia 1302, piso 3%, de la Caxdad .
Autdnoma de Buenos Aires (en adelants, la "AABE") por una pane. y

(§) £} GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
raprasanacs an este acto por & Minstro da Desarrolio Urbano y Transpone, Lic Franco
MOCCIA, DNI N® 14609669, con domiclio en 13 Calis Uspaliata 2180 de esta Ciudad

(en adelants. ol “GCBA" y junto con la AABE, ias ‘Partes”),

CONSIDERANDO

Gue la AABE es un organismo descantralzado en el @mbio de la Jefatura do Gabmete
de Minstros del Goblerno Nacional Argentino, que tiene a su cargo la ejecucion de las
U y dimientos que rigen |a disposicion y adminisiracién de los
benes inmuebles de titularidad del Estado Nacional Argentino que se encuentran en
uso 1 ylo desat I oo el registro pertinente de ios mismos.

Que la AABE fus creada mediante ef Decreto N* 1.382/2012. en cuyo articulo 8° inciso
10 se )& asignaron a dicho org P facultades para cel 10da tpo de
contratos en tanto fuere conducente para el cumplimients de su objelo

Que el Poder Ejecutivo Nacional, 8 través de 1a AABE, se encuentra impulsando y
ejecutando peliticas plblicas en materia de administracién e bienas nmuabies, con
especial énfasss en el uso racional y & buen aprovechamiente de los bienes inmuebles
del Estado, y &n incentivar |a puesta en valor de [os mismos & través de proyecios oo

local y reg en 03 g urtanismo sustentable que parmitan
& i Oe los inmuebles, crear NUEVOS eSPacios verdes
urbanas y mejorar ia y cion -

Que ol inmueble sto en Av. Cendfio N® 482050 Esquina Av. Bulrich N* 345
Nomenciatura Catastral. Circunscripcion 17 - Seccién 23 — Manzana 68 - Fraccién C,
periensca al Estado Nacional

Que dicho inmueble tiene una superficie de 44.766 m2, de los cuales el 60% se

encuentra do por un y edificos de
[F-2017-28564555- -DGEGRAL
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minonsia y mayorsta. Asimisme, en ¢ predio se emplaza el denominado ‘Pabelion del

Cantenano de Palermo’, construccion que fue galardonada con la medalia de oro de la
posicion F iaria y de Transp T en las cel 1 del C

en 1910, el cual se encuentra ocullo detrds del sector de carga y descarga del

hipermercade. privando a la Ciudad de apreciar su vaior histénco, cultural y

arguitectonico

Que mediante decreto N° 22572017, se autonzd a la AABE. en los términos del anticulo
20 del Anexo al Decreto N® 2670V15, a disponer y enajenar el inmuable referido, con

excepcion de la superfice en la que se emplazs el inado P on dei C

de Palermo’, en ¢! entendimiento de que dicha medida no sdlo constituira una fuente de

ingrasos pars & TESORO NACIONAL, sino que as g un impuiso en la

economia a diversas prod lo que a en el
) to de las condi de vida de la poblacidn. -

Que la AABE solictd al GCBA la 3n de la ica asignada al

predio referido, para viabilzar la reconversidn del mismo observando criterios de
sustentabilidad, compatibilidac de usos, integracién del inmueble al tejido urbano,

dela pe Yo on de verdes pu . on
e marco de lo establecdo en el Codigo de Planeamiento Urbano y acorde al Plan
Urbano Ambental.

Qua el Gobverno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires a través del Plan Urbano

Ambiental y su i b los | y regul
especificas para el desamoio y el ordenamiento territorial de la Ciudad, entre los cuales
se destacan los objetivos especificas de ios espacios verdes pablicos y de

puesta en valor de |as areas de calidad patrimonial - ambiental

Que el GCBA considera necesario fijar las pautas para el efectivo cumplimiento de las
previsiones del Articulo 3.1.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano en la instancia de
reconversidn que se prevé para el predio localizado en Av. Cervifio N* 4820150 Esquina
Av. Bullrich N° 345, cuya sra C. esCi ipcién 17, Seccion 23, Mz
68, Fraccion C

Que el GCBA ha catalogado por Ley N* 4,165 como “Pabelién del Centenario”, con Nivel
de Proteccion Integral en los t8 del At 10.3.3. Capitulo 10.3 "Catalogaciéa” del

IF-2017-28564555- -DGEGRAL
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Codigo de Pi o Urbano, locall en la Fi 6n C, de la ) 3
Seccidn 23, Circunscripcion 17

Que en funcion de lo anterior, las PARTES se encuentran trabajando en forma cony
en aquellas gestiones y iramies necesarios y conducentes para materiaizar una
propuesta urbanistica para el predio en cuestion

N

Que LAS PARTES creen fundamental que !a propuesta urbanistica incluya la creacién
de nuevos espacios verdes e uso publico, como asi también 1a revalorzacién del
Pabellon del Centenario de Palermo, de manera tal que la Ciudad pueda apreciar su

valor cultural ¢ histonco

Que LAS PARTES rdan que el proy istico para el desarrolio ce &
Fraccién C, Manzana 68, Saccion 23, Circunscripcion 17, surgira de |a convocatona a
un Concurso Ablerto no vinculante de Ir ivas y Proy en el cual &l Gobierno de
la Cudad Autonoma de Buencs Alres tendrd rep on en i3 i6n del
Juraco.

Que con ese objeto, resulta conveniente fijar ineamientos basicos, condicones de
cooperacibn mutua, y pautas de Intemelscion entre LAS PARTES a efecios de

los fines i
POR TODO ELLO, y en on 2 estas ideraci LAS PARTES acuerdan
&l p C iC. Supeto 3 oS 1erminos y que s enla
siguientes CLAUSULAS:
PRIMERA: ‘LAS PARTES" consid en el de una

propuesta urbanistica para el predio s#o en AV, CERVINO N® 4520150 ESQUINA AV.
BULLRICH N° 345 (Nomenclatura Catastral Circunscripcidn 17 - Seccién 23 -
Manzana 68 - Fraccidn C) que incluya la modificacion de la normativa urbana del

/ ble, & on de nuevos esp verdes de uso publico, en &l marco de lo
establecido en la Seccién 3 y en el Articulo 3.1.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano,
y la restauracion y puesta en valor del F 4n dei C de Pal

SEGUNDA: A tales fines. “LAS PARTES" desarroliaran ias acciones de interés mutuo
que resulten pi e impl quellas gastiones y tramites necesarios y

conducantes para materiaizar la pr i en la cléusula p R
1F-2017-28564555- -DGEGRAL
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entre las que se destaca I3 realzacion de un Concurso Abierto no vinculante de

Iniciativas y Proyectes, en ef cual la S ia de P iento Urbano
parte del Jurado que evaluara la p! L istica para el lo de la Fi
C. Manzana 68. Seccidn 23, Circunscripcion 17 prevista en la CLAUSULA PRIMERA. y

Que respecto de la misma "LAS PARTES™ rdan que la configl ion de los

verdes ce uso publico. requiere maniener la relacion entre espacios ablertos y
pabellones que caracterza a ias edificaciones de la adyacente Fraccion D, 68,
Saccion 23, Circunseripaion 17,

JERCERA El "GCBA" s& compromete a resiizar todos 108 actos tendientes a que 1
Legisiatura de la Ciudad Auténoma ce Buencs Ares disponga la rezonificacion del
predio referido en la CLAUSULA PRIMERA. en cumplimiento de la Seccion 3 y ef
Aniculo 3.1.2 del Codigo de Planeamiento Urbano.

CUARTA La "AABE" se comgromete a incluir en los Pliagos de Bases y Condiciones

de los P i de Li Sn ylo Subs para la verta del predio refendo en la
Clausula Primera, la gaciin de que el adjL realica & su costo las obras para
ios verdes pobli 2 ferir al "GCBA™ ‘"LAS PARTES"

acuerdan que el proyecio de estas obras, contara con I3 evaluacion y visado previo por
parte de '3 Subsecretaria de Planeamiente Urbano del Ministerio de Desarrofio Urbano
y Transporte, &n un todo de do con las especificac R por
los arganismos competentes del GCBA

QUINTA: La "AABE" se compromete a inclur en los Plegos de Bases y Condiciones de
los P jentos de Lictacion y/o Sub para fa venta del predio referido en ia
Clausula Primera, la gacién de que e adj reaiice a su costo las obras de
restauracion y de puesta en valor del Pabelidn del C sagun los oS, pautas
y condiciones que de comin acuerdo ‘LAS PARTES™ consideran deben ser

por ia C o de W os, de Lugares y de Bienes
Histoncos, en consulta simultanea con '@ Autoridad de Aplicacién en materia de
Proteccién Patrimonial de! Gobreno de la Cudad

SEXTA: “LAS PARTES" cbservaran en sus relaciones ef mayor espiritu de colaboracién
y las mismas se basaran en los prncipios de buena fe y cordialidad, en atencidn a los

fines perseguides an comin con la ion cel p C lo. “LAS PARTES"
se comprometen a realizar sus mejores esfuerzos para resolver de comun acuerdo, en
el marco de la buena fe, ir iCH dife ias ylo que se susclen
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con motivo de la interpi 30, cumplimiento. ylo iSn del presente
controversia derivada del presente Convenio se regiré por las leyes de la
Argertina, somefiéndose las partes 3 los Tribunales Federales con sede en ia Ciudsd =/
Auténoma de Buenos Aires, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccion. | = | " /3
A todos Jos efectos legales del presente Convenio, las partes constituyen domicilios en \ 8
los que se detallan en el encabezamiento del pr Convenio, con la salvedad que Rt
para notificaciones judici la Jurisdicci ituye domicilic en la calle Uruguay N*

458, Departamento Cédulas y Oficios de 1a Pr ion G | de la Ciudad
Auténoma de Buencs Aires. Cualquiera de las Panes podra modfficar su domiciio

netfficando tal circunstancia a |a otra parte meds un medio fehacient

En prueba de conformidad, sa firman 2 ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto
on la Ciudad Auténoma de Buenos Aires a los 5 dias del mes de diciembre de 2017,

1F-2017-28564355- -DGEGRAL

plgina Sde 6

IRDERXW6T3T53 1 53PN CYD=AABE

Pigina 34ds15
PLIEG-2025-95872899-APNT3CCY S#FAABE

Pagina 178 de 180



“2025- Afio de la Reconstruccion de la Nacién Argentina”

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

N® 5511 -4n22013 Separata del Boletin Oiiclal de la Cludad de Buenos Alres NE21

AMNEXO - LEY N.” 6044 (continuacion)

GOBIERNODEIACIUDADDEBUENOSAIRES
“2018 — ANQ DE LOS TUEGOS OLIMPICOS DE LA TUVENTUD™

Hoja Adicional de Firmas
Informe grafico

Numero: IF-2013-31968221- -55PLANE
Buenos Aires, Micrcoles 21 de Noviembre de 2018

Referencia: ANEXO IV

El documento fie importado por el sistema GEDO con un total de 5 paginals.

Digitally signed by Comunicaciones Ofticiales

DN cn=Comunicackones Dliciales.

Datw: 20481124 1750043 L300

COLOMB0 CARLOS ALBERTO

Subsecretana

SUBSEC PLANEAMIENTO (MDLYTGE)

MINISTERRDY DE DESARROLLD URBAND Y TRANSFORTE

Dngitally signed by Comunicaciones
Cliciakas
Dr: cn=Comu Odiciales:

Dafec 200E.11.21 17:50044 D300

INLEG-20235-T3753153-APN-DSCYD=AABE

FIN DE ANEXO

b L b I P

PLIEG-2025-95872899-APNTICCY SHAABE

Pagina 179 de 180



“2025- Afio de la Reconstruccion de la Nacién Argentina”

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

Republica Argentina - Pudgr Ejecutivo N_ar:iunal
ANO DE LA RECONSTRUCCION DE LA NACION ARGENTINA

Hoja Adicional de Firmas
Normativa

Niamero: INLEG-2023-73733153-AFN-DSCYD=AABE
CIUDAD DE BUENOS AIRES
Martes 8 de Julio d= 2025

Referencia: Instrumentos legales/ Lay N° 6044

El documento fus mportado por el sistema GEDO con un total de 15 pagmals.

Dighally aigra sy GESTION DOCUMIERTAL ELECTRONICA - GO
Dt 30687 8 BcSiz8) 100

Jaba Narraiz
Asevor Teczioo

Dirsccitm de Sazsesmssso Cataseral y Domizdal
Agecia de Admmisacion de Bianes dal Esade

by Tl DOCUMENTAL
Dhabr 23305, (OF. 08 D0ES0-51 (000

PLIEG-2025-95872899-APN8DCCY SHAABE

Péagina 180 de 180



Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
ANO DE LA RECONSTRUCCION DE LA NACION ARGENTINA

Hoja Adicional de Firmas
Pliego

Numero: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCY S#AABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Viernes 29 de Agosto de 2025

Referencia: Pliego de Basesy Condiciones Particulares - Subasta Pablica N° 392-0064-SPU25V enta del Inmueble
sito en la Avenida Cervifio N° 4.820/50, esquina Avenida Bullrich N° 345 — CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES.

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 180 pagina/s.

Ignacio Esteban Klubus

Director

Direccion de Compras, Contrataciones'y Subastas
Agencia de Administracién de Bienes del Estado



	Numero_1: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_1: Página 1 de 180
	Numero_2: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_2: Página 2 de 180
	Numero_3: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_3: Página 3 de 180
	Numero_4: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_4: Página 4 de 180
	Numero_5: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_5: Página 5 de 180
	Numero_6: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_6: Página 6 de 180
	Numero_7: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_7: Página 7 de 180
	Numero_8: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_8: Página 8 de 180
	Numero_9: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_9: Página 9 de 180
	Numero_10: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_10: Página 10 de 180
	Numero_11: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_11: Página 11 de 180
	Numero_12: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_12: Página 12 de 180
	Numero_13: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_13: Página 13 de 180
	Numero_14: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_14: Página 14 de 180
	Numero_15: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_15: Página 15 de 180
	Numero_16: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_16: Página 16 de 180
	Numero_17: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_17: Página 17 de 180
	Numero_18: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_18: Página 18 de 180
	Numero_19: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_19: Página 19 de 180
	Numero_20: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_20: Página 20 de 180
	Numero_21: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_21: Página 21 de 180
	Numero_22: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_22: Página 22 de 180
	Numero_23: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_23: Página 23 de 180
	Numero_24: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_24: Página 24 de 180
	Numero_25: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_25: Página 25 de 180
	Numero_26: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_26: Página 26 de 180
	Numero_27: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_27: Página 27 de 180
	Numero_28: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_28: Página 28 de 180
	Numero_29: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_29: Página 29 de 180
	Numero_30: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_30: Página 30 de 180
	Numero_31: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_31: Página 31 de 180
	Numero_32: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_32: Página 32 de 180
	Numero_33: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_33: Página 33 de 180
	Numero_34: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_34: Página 34 de 180
	Numero_35: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_35: Página 35 de 180
	Numero_36: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_36: Página 36 de 180
	Numero_37: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_37: Página 37 de 180
	Numero_38: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_38: Página 38 de 180
	Numero_39: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_39: Página 39 de 180
	Numero_40: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_40: Página 40 de 180
	Numero_41: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_41: Página 41 de 180
	Numero_42: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_42: Página 42 de 180
	Numero_43: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_43: Página 43 de 180
	Numero_44: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_44: Página 44 de 180
	Numero_45: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_45: Página 45 de 180
	Numero_46: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_46: Página 46 de 180
	Numero_47: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_47: Página 47 de 180
	Numero_48: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_48: Página 48 de 180
	Numero_49: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_49: Página 49 de 180
	Numero_50: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_50: Página 50 de 180
	Numero_51: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_51: Página 51 de 180
	Numero_52: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_52: Página 52 de 180
	Numero_53: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_53: Página 53 de 180
	Numero_54: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_54: Página 54 de 180
	Numero_55: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_55: Página 55 de 180
	Numero_56: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_56: Página 56 de 180
	Numero_57: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_57: Página 57 de 180
	Numero_58: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_58: Página 58 de 180
	Numero_59: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_59: Página 59 de 180
	Numero_60: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_60: Página 60 de 180
	Numero_61: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_61: Página 61 de 180
	Numero_62: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_62: Página 62 de 180
	Numero_63: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_63: Página 63 de 180
	Numero_64: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_64: Página 64 de 180
	Numero_65: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_65: Página 65 de 180
	Numero_66: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_66: Página 66 de 180
	Numero_67: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_67: Página 67 de 180
	Numero_68: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_68: Página 68 de 180
	Numero_69: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_69: Página 69 de 180
	Numero_70: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_70: Página 70 de 180
	Numero_71: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_71: Página 71 de 180
	Numero_72: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_72: Página 72 de 180
	Numero_73: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_73: Página 73 de 180
	Numero_74: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_74: Página 74 de 180
	Numero_75: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_75: Página 75 de 180
	Numero_76: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_76: Página 76 de 180
	Numero_77: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_77: Página 77 de 180
	Numero_78: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_78: Página 78 de 180
	Numero_79: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_79: Página 79 de 180
	Numero_80: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_80: Página 80 de 180
	Numero_81: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_81: Página 81 de 180
	Numero_82: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_82: Página 82 de 180
	Numero_83: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_83: Página 83 de 180
	Numero_84: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_84: Página 84 de 180
	Numero_85: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_85: Página 85 de 180
	Numero_86: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_86: Página 86 de 180
	Numero_87: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_87: Página 87 de 180
	Numero_88: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_88: Página 88 de 180
	Numero_89: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_89: Página 89 de 180
	Numero_90: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_90: Página 90 de 180
	Numero_91: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_91: Página 91 de 180
	Numero_92: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_92: Página 92 de 180
	Numero_93: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_93: Página 93 de 180
	Numero_94: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_94: Página 94 de 180
	Numero_95: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_95: Página 95 de 180
	Numero_96: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_96: Página 96 de 180
	Numero_97: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_97: Página 97 de 180
	Numero_98: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_98: Página 98 de 180
	Numero_99: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_99: Página 99 de 180
	Numero_100: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_100: Página 100 de 180
	Numero_101: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_101: Página 101 de 180
	Numero_102: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_102: Página 102 de 180
	Numero_103: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_103: Página 103 de 180
	Numero_104: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_104: Página 104 de 180
	Numero_105: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_105: Página 105 de 180
	Numero_106: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_106: Página 106 de 180
	Numero_107: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_107: Página 107 de 180
	Numero_108: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_108: Página 108 de 180
	Numero_109: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_109: Página 109 de 180
	Numero_110: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_110: Página 110 de 180
	Numero_111: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_111: Página 111 de 180
	Numero_112: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_112: Página 112 de 180
	Numero_113: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_113: Página 113 de 180
	Numero_114: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_114: Página 114 de 180
	Numero_115: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_115: Página 115 de 180
	Numero_116: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_116: Página 116 de 180
	Numero_117: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_117: Página 117 de 180
	Numero_118: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_118: Página 118 de 180
	Numero_119: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_119: Página 119 de 180
	Numero_120: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_120: Página 120 de 180
	Numero_121: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_121: Página 121 de 180
	Numero_122: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_122: Página 122 de 180
	Numero_123: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_123: Página 123 de 180
	Numero_124: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_124: Página 124 de 180
	Numero_125: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_125: Página 125 de 180
	Numero_126: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_126: Página 126 de 180
	Numero_127: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_127: Página 127 de 180
	Numero_128: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_128: Página 128 de 180
	Numero_129: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_129: Página 129 de 180
	Numero_130: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_130: Página 130 de 180
	Numero_131: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_131: Página 131 de 180
	Numero_132: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_132: Página 132 de 180
	Numero_133: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_133: Página 133 de 180
	Numero_134: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_134: Página 134 de 180
	Numero_135: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_135: Página 135 de 180
	Numero_136: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_136: Página 136 de 180
	Numero_137: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_137: Página 137 de 180
	Numero_138: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_138: Página 138 de 180
	Numero_139: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_139: Página 139 de 180
	Numero_140: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_140: Página 140 de 180
	Numero_141: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_141: Página 141 de 180
	Numero_142: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_142: Página 142 de 180
	Numero_143: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_143: Página 143 de 180
	Numero_144: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_144: Página 144 de 180
	Numero_145: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_145: Página 145 de 180
	Numero_146: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_146: Página 146 de 180
	Numero_147: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_147: Página 147 de 180
	Numero_148: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_148: Página 148 de 180
	Numero_149: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_149: Página 149 de 180
	Numero_150: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_150: Página 150 de 180
	Numero_151: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_151: Página 151 de 180
	Numero_152: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_152: Página 152 de 180
	Numero_153: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_153: Página 153 de 180
	Numero_154: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_154: Página 154 de 180
	Numero_155: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_155: Página 155 de 180
	Numero_156: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_156: Página 156 de 180
	Numero_157: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_157: Página 157 de 180
	Numero_158: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_158: Página 158 de 180
	Numero_159: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_159: Página 159 de 180
	Numero_160: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_160: Página 160 de 180
	Numero_161: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_161: Página 161 de 180
	Numero_162: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_162: Página 162 de 180
	Numero_163: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_163: Página 163 de 180
	Numero_164: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_164: Página 164 de 180
	Numero_165: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_165: Página 165 de 180
	Numero_166: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_166: Página 166 de 180
	Numero_167: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_167: Página 167 de 180
	Numero_168: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_168: Página 168 de 180
	Numero_169: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_169: Página 169 de 180
	Numero_170: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_170: Página 170 de 180
	Numero_171: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_171: Página 171 de 180
	Numero_172: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_172: Página 172 de 180
	Numero_173: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_173: Página 173 de 180
	Numero_174: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_174: Página 174 de 180
	Numero_175: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_175: Página 175 de 180
	Numero_176: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_176: Página 176 de 180
	Numero_177: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_177: Página 177 de 180
	Numero_178: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_178: Página 178 de 180
	Numero_179: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_179: Página 179 de 180
	Numero_180: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	Pagina_180: Página 180 de 180
	fecha: Viernes 29 de Agosto de 2025
	numero_documento: PLIEG-2025-95872899-APN-DCCYS#AABE
	localidad: CIUDAD DE BUENOS AIRES
	usuario_0: Ignacio Esteban Klubus
	cargo_0: Director
	reparticion_0: Dirección de Compras, Contrataciones y Subastas
Agencia de Administración de Bienes del Estado
		2025-08-29T22:30:02-0300
	República Argentina
	CN=Boletin Oficial de la Republica Argentina OU=Direccion de Informatica O=Secretaria Legal y Tecnica
	Certificación de autenticidad




