Nombre del
Contratante

Organismo

AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO (AABE)

Denominacion de la UOC:

392 - Direccién de Compras, Contrataciones y
Subastas.

Domicilio:

Av. Dr. J. M. Ramos Mejia N°1.302 - C.A.B.A

Correo electroénico:

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar

Teléfono/Fax:

Tel (011) 4318-3429/3868/3413

PROCEDIMIENTO DE SELECCION N° 392-0006-CPU25

Tipo: Concurso Publico
Clase: Etapa Multiple Nacional
Modalidad: Sin Modalidad

Expediente Electronico N°:

EX-2025-133869912- -APN-DCCYS#AABE

Rubro: Inmuebles
Concesion de Uso y Explotacion Comercial, de
Objeto: un inmueble ubicado en J. Bautista de La Salle

SIN, Loc. VILLA MARTELLI, Pdo. VICENTE
LOPEZ, Provincia. BUENOS AIRES.

Plazo del Contrato:

TRESCIENTOS (300) meses contados desde la
firma del respectivo contrato de concesién de
uso.

Canon Mensual Base en
PESOS y en UVAS:

PESOS: SEISCIENTOS ONCE MILLONES
($611.000.000,-)

UVAS: TRESCIENTOS SESENTA Y

SIETE MIL CUARENTA Y SEIS (UVA 367.046)

Costo del Pliego:

SIN VALOR

Moneda de Cotizacién:

PESOS ARGENTINOS

Plazo de Mantenimiento de
la Oferta:

NOVENTA (90) dias corridos

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

ARTICULO 1°: OBJETO.

EL ESTADO NACIONAL ARGENTINO, a través de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO (en adelante “AABE” o “Agencia”), con domicilio en Avenida Dr. José
Maria Ramos Mejia N° 1.302, Oficina 101/103, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
convoca a Concurso Publico con canon base, para la Concesion de Uso y explotacion comercial ,
con destino especifico para el desarrollo de actividades recreativas, de esparcimiento, ocio y
recreacion, pudiendo incorporarse, en caracter complementario, propuestas deportivas no
competitivas, acciones culturales, talleres, juegos, programas de integracién comunitaria y demas
actividades conexas que resulten compatibles con dicha finalidad, respecto de UN (1) inmueble
propiedad del ESTADO NACIONAL ARGENTINO en jurisdiccién de la SECRETARIA DE CULTURA
ubicado en la calle J. Bautista de la Salle S/N, de la Localidad de VILLA MARTELLI, Partido de
VICENTE LOPEZ, Provincia de BUENOS AIRES, correspondiente al CIE 0600079433/47,
identificado catastralmente como Partido: 110 - Circunscripcién: IV - Seccién: | - Fracciéon: | -
Parcelas: 1C (parte), Parcela 2 (parte) y Parcela 4A (parte), conforme delimitacion establecida en
el PLANO-2025-133894898-APN-DNSRYI#AABE y cuenta con una superficie QUINIENTOS
NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON SETENTA Y
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (509.759,79 m2), por el plazo de TRESCIENTOS (300)
MESES, prorrogables por DOCE (12) meses por Unica vez.

A los efectos identificatorios se acompafia como ANEXO | - CROQUIS DE UBICACION DE LOS
SECTORES DEL INMUEBLE.

La Concesion se realiza en el estado en que se encuentra el inmueble, conforme a las

modalidades y condiciones que se especifican seguidamente.

Sup. Total
(m2)

Detalle Nomenclatura Catastral CIE N°

Inmueble ubicado en la calle J.
Bautista de la Salle S/N, de la
Localidad de VILLA MARTELLLI,
Partido de VICENTE LOPEZ,
Provincia de BUENOS AIRES

Partido: 110 - Circunscripcion:
IV - Seccién: | - Fraccion: | - 509.759,79
Parcelas: 1C (parte), Parcela 2 | 0600079433/47 | m2

(parte) y Parcela 4A (parte)

DESTINO DE LA CONCESION.

La presente contratacién tendra por objeto la concesion de uso y explotacion comercial del inmueble

descripto en el presente Articulo, con el destino esPeCiﬁCﬁ_@@28&5gf§§{6ﬂ&1‘§ﬁpﬁ‘\?.tf¥@6§’§m ABE

recreativas, de esparcimiento, ocio y recreacion, pudiendo incorporarse, en caracter complementario,
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propuestas deportivas no competitivas, acciones culturales, talleres, juegos, programas de

integracién comunitaria y demas actividades conexas que resulten compatibles con dicha finalidad.

El proyecto integral para desarrollar, incluyendo su denominacion comercial y/o institucional, debera
ser sometido a la conformidad previa y aprobacién expresa de la Agencia de Administracion de Bienes
del Estado (AABE), en los términos de la normativa aplicable y de las condiciones establecidas en el

presente Pliego

La intervencion edilicia, proyecto y/o actividad que el requirente desarrolle en el inmueble deberan
realizarse acorde a las normativas vigentes en materia urbana y ambiental, a nivel municipal,
provincial y nacional, debiendo someterse a consideracion de las autoridades de competencia y de
acuerdo con los lineamientos establecidos en el ANEXO Il- CARACTERISTICAS Y
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION.

Queda a exclusiva cuenta y cargo del CONCESIONARIO la gestién, obtencion y observancia de los
permisos previos y futuros que sean necesarios para el desarrollo de la actividad que realice el
CONCESIONARIO en el inmueble, siendo causal de rescisién por culpa del CONCESIONARIO la no

obtencion de las mismas y su consecuente ejecucion de Garantia de Cumplimiento de contrato.

ARTICULO 2° ORGANISMO CONTRATANTE.

El Organismo contratante es la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO,
en adelante la AABE.

El domicilio de la DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y SUBASTAS (UOC 392),
para este acto, se establece en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302, 1° Piso, Oficina
101/103, CP 1104, de la CIUDAD AUTONIMA DE BUENOS AIRES, Teléfono: (011) 4318-
3429/3868/3413.

Correo electrénico: subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar.

ARTICULO 3°: PROCEDIMIENTO DE SELECCION.

El procedimiento de seleccion, nimero, ejercicio, clase y modalidad por el cual se regira la

presente concesion de uso sera:

Procedimiento de Seleccion/N°/Ejercicio: CONCURSO PUBLICO N° 392-0006-CPU25

Clase: DE ETAPA MULTIPLE NACIONAL

Modalidad: Sin Modalidad PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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ARTICULO 4°: VISTA, DESCARGA, CONSULTAS, CIRCULARES ACLARATORIAS Y/O
MODIFICATORIAS AL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES.

Vista. Cualquier persona podra tomar vista del Pliego en el sitio de Internet de la OFICINA
NACIONAL DE CONTRATACIONES https://comprar.gob.ar/. El Pliego se encuentra a
disposiciéon de los interesados para su consulta y descarga en el sitio de Internet

https://comprar.gob.ar/, sin costo alguno.

Consultas al Pliego de Bases y Condiciones Particulares. Los oferentes acreditados y que
hubieran cumplido con el procedimiento de registracion, autenticacion y autorizacion como
usuario externo del Sistema Electronico de Contrataciones de la Administracion Nacional
(“COMPR.AR”) podran formular consultas al Pliego a través de COMPR.AR hasta SIETE (7) dias

previos a la fecha fijada para la apertura de las ofertas. No se aceptaran consultas telefénicas y

no seran contestadas aquellas gue se presenten fuera de término.

Circulares Aclaratorias y/o Modificatorias al Pliego. La AABE podra elaborar, emitir y
comunicar circulares aclaratorias y/o maodificatorias al Pliego, de oficio o0 como respuesta a
consultas de los interesados.

Las Circulares Aclaratorias seran publicadas en el Sistema “COMPR.AR” con DOS (2) dias como
minimo de anticipacion a la fecha fijada para la presentacion de las ofertas a todos los

interesados.

Las Circulares Modificatorias deberan ser difundidas y publicadas por los mismos medios en que
hubiera sido difundido y publicado el llamado original con UN (1) dia como minimo de anticipacion
a la fecha originaria fijada para la presentacion de las ofertas. En este caso podra establecerse
una nueva fecha de apertura de ofertas. Asimismo, las mencionadas Circulares Modificatorias
deberan ser comunicadas a todas las personas que hubiesen descargado el Pliego y al que
hubiese efectuado la consulta si la circular se emitiera como consecuencia de ella, con el mismo
plazo de antelacion.

Las Circulares serén incluidas como parte integrante del presente Pliego y se difundiran en el
sitio de Internet de la OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES (https://comprar.gob.ar/).

No sera requisito para presentar ofertas, ni para la admisibilidad de estas, ni para contratar, haber

descargado el Pliego de Bases y Condiciones Particulares ni haber realizado ningun otro acto
con excepcion de los expresamente previstos como condicion de presentacion de ofertas bajo el

presente Pliego.

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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ARTICULO 5° PLAZO Y FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS. FECHA DE
APERTURA DE LAS MISMAS.

La presentacion de cada oferta se hara a través de los formularios electrénicos disponibles en
COMPR.AR, cumpliendo todos los requisitos exigidos en el Pliego Unico de Bases y Condiciones
Generales del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional, aprobado por
Disposicion ONC N° 63-E/16, modificada por la Disposicion ONC 62/2024 (DI-2024-62-APN-
ONC#JGM), como asi también del presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares
adjuntando todos y cada uno de los documentos solicitados, en soporte electrdnico, y aquellos
gue por sus caracteristicas ademas de ser presentados en soporte electronico, deban ser
presentados en soporte fisico de la forma establecida en el Articulo 8° los cuales deberan ser
individualizados y entregados en sobre cerrado identificando el procedimiento de seleccién y los
datos del oferente, en la Direccién de Compras, Contrataciones y Subastas, sita en Av. Dr. José
Maria Ramos Mejia N° 1.302 — 1° piso, Oficina 101, C.A.B.A, de lunes a viernes en el horario de
9:00 a 17:00 horas, hasta el dia y hora de la apertura de ofertas prevista para la ETAPA 1.,

solicitando cita previa al correo electrénico:

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar.

A fin de garantizar su validez, la oferta electrénicamente cargada debera ser confirmada por el
oferente, quien podra realizarlo Unicamente a través de un usuario habilitado para ello, conforme

la normativa aplicable.

Al tratarse de un proceso de Etapa Mdltiple, se aclara que:

a. Toda la documentacién solicitada en la ETAPA N° 1 debera cargarse en el Sistema
COMPR.AR en el paso 3 - “ingresar requisitos minimos”.
b. Toda la documentacién solicitada en la ETAPA N° 2 debera cargarse en el Sistema

COMPR.AR en el paso 2 - “Completar ofertas econémicas”.

En particular, el “ANTEPROYECTQO”, ademas de ser presentado en soporte electrénico, debera
ser

presentado en soporte fisico de la forma establecida en el Articulo 8° y entregado en sobre
cerrado identificando el procedimiento de seleccion y los datos del oferente en la Direccion de
Compras, Contrataciones y Subastas, sita en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302 — 1° piso,
Oficina 101, C.A.B.A, de lunes a viernes en el horario de 9:00 a 17:00 horas, hasta el dia 'y hora
de la apertura de

ofertas.

Las ofertas que pretendan presentarse fuera del términgpffij&d®2ep5la3600266BI0PN -DTEYSHAABE
recepcion, seran rechazadas sin mas tramite de acuerdo a lo establecido en el Articulo 22 del

Pégina5 de 139



Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la Administracién Nacional,

aprobado por la Disposicion ONC N° 62 — E/16 y sus modificatorias.

La apertura de las ofertas se efectuara por acto publico, a través de la plataforma “COMPR.AR”,
en forma electronica y automética, generandose el acta de apertura de ofertas correspondiente,
de acuerdo al siguiente detalle:

ETAPA 1: 19 de Enero de 2026, a las 12:00 horas.

ETAPA 2: Dentro de los DIEZ (10) dias de notificado el acto administrativo que aprueba el

Dictamen de Pre Seleccion.

Sélo se admitirdn las ofertas presentadas por medio de la plataforma COMPR.AR, no seran

consideradas validas las ofertas presentadas por cualquier otro medio en la AABE.

ARTICULO 6° TRATAMIENTO FISCAL.

La AABE es “exenta” frente al IVA e Impuesto a las Ganancias.

ARTICULO 7°: SISTEMA ELECTRONICO DE CONTRATACIONES “COMPR.AR” E
INSCRIPCION COMO PROVEEDORES EN EL SISTEMA DE INFORMACION DE
PROVEEDORES (“SIPRO”).

Los procesos de seleccion realizados por esta Agencia se llevan a cabo electrénicamente, a

través del Sistema Electronico de Contrataciones denominado “COMPR.AR”, con acceso

mediante la pagina web: https://comprar.gob.ar/.

El 6rgano rector del Sistema de Contrataciones de la Administracion Publica Nacional es la
OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES. En ese sentido, cualquier consulta relacionada
con el mismo, deberé ser dirigida a la Mesa de ayuda de esa Oficina, a través de la generacion
del ticket correspondiente, conforme indica la plataforma en la seccién “Atencién al usuario”.

AUn quienes este exceptuados de estar incorporados en el SIPRO deberan igualmente realizar

la preinscripcién para poder ofertar a través de COMPR.AR.

A los fines de la preinscripcion, es menester cumplir con el procedimiento de registracion y
autenticacion como usuario externo de COMPR.AR y completar la informacién requerida en los

formularios disponibles, de acuerdo al tipo de personeria que corresponda.

Para completar la inscripcion el Administrador Legitimado del proveedor debera acceder a la
plataforma “Tramites a Distancia” (TAD) acce@iel®-2023-136110661dePN-DEOVEHAABE

https://tramitesadistancia.gob.ar o el que en el futuro lo reemplace, con su Clave Fiscal, e
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ingresar en formato digital toda la documentacion que corresponda, todo ello con sujecion a lo
normado en el Anexo a la DI-2016-64-E-APN-ONC#MM “Manual de Procedimiento para la
Incorporacion y Actualizacion de Datos en el SIPRO” y en el Anexo Il a la DI-2016-65-E-APN-
ONC#MM “Procedimiento de Registro y Autenticacion de los Usuarios de los Proveedores” y sus
modificatorias o los que en el futuro los reemplacen. Para efectuar consultas atinentes al PBCP
y presentar ofertas, serd suficiente con que los interesados se encuentren preinscriptos en
SIPRO.

Los oferentes que ya estuvieran inscriptos en SIPRO tienen la obligacién de mantener
actualizada la informacion alli cargada, modificando los datos que hubieren variado. Sera
requisito estar inscripto y con los datos actualizados cuando se emita el dictamen de evaluacion

de las ofertas.

Cuando se trate de personas que se hubieran presentado agrupadas asumiendo el compromiso,
en caso de resultar adjudicatarias, de constituirse legalmente en una Union Transitoria (U.T.),
se verificara en SIPRO el estado en que se encuentra quien hubiere suscripto la oferta, como
asi también n el estado en que se encuentran cada una de las personas que integraran la U.T.
De resultar adjudicada la oferta presentada por las personas que hubieren asumido el
compromiso de constituir U.T., deberan realizar— el tramite de inscripcion de la misma en SIPRO.
La falta de cumplimiento del presente requisito determinara la revocacion de la adjudicacion por
causa imputable al adjudicatario, sin perjuicio de la aplicacion, por parte del érgano Rector, de
la sancién que pudiere corresponder, en los términos del articulo 106 inciso b) apartado 1.1. del
Reglamento del Régimen de Contrataciones de la Administracién Publica Nacional aprobado
por el Decreto N° 1.030/16 y sus modificatorios.

A sus efectos, se lleva a su conocimiento que se encuentran disponibles Manuales de

Usuario ingresando en el referido Sistema a través del sitio web: https://comprar.gob.ar/, en la

pestafia “Capacitacion” > “Proveedores”.

ARTICULO 8° REQUISITOS PARA PRESENTACION DE LAS OFERTAS

Podran participar las personas humanas o juridicas que rednan los siguientes requisitos:

CONTENIDO DE LAS OFERTAS
El contenido de las ofertas requerido en el presente articulo deberd ser presentado en forma
simultdnea, de conformidad a lo indicado en el presente Pliego de Bases y Condiciones

Particulares, cuya apertura y correspondiente evaluacion se realizara en diferentes etapas.

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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En razon de tratarse de un proceso de etapa multiple debera tenerse en cuenta para la
carga de los requisitos, lo previsto en el Manual de Oferta para Etapa Mdultiple del
COMPR.AR:
https://comprar.gob.ar/Repositorio/Manuales/ManualOfertaEtapaM%C3%BAltiple.pdf?v82
0, ello a fin de que hagan las presentaciones de la documentacién correctamente y se
realicen las aperturas de ofertas solamente con la informacién requerida en cada etapa.

ETAPAN°1

(Paso 3 — “Ingresar requisitos minimos” en el Sistema “COMPR.AR”)

Requisitos Administrativos / Requisitos Técnicos: ANTECEDENTES COMERCIALES,
CONTABLES Y FINANCIEROS

REQUISITOS ADMINISTRATIVOS:

a) HABILIDAD PARA CONTRATAR CON EL ESTADO NACIONAL - OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y PREVISIONALES.

A los fines de participar en el presente procedimiento de seleccién, esta Agencia verificara lo

siguiente:

1) Que los interesados no se encuentren incorporados en el Registro Publico de Empleadores con
Sanciones Laborales (REPSAL). A efectos de comprobar tal extremo, la AABE efectuara la consulta

respectiva a través del sitio web: www.repsal.gob.ar

2) Que los oferentes no posean deudas tributarias y/o previsionales. A efectos de comprobar tal
extremo, la Agencia efectuara la consulta respectiva por medio de los sistemas implementados por
la AGENCIA DE RECAUDACION Y CONTROL ADUANERO (ARCA) mediante Resolucién General
N° 4.164-E/17, que tendra en cuenta para brindar dicha informacién las siguientes condiciones de

los presentantes:

I) Que no tengan deudas liquidas y exigibles por obligaciones impositivas y/o de los recursos
de la seguridad social por un importe total igual o superior a PESOS UN MIL QUINIENTOS
($ 1.500), vencidas durante el afio calendario correspondiente a la fecha de la consulta, asi

como las vencidas en los CINCO (5) afios calendarios anteriores.

II) Que hayan cumplido con la presentacion de las correspondientes declaraciones juradas

determinativas impositivas y/o de los recursos de la seguridad social vencidas durante el afio

calendario correspondiente a la fecha de la consulta, pgi £gm9) a5 14 eis6516R PRESTYY A ABE

(5) afos calendarios anteriores.
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Cada una de las personas que se presenten agrupadas asumiendo, en caso de resultar
adjudicatarias, el compromiso de constituirse en una U.T., deberd cumplir en forma individual con lo

requerido en este punto.

b) CONFLICTO DE INTERESES DECRETO N° 202/17. PACTO DE INTEGRIDAD

Los interesados en participar de la presente contratacion deberan completar, una Declaraciéon
Jurada de Intereses donde declaren si se encuentran o no alcanzados por algunos de los
supuestos de vinculacién conforme lo establecido en el Decreto N° 202/2017, via TAD mediante
acceso con Clave Fiscal, seleccionando el tramite denominado “Presentacion de Declaracion
Jurada de Intereses del Decreto 202/17” con la descripcion “#Oficina Anticorrupcion — OA. El
tramite permite cumplir la declaracion jurada de intereses, tanto de personas humanas, como

de personas juridicas. (https://tramitesadistancia.gob.ar/tramitesadistancia/detalle-tipo?id=5923).

Presentacién de Declaracién Jurada de Intereses del Decreto 202/17
| IO C |

En el caso de que el declarante sea una persona juridica, dicha Declaracién alcanzara a
todos los representantes legales, sociedades controlantes o controladas o con interés directo
en los resultados econdmicos o financieros, director, socio 0 accionista que posea
participacién, por cualquier titulo, idénea para formar la voluntad social o que ejerza una

influencia dominante como consecuencia de acciones, cuotas o partes de interés poseidas.

Si el interesado en participar en la presente contratacion es un FIDEICOMISO, la misma
debera ser completada por el propio FIDUCIARIO, como asi también por los FIDUCIANTES,
BENEFICIARIOS y FIDEICOMISARIOS, de ser personas distintas.

Cada una de las personas que se presenten agrupadas asumiendo, en caso de resultar
adjudicatarias, el compromiso de constituirse en una U.T., debera cumplir en forma individual

con lo requerido en este punto.

Se adjunta el Modelo de Formulario Digital de Declaracion Jurada de Intereses del Decreto
N° 202/17 como ANEXO E al presente pliego, el cual debera ser completado via TAD
ingresando mediante el acceso con Clave Fiscal y debiendo descargarse el formulario y
acompafiarse como documento junto con la oferta, en el requisito administrativo

correspondiente.

En el caso de darse alguno de los supuestos previstos en IoéDA}E&I%gZﬁr%%@W%aé?‘B@éP&gYS#AABE

N° 202/17, la Agencia aplicard el procedimiento y tramite establecido en el articulo N° 4 de
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dicha normativa.
Asimismo, se lleva a vuestro conocimiento los funcionarios con competencia de decisién sobre

la presente:

Autorizaciéon y Aprobacion:

e PRESIDENTE de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO -
NICOLAS ALBERTO PAKGOJZ.

e VICEPRESIDENTE de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

e DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO- JORGE BACALOV.

Sin perjuicio de lo anterior, los oferentes deberan contar con la “Declaracion Jurada de
Intereses” actualizada en “SIPRO”. En oportunidad de presentarse como oferente en el
presente procedimiento de seleccién, debera verificar si corresponde madificar lo declarado

oportunamente en SIPRO.

Para ello, deberan ingresar al “TAD”, y seleccionar el tramite correspondiente entre las
siguientes opciones: - Presentacion declaracion jurada de intereses — Persona Humana. —
Presentacion declaracion jurada de intereses — Persona Juridica, y consignar en el formulario

los datos que correspondan.

Cada una de las personas que se presenten agrupadas asumiendo, en caso de resultar

adjudicatarias, el compromiso de constituirse en una U.T., debera cumplir en forma individual

PACTO DE INTEGRIDAD: Las personas obligadas a suscribir la declaracion jurada prevista en

el Decreto N° 202/2017 bajo el presente deberan suscribir y acompafar el Pacto de Integridad

indicado como ANEXO F del presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Cada una de las personas que se presenten agrupadas asumiendo, en caso de resultar
adjudicatarias, el compromiso de constituirse en una U.T., debera cumplir en forma individual

con lo requerido en este punto.

c) DECLARACION JURADA DE VISITA Y CONOCIMIENTO DEL SECTOR DEL
INMUEBLE.

Los oferentes deberan acompafiar una Declaracion Jurada en élEc%-ez e SN Qe h g AABE

del inmueble y su situacion fisica actual, ANEXO VI - DECLARACION JURADA DE VISITA Y
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CONOCIMIENTO DEL SECTOR DEL INMUEBLE. A tales fines deberan coordinar la visita al
inmueble, todo conforme lo establecido en el Articulo 10 del presente Pliego.

d) PROGRAMA DE INTEGRIDAD

Las personas juridicas que deseen participar del presente procedimiento deberan acreditar, la
existencia del Programa de Integridad conforme los Articulos 22 y 23 de la Ley N° 27.401, ya sea
acompafiando el documento descargado por el usuario en la plataforma identificado como
“Reporte/Presentacion RITE”, o en su defecto mediante una declaracion jurada sobre los items
detallados en el “Modelo de Declaracion Jurada sobre la Existencia de Programas de Integridad
Adecuados Ley N° 27.401 (IF-2018-67270042-APN-SFI#JGM), la cual forma parte integrante del
presente Pliego como ANEXO B — DECLARACION JURADA PROGRAMA DE INTEGRIDAD.

e) GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA.

Los oferentes deberan presentar junto con su oferta, una garantia de mantenimiento de la misma
o la constancia de haberla constituido, por un monto de PESOS DIECIOCHO MIL
TRESCIENTOS TREINTA MILLONES ($18.330.000.000), de las siguientes formas o

combinaciones de ellas:

Se constituiran de las siguientes formas o combinaciones de ellas:

a) Mediante certificado de depdsito bancario, en la cuenta recaudadora en PESOS de la
Agencia (S.A.F 205), abierta en el Banco de la Nacion Argentina, , a través del Sistema de
Recaudacioén de la Administracion Publica Nacional (E-Recauda).

A tal fin, debera generar un Volante Electronico de Pago o Boleta de Pago, para ser pagados en
Entidades Bancarias y remitir a la Agencia copia de los respectivos comprobantes de depdsito
o transferencia bancaria a las siguientes cuentas de email: cobranzas@bienesdelestado.gob.ar
y subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar, con identificacion precisa del concepto por
el cual se realiza el mismo. A sus efectos, podra consultar el Anexo que se adjunta al presente
como ANEXO C — INSTRUCTIVO E-RECAUDA. SISTEMA DE RECAUDACION DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL. (ALQUILER: Servicio Administrativo y Técnico 2%/
GARANTIA)

b) Con cheque certificado contra una entidad bancaria, a la orden de la Agencia, con
preferencia del lugar donde se realice el procedimiento de seleccion o del domicilio de la Agencia,

quien debera depositar el cheque dentro de los plazos que rijan para estas operaciones.

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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c) Con aval bancario a satisfaccion de la Agencia, constituyéndose el fiador en deudor
solidario, liso y llano y principal pagador con renuncia a los beneficios de division y excusion, asi
como al beneficio de interpelacién judicial previa, en los términos de lo dispuesto en el Codigo
Civil y Comercial de la Nacién.

d) Con polizas electrénicas de seguro de caucion, emitidas por entidades aseguradoras
habilitadas a tal fin por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION extendidas a
favor de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO. Se podran establecer
los requisitos de solvencia que deberan reunir las entidades aseguradoras, con el fin de preservar
el eventual cobro del seguro de caucion. La Agencia debera solicitar al oferente la sustitucion de
la entidad aseguradora, cuando durante el transcurso del procedimiento o la ejecucion del
contrato la aseguradora originaria deje de cumplir los requisitos que se hubieran requerido. Se
adjunta ANEXO D con requisitos para su confeccion.

La eleccidn de la forma de garantia queda a opcién del oferente.

Las garantias de mantenimiento de la oferta seran constituidas por el plazo de validez de aquélla
y su eventual prorroga. Todas las garantias deberan cubrir el total cumplimiento de las
obligaciones contraidas y seran devueltas al oferente dentro de los DIEZ (10) dias de notificado
el acto administrativo de adjudicacion o el acto por el cual se ponga fin al procedimiento de

seleccion.

El original o el certificado de la garantia constituida deberd ser entreqado _en caso de
corresponder en la DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y SUBASTAS, sita en
Avenida Dr. José M. Ramos Mejia N° 1.302, Piso 1, Of. 101/103, de la CIUDAD AUTONOMA
DE BUENOS AIRES, dentro del plazo de DOS (2) dias, contado a partir del Acto de

Apertura, solicitando cita previa al correo electrénico:

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar. Caso contrario la oferta sera

desestimada.

f) ALTA EN EL PADRON UNICO DE ENTES.

En el caso de resultar adjudicatario el oferente debera estar dado de alta en el Padron Unico
de Entes del SISTEMA INTEGRADO DE INFORMACION FINANCIERA (S.I.D.L.F.), de
conformidad con lo dispuesto por las Disposicién N° 40 de la CONTADURIA GENERAL DE
LA NACION y N° 19 de la TESORERIA GENERAL DE LA NACION.

En caso de necesitar los formularios correspondientes enviar solicitud a la siguiente
direccidn de correo electronico: subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar.

g) CONDICIONES DE ELEGIBILIDAD DE LA OFERTA

Conforme las condiciones en que se preve la presente cpniiatasiEys-$8F0 SRS APRRSTSOSHA ABE
causa las ofertas de aquellos oferentes que, con relacion a bienes inmuebles del Estado
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Nacional y/o Empresas y Sociedades del Estado que abarca a las Empresas del Estado, las
Sociedades del Estado, las Sociedades Anénimas con Participacion Estatal Mayoritaria, las
Sociedades de Economia Mixta y todas aquellas otras organizaciones empresariales donde
el ESTADO NACIONAL tenga participacion mayoritaria en el capital o en la formacion de las
decisiones societarias, registren:

a) Obligaciones en mora, pasibles de motivar rescisiones totales o parciales, o caducidad
de actos administrativos durante los ultimos SEIS (6) meses previos a la fecha de apertura
de ofertas o cuyo cumplimiento se esté persiguiendo en sede judicial al momento de la
apertura de ofertas.

b) Ocupacion irregular actual, destinandolo a explotacion comercial aun cuando fue intimado
a su restitucion.

Asimismo, alcanzara a todas las personas juridicas que resulten controladas o fueren

controlantes de aquellas que queden comprendidas en los supuestos enumerados.

Para su evaluacion, el OFERENTE debera presentar una declaracion jurada a tal fin, sin
perjuicio de la consulta interna que pueda realizar esta AGENCIA a las &reas pertinentes,
para determinar si constan litigios, deudas o denuncias contra el Oferente respecto a la
informacion obrante en la Agencia. Se adjunta a dicho efectos el ANEXO H DECLARACION
JURADA DE ELEGIBILIDAD.

REQUISITOS TECNICOS:

ANTECEDENTES COMERCIALES, CONTABLES Y FINANCIEROS.

En la ETAPA N° 1, correspondiente a los ANTECEDENTES, el Oferente debera presentar y
acreditar sus condiciones comerciales, econémicas, patrimoniales y financieras, de acuerdo con
su condicién personal, y conforme se expresa a continuacion:

El Oferente debera acreditar una antigiedad de al menos CINCO (5) afios en el desarrollo de
actividades vinculadas al objeto de la presente contratacion.

Para el caso de las personas juridicas, se corroborara la antigiiedad del objeto social plasmado
en el respectivo contrato, estatuto o documento constitutivo debidamente inscripto en el registro
correspondiente, comprenda al objeto de la concesion.

En cuanto concierne a las personas humanas, se corroborara su categorizacion de Actividades
Econdmicas ante la Agencia de Recaudacion y Control Aduanero (ARCA).

Oferentes correspondientes a Personas Juridicas:

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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. Copia certificada del contrato o estatuto societario con sus modificaciones, si las tuviere,
debidamente inscripto en la Inspeccion General de Justicia o el Registro Publico de Comercio de
la jurisdiccion, registrando en dicho instrumento dentro del objeto social, la actividad determinada
para el destino de la presente contratacion.

. Constancias de inscripcion de la entidad en la AGENCIA DE RECAUDACION Y
CONTROL ADUANERO (ARCA) y en la DIRECCION GENERAL DE RENTAS de la jurisdiccion
en que se encuentre radicada, donde conste la actividad objeto de la contratacion.

. Copia certificada del acta correspondiente a la Ultima designacién de autoridades.

. Copia de acta/s de directorio/s certificada/s notarialmente o poder vigente, autorizando al
Oferente a presentarse en procedimientos de contrataciébn con la Administracion Publica

Nacional.

. Informe certificado por Contador Publico y legalizado por el Consejo o Colegio Profesional
de Ciencias Econdémicas de la jurisdiccion correspondiente, en el cual se verifique el
cumplimiento de, al menos, TRES (3) de los siguientes indicadores del Ultimo ejercicio
econdémico, o0 bien para el caso de que no contar con el balance correspondiente al ultimo

ejercicio econémico:

. Liquidez del ultimo ejercicio, definido como Activo Corriente sobre Pasivo Corriente, el

que debera ser mayor o igual a UNO (1);

. Endeudamiento del Ultimo ejercicio, definido como Pasivo Total sobre Activo Total, el que
deber& ser menor o igual a UNO (1);

. Solvencia del ultimo ejercicio, definido como Activo Total sobre Pasivo Total, el que

deber& ser mayor o igual a UNO (1);

. Margen operativo del ultimo ejercicio, definido como Margen Bruto sobre Ingresos
Operativos, el que debera ser mayor a CERO (0).

*Cartas de referencia emitidas por las instituciones bancarias con las que opera, acreditando

existencia de cuentas bancarias abiertas y activas.

. Constancia expedida por el Registro de Juicios Universales en el cual conste que la

empresa no se encuentra concursada o en proceso de quiebra.

. Copia certificada del anverso y reverso del DNI del titular de la empresa (Presidente o

Socio Gerente, Fiduciario u otro, segun corresponda) y del apoderado, en caso de corresponder.

Oferentes correspondientes a Personas Humanas:

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#AABE
. Copia certificada del anverso y reverso del DNI.
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. Constancia de inscripcion en la AGENCIA DE RECAUDACION Y CONTROL
ADUANERO (ARCA) y en la Direccion General de Rentas de la jurisdiccion en que se encuentre
radicado, donde conste la actividad objeto de la contratacion.

. Cartas de referencia emitidas por las instituciones bancarias con las que opera,

acreditando existencia de cuentas bancarias abiertas y activas.

. Certificacién de ingresos de los ultimos DOCE (12) meses certificados por Contador
Publico matriculado y legalizado por el Consejo o Colegio Profesional de Ciencias Econdmicas
de la jurisdiccidon correspondiente, en el cual se verifiqgue que la Facturacion anual expresada en
PESOS sea de, al menos, una vez el monto correspondiente a doce (12) veces el CANON BASE
MENSUAL definido por el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION.

. Constancia expedida por el Registro de Juicios Universales en el cual conste que la

persona no se encuentra concursada o en proceso de quiebra.

Oferentes correspondientes a asociaciones interempresarias 0 consorciales (UNIONES
TRANSITORIAS — U.T.):

Cuando se trate de una presentacion de Oferta realizada en forma conjunta por mas de una
persona, estas Ultimas deberan manifestar el compromiso irrevocable de reunirse en forma
consorcial, constituyendo una UNION TRANSITORIA (U.T.), ello en el supuesto de resultar
CONCESIONARIOS de la Contratacion.

En dicho marco, sera necesario que todos los integrantes de la UNION TRANSITORIA (U.T.)
cumpla con la totalidad de los requisitos y demas exigencias documentales establecidas en el
presente apartado, segun sea Personas Juridicas y/o Personas Humanas, debiendo

oportunamente unificar el domicilio y la personeria.

Adicionalmente, deberan acompafiar en su Oferta una copia certificada del CONVENIO
INTEREMPRESARIO O CONSORCIAL, el que debera ajustarse al modelo incorporado como
ANEXO IX — MODELO DE CONVENIO INTEREMPRESARIO O CONSORCIAL que integra el

presente.

Considérese que, de los documentos por los que se confieren los poderes y por los que se
constituye el consorcio o asociacion, debera resultar que los otorgantes o firmantes lo hicieron
legalmente, en ejercicio de las atribuciones que les corresponden como autoridades de cada una

de las empresas en funciones, en el momento del acto respectivo.

Una vez presentada la oferta, las U.T. no podran modificar su integracion, es decir, cambiar,
aumentar y/o disminuir el nimero de personas que las compondran, y en caso de ser contratadas

no podran hacerlo hasta el cumplimiento total de las ob|%al§9n%‘%2%&%%%?rﬁéé%8NéBM§#AABE

excepto conformidad expresa del organismo contratante.
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Las personas que se presentaren en los términos previstos en el presente apartado no podran
presentarse como parte de otra oferta, ni constituirse como oferentes individuales, bajo
apercibimiento de desestimarse la totalidad de las ofertas.

ETAPA N° 2

(Paso 2 - “Completar ofertas econémicas” en el Sistema “COMPR.AR”)

REQUISITOS TECNICOS ANTECEDENTES. PROYECTO. PLAN DE INVERSION.CANON
OFRECIDO

A) ANTECEDENTES (Anexo 1)

En la Etapa N° 2, los oferentes deberan cargar en el Paso 2 “completar ofertas econémicas”
como Anexo N° 1 a este paso, la documentacién que acredite ANTECEDENTES en el rubro,
conforme la metodologia, subpardmetros y criterios de ponderacién establecidos en la Matriz de
Evaluacién, constituyendo este factor un parametro esencial para la valoracion integral de la
Oferta.

e DECLARACION DE ANTIGUEDAD EN EL RUBRO. Indicando fecha de inicio de
actividades pertinentes al objeto de la concesion.
Para personas juridicas: copia certificada del contrato social, estatuto o documento

constitutivo vigente, donde conste un objeto social relacionado con las actividades
comprendidas en la presente contratacion.

Para personas humanas: constancia de inscripcion y categorizacion en Actividades

Econdmicas ante ARCA.

Para Uniones Transitorias (U.T.) o Consorcios: documentacion correspondiente a la

totalidad de los integrantes, a los fines de acreditar la antigliedad en el rubro, la cual se
evaluara conforme lo establecido conforme en el ANEXO Il - MATRIZ DE EVALUACION.

Asimismo, podré incorporar informacion relativa a concesiones, permisos de uso, autorizaciones
administrativas 0 contratos con organismos publicos que se encuentren vigentes o hayan
finalizado, indicando grado de cumplimiento contractual, eventuales penalidades aplicadas,

situacion actual y/o antecedentes de rescision o extincion contractual por causas imputables.

La evaluacion de ANTECEDENTES integrara la calificacion global de la Oferta, pudiendo la
AGENCIA ponderar de manera diferenciada los antecedentes acreditados segun su pertinencia

y grado de similitud con el objeto de la presente concesion.

La documentacion presentada debera estar suscripta porﬁﬁ@é%‘}%ﬁ%@ﬁ%bfﬂﬂ%@&?%A ABE

acompafada de la prueba documental correspondiente. La falta de acreditacion suficiente de la
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experiencia o capacidad requerida podra derivar en la desestimacion de la Oferta, sin mas

tramite.

B ) PROYECTO (Anexo N° 2)

Se debera cargar en el PASO 2 del Sistema “COMPR.AR” como Anexo N° 2: PROYECTO, la
documentacion técnica correspondiente al PROYECTO a desarrollar en el inmueble, conforme
las condiciones de las Oferta a realizar, y en todo de acuerdo con lo establecido en el ANEXO II
— CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION.

Como parte del PROYECTO (Anexo N° 2), deberé incorporarse los siguientes documentos:

+ MEMORIA DESCRIPTIVA. Descripcion y objetivos de la propuesta, incorporando
detalle de los usos y actividades previstas, especificaciones técnicas de las obras a
realizar, detallando materiales y procedimientos constructivos y técnicos a
instrumentarse.

« ANTEPROYECTO. Documentacién técnica de obra, desarrollada a nivel de
anteproyecto, correspondientes a: Planos y vistas de implantacion/conjunto,
delimitando y demarcando con claridad la silueta del inmueble en cuestion, en escalas
1:1250; plantas, cortes y vistas de sectores, en escalas 1:500 / 1:250; y volumetrias
o renders de la propuesta arquitectonica y de ingenieria; esquemas estructurales;
planilla de superficies, consignando la identificacion de los locales, sus superficies y
usos. La cantidad, alcance y condiciones de los elementos que integren la
documentacion técnica debera ser los que resulten necesarios y suficientes para una
acabada comprension de la propuesta arquitectonica/ingenieria prevista para el
inmueble en cuestion.

- PLAN DE OBRAS. EIl oferente debera presentar un Plan de Tareas tipo Gantt
Preliminar sobre la base de Anteproyecto descrito, expresado en montos y
porcentuales, parciales y acumulados, estableciendo hitos porcentuales mensurables
a alcanzar en cada mes de obra y hasta finalizarla obra, considerando el plazo
méximo estipulado.

En el PLAN DE OBRAS deberan ser incorporados, todas las tareas conforme a las

condiciones de la Oferta.

Toda la documentacién referida en el presente apartado deberd ser presentada en
ejemplares suscriptos por un profesional responsable con incumbencia en la materia, que
cuente con matricula habilitada para el ejercicio profesional en la jurisdiccion del inmueble

objeto de la contratacion.
PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#AABE
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En cuanto a la documentacion gréfica referida en el apartado "ANTEPROYECTQO", la misma

debera presentarse:

1. En formato digital, dentro de un dispositivo tipo pendrive, conteniendo todos los archivos

generados tanto en el Programa AUTOCAD, como en formato PDF (sin comprimir).

2. En ldminas formato ISO AQ, a color, plegadas y en papel tipo obra en las escalas y condiciones
indicadas, en orientacion apaisada, donde las representaciones de plantas, elevaciones y cortes
incluyan un grado de definiciébn dimensional representado por lineas de acotado, de modo de

permitir la determinacion inequivoca de las medidas de todos los espacios proyectados.

Para expresar medidas de longitud y superficie, se usara el sistema métrico decimal. Todas las
laminas deberan ser confeccionadas conforme el archivo “AABE_TECNOPOLIS_BASECAD.
DWG”. Disponible para su descarga
https://aabe.gob.ar/ TECNOPOLIS/AABE _TECNOPOLIS BASECAD.dwg

https://aabe.gob.ar/TECNOPOLIS/AABE-Tipo.ctb

https://aabe.gob.ar/TECNOPOLIS/Tecnhopolis Foto%20Aerea.jpg

https://aabe.gob.ar/TECNOPOLIS/logo%20aabe.jpg

Toda la documentacion solicitada que requiera presentacion en formato fisico debera
presentarse con la debida identificacion del oferente y procedimiento en trato, ante la
DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y SUBASTAS de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, caso contrario quedara desestimada.

C) PLAN DE INVERSION (Anexo N° 3)

Se debera cargar en el Sistema “COMPR.AR” en el PASO 2 “Completar ofertas econémicas”
como Anexo N° 3: PLAN DE INVERSION, el que debera estar de acuerdo con la propuesta del
PROYECTO, en cuanto al contenido del ANTEPROYECTO y del PLAN DE OBRAS, vy a las
condiciones previstas para la operacion de la concesién, siendo necesario que en dicho marco
se establezca el MONTO TOTAL DE LA INVERSION OFRECIDA en el inmueble para todo el
plazo de concesion.

El PLAN DE INVERSION debera extenderse desde la suscripciéon del contrato hasta el fin del
plazo de vigencia de la concesion, y se deberan hacer constar: rubros, actividades y etapas;
desembolsos mensuales (en montos y porcentaje del total); hitos mensurables a alcanzar; y
fechas de finalizacién y habilitacion al uso de las obras, tanto sea parcial como total; en otros

aspectos. Debera incorporarse los siguientes documentos:

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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. FUENTES DE FINANCIAMIENTO. Indicacion de las fuentes de financiacion previstas,
las que deberdn ser suficientes para permitir afrontar el pago del monto total de inversion
ofertado. Se deber& acreditar la solvencia econémica, asi como la capacidad financiera para
hacer frente a las obligaciones comprometidas con:

« En caso de ser una persona humana: a) manifestacion de bienes y deudas con fecha de
corte no anterior a sesenta (60) dias anteriores a la fecha de presentacién a la presente
Contratacion, la cual debera ser certificada por Contador Publico y legalizada por el
Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la jurisdiccién correspondiente; b)
certificacion de Ingresos por los Ultimos doce (12) meses certificada por Contador Publico
y legalizada por el Consejo Profesional de Ciencias Economicas de la jurisdiccion
correspondiente; ¢) declaracién Jurada de Impuesto a las Ganancias y a los Bienes
Personales, acompafiadas de los correspondientes papeles de trabajo donde figure la
tenencia de dinero en efectivo, bonos, acciones y titulos.

En caso de ser una persona juridica: Balance del dltimo ejercicio inmediato anterior,
certificado por Contador Publico y debidamente legalizado ante el Consejo Profesional de

Ciencias Econ6micas de la jurisdiccion correspondiente.

*FLUJO DE FONDOS. Evaluacion financiera, presentando el flujo de egresos anuales
previstos donde se incluiran: los costos de inversion, los costos de funcionamiento, los
costos administrativos, los costos financieros, la tasa de retorno de la inversion a realizar y
todo otro costo considerado en la propuesta. Se presentara, ademas, el flujo de ingresos y
recursos anuales proyectados, incluyendo los fondos aportados por entidades financieras,

por proveedores propios, y los recursos que se estiman obtener con la explotacion.

Téngase presente que la inversion a realizar debera corresponderse y considerar las mejoras y/u
obras de construccion de arquitectura y/o ingenieria, a ser ejecutadas en el inmueble, conforme
las condiciones del PROYECTO en trato.

No podran contemplarse dentro del PLAN DE INVERSION las erogaciones que el
CONCESIONARIO pretenda realizar en concepto de servicio, equipamiento, mobiliario, obra de
arte, marcas o patentes, o incorporacion de cualquier tipo de bien mueble o semoviente que se

considere como parte del PROYECTO a realizar dentro del inmueble.

REQUISITOS ECONOMICOS-FINANCIEROS:

a) BASE DE COTIZACION. CANON PROPUESTO A PAGAR POR EL CONCESIONARIO.
(Anexo N° 4) PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY SFAABE
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- Sistema “COMPR.AR” PASO 2 “Completar ofertas econdmicas”

El Oferente debera expresar el CANON OFRECIDO en UVAS y en PESOS, por mes y por la
totalidad del plazo de vigencia de la contratacion de TRESCIENTOS (300) meses.

A tal efecto deberd completar el formulario de planilla de cotizacion generado por COMPR.AR,

en el cual entendiendo la cantidad de meses como “servicios”, UNICAMENTE debera ingresar el

canon mensual ofertado como “precio unitario”.

Para establecer el monto en PESOS, el oferente deberd multiplicar la cantidad de UVAS
ofertadas por el precio fijado para la Unidad de Valor Adquisitivo (UVA) por el BANCO CENTRAL
DE LA REPUBLICA ARGENTINA, o entidad que en el futuro la reemplace, correspondiente al
dia de la firma del presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares en la suma de PESOS
MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO CON SETENTA Y SIETE CENTAVOS ($ 1.674,77),
de fecha 9 de diciembre de 2025.

Asimismo, se debera cargar electronicamente en el Sistema COMPR.AR, en el PASO 2 (como
anexo N° 4), la PLANILLA DE COTIZACION, que forma parte integrante como ANEXO A — del
presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares, completo y firmado, el que estara
expresado en UVAS y su equivalente en PESOS, con indicacion del total de la oferta en UVAS y
en PESOS, expresado en niUmeros y letras.

Se establece que, para el supuesto que existieran discrepancias, prevalecera la oferta
consignada en el ANEXO A — PLANILLA DE COTIZACION.

El CANON OFRECIDO en la Oferta debera ser igual o superior al CANON BASE DE
COTIZACION establecido en UVAS por el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION.

El TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION ha establecido el siguiente canon para la

contratacion en trato:

CUADRO DE VALOR:

CANON BASE
CANON BASE CANON BASE VALOR TOTAL POR
MENSUAL en
MENSUAL TOTALEN 300 MESES DE LA
DETALLE UVAS
ESTABLECIDO POR PESOS POR 300 CONCESION EN
ESTABLECIDO POR
ELTTN EN PESOS MESES CONFORME UVAS
ELTIN PLIEG3Rp5-136102661-APN-DCCY Si
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Concesién de Uso y
Explotacién
Comercial, de UN (1) PESOS PESOS CIENTO
UVAS
Inmueble ubicado en SEISCIENTOS OCHENTAY UVA CIENTO DIEZ
TRESCIENTOS
la calle J. Bautista de ONCE TRES MIL MILLONES CIENTO
SESENTA'Y SIETE
la MILLONES TRESCIENTOS TRECE MIL
MIL CUARENTA'Y
Salle S/N, de Ia ($611.000.000) MILLONES OCHOCIENTOS
SEIS (UVAS
Localidad de ($183.300.000.000) (UVA
367.046)
VILLA MARTELLI, 110.113.800)
Partido de VICENTE
LOPEZ, Provincia de
BUENOS AIRES

ARTICULO 9@ CONOCIMIENTO  DEL INMUEBLE. CARACTERISTICAS Y
ESPECIFICACIONES TECNICAS. SITUACION ACTUAL.

El inmueble objeto de la presente concesion se encuentra OCUPADO, conforme lo informado
por la DIRECCION DE DESPLIEGUE TERRITORIAL de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO mediante Informe IF-2025-21518611-APN-DDT#AABE de fecha 27 de
febrero de 2025 y su actualizacion IF-2025-82411721-APN-DDT#AABE de fecha 29 de julio de
2025. Sin perjuicio de ello, el inmueble se encontrara DESOCUPADO a partir del dia 1 de julio
del afio 2026, conforme lo mencionado por la SECRETARIA DE CULTURA en la NO-2025-
133608238-APN-SC.

Se informa que el inmueble se encuentra afectado por la Resolucion N° 172/2006 del
MINISTERIO DE DEFENSA por lo que se dio intervenciéon al MINISTERIO DE DEFENSA, para
que conforme lo establecido en el ARTICULO 2° de la citada resolucion, tome conocimiento del

procedimiento en curso y se expida por todo cuanto estime corresponder.

En atencién a lo informado en el parrafo que antecede, se hace saber que al momento que el

Ministerio de Defensa se expida sobre el particular se emitira la Circular que corresponda.

Las caracteristicas y especificaciones técnicas del inmueble se encuentran descriptas en el
ANEXO |l - CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION -

del presente Pliego.

ARTICULO 10°: VISITA DEL INMUEBLE. DECLARACION JURADA DE CONOCIMIENTO.

El oferente debera solicitar la visita del inmueble a la DIRECCION DE EJECUCION DE
OPERACIONES de la AGENCIA DE ADMINISTRACION O | BERES-DEE1266 ARPNaD QYA ABE

electronico: visitasconcesiones@bienesdelestado.gob.ar, a los efectos de coordinar la misma.
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Dicha solicitud podra efectuarse hasta SIETE (7) dias habiles anteriores a la fecha fijada para la

apertura de ofertas.

La concesion del inmueble sera realizada ad-corpus, en las condiciones fisicas, estructurales y
de conservacion en que se encontraren. La presentacion de la Oferta lleva implicito el total

conocimiento de las condiciones del inmueble en el que se desarrollara la concesion de uso.

No se admitird bajo ningun concepto que el OFERENTE, ADJUDICATARIO yl/o
CONCESIONARIO alegue desconocimiento, reservas, observaciones, dispensas y/o reclamos
posteriores de ninguna naturaleza, basados en la falta absoluta o parcial de informacion respecto
del inmueble, que pudiere registrarse en la documentacion que integra el presente procedimiento

de contratacion.

Como resultado de dicha visita, debera acompafar junto con su Oferta un escrito que tendra
caracter de declaracion jurada, conforme el modelo que se adjunta al presente como ANEXO VI
- DECLARACION JURADA DE VISITA Y CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE, en la que se

exprese tener pleno y cabal conocimiento del inmueble.

ARTICULO 11: PLAZO DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA.

Los oferentes deberdn mantener las ofertas por el término de NOVENTA (90) dias corridos,
contados a partir de la fecha del acto de apertura. Al término del plazo referido, las ofertas seran
renovadas automaticamente por idéntico plazo o por periodos sucesivos, de no mediar
notificacion expresa en contrario de parte de los oferentes con una antelacion de DIEZ (10) dias

corridos a la fecha de vencimiento de las mismas.

ARTICULO 12: REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR LAS ASEGURADORAS QUE EMITAN
POLIZAS DE SEGURO DE CAUCION.

Soélo se admitiran pélizas de seguro de caucién, cuando éstas fueran emitidas por compafias de
seguros habilitadas por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION para operar en
el ramo y cumplir con los requisitos que establece el ANEXO D del presente Pliego.

ARTICULO 13: CRITERIO DE EVALUACION DE LAS OFERTAS. PUNTAJES.

En la ETAPA N° 1 se analizardn los REQUISITOS ADMINISTRATIVOS y los REQUISITOS
TECNICOS (Antecedentes COMERCIALES, CONTABLES Y FINANCIEROS) de los oferentes.

Las ofertas que omitan y/o presenten incompletos uno o mas de los documentos resefiados y/o
gue no se ajusten a las exigencias establecidas, previa intimacion a la subsanacion de los errores
u omisiones que correspondan, seran oportunamente desestimadas, conforme lo previsto por los
articulos 66 y 67 del Reglamento del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional,
aprobado por el Decreto N° 1.030/2016.

Las Ofertas gue se ajusten a las previsiones expresadaé3 leﬁ%@%@%?@@éd%ﬁ%@%@{éﬁﬁAABE

admitidas y pasaran a la ETAPA N° 2 del proceso de evaluacion.
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La ETAPA N° 2 del proceso corresponde a la evaluacion en forma simultanea de los
REQUISITOS TECNICOS: ANTECEDENTES en el rubro (Anexo 1) PROYECTO (Anexo 2) y
PLAN DE INVERSION (Anexo 3) y los REQUISITOS ECONOMICO-FINANCIEROS: CANON
OFRECIDO (Anexo N° 4).

De la ETAPA N° 2 participaran sélo las Ofertas que no hayan sido desestimadas en la
ETAPA N° 1.

Se deja establecido como requisito de admisibilidad del PROYECTO, que en atencién a la
MATRIZ DE EVALUACION obrante como ANEXO Il - APARTADO 2, el oferente debera tener
una calificacion minima de QUINCE (15) puntos, conforme la grilla de ponderaciones y detalle
de valoracion de los diversos items que la componen.

Se consideraran exclusivamente aquellas Ofertas cuyo desarrollo se ajuste a lo determinado en
el ANEXO Il - CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION,
y que adicionalmente su PLAN DE INVERSION resulte razonable en funcion de las condiciones
y alcances del PROYECTO presentado, descartandose las Ofertas que no se ajusten a las
previsiones antedichas.

13.1 ASISTENCIA TECNICA AD-HOC

Se requerira la asistencia técnica Ad-Hoc a los arquitectos que integran la DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO TERRITORIAL de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO, a los fines de que brinden su analisis respecto a los PROYECTOS ofertados y
establezcan su valoracion en conformidad con la Matriz de Evaluacion, conforme ANEXO Il -
MATRIZ DE EVALUACION - APARTADO 1, APARTADO 2 y APARTADO 3y especificaciones
obrantes en el ANEXO Il - CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA
CONCESION.

13.2 PUNTAJE DE EVALUACION DE LAS OFERTAS.

PUNTAJE DE EVALUACION DE LAS OFERTAS.

El puntaje de la ETAPA N° 2 se determinara a partir de la sumatoria del PUNTAJE DE
ANTECEDENTES, el PUNTAJE DE PROYECTO, el PUNTAJE DE PLAN DE INVERSION y el
PUNTAJE DE CANON OFRECIDO, de acuerdo con lo que se expresa a continuacion:

1. PUNTAJE DE ANTECEDENTES: se calificaran los ANTECEDENTES asignando entre CERO
(0) y DIEZ (10) PUNTOS, a instancias de la evaluacion a realizarse aplicando la MATRIZ DE
EVALUACION, conforme el ANEXO Il - MATRIZ DE EVALUACION - APARTADO I.

2. PUNTAJE DE PROYECTO: se calificaran los PROYECTOS asignando entre UNO (1) y
CUARENTA (40) PUNTOS, a instancias de la evaluacion a realizarse aplicando la MATRIZ DE
EVALUACION, conforme el ANEXO Il - MATRIZ DE EVALUACION - APARTADO Il.

Es requisito sine qua non cumplir con el puntaje minimo exigido para el Proyecto de
QUINCE (15) PUNTOS, bajo pena de tener por desestimada la OFERTA.

3. PUNTAJE DE PLAN DE INVERSION: se calificaran los PLARNESORE 1868168 IONRSDCaYISHAABE
entre UNO (1) y TREINTA (30) PUNTOS, mereciendo TREINTA (30) PUNTOS quien presente la

Pégina 23 de 139



MAXIMA INVERSION OFRECIDA, conforme el ANEXO Ill - MATRIZ DE EVALUACION -
APARTADO llI.

A quienes presenten un MONTO TOTAL DE INVERSION OFRECIDA menor se les otorgara el
puntaje proporcional, partiendo de que el mayor tendra la puntuacion maxima.

FORMULA: MONTO DE INVERSION / MAYOR MONTO DE INVERSION X 30

Es requisito sine qua non acreditar las fuentes de financiamiento previstas y adecuadas
gue permitan afrontar el monto de inversién propuesto, bajo pena de tener por
desestimada la OFERTA.

4. PUNTAJE DE_CANON OFRECIDO: se calificaran los CANONES OFRECIDOS asignando
entre UNO (1) y VEINTE (20) PUNTOS, mereciendo VEINTE (20) PUNTOS quien ofrezca el
MAXIMO CANON OFRECIDO para la explotacion del inmueble, conforme el ANEXO Il -
MATRIZ DE EVALUACION- APARTADO IV.

A quienes presenten un CANON OFRECIDO menor, y siempre que este resulte igual o superior
al CANON BASE, se les otorgara el puntaje proporcional, partiendo de que el mayor tendra la
puntuacion maxima.

FORMULA: MONTO DE CANON OFRECIDO / MAYOR MONTO DE CANON OFRECIDO X 20.

ARTICULO 14: DICTAMEN DE PRE SELECCION — DICTAMEN DE EVALUACION DE LAS
OFERTAS - VISTA - IMPUGNACIONES.

1. DICTAMEN DE PRE SELECCION:

Luego de la Apertura de Ofertas de la ETAPA 1, los oferentes podran tomar vista de las
propuestas técnicas presentadas, durante DOS (2) dias contados a partir del dia habil inmediato
siguiente al de la fecha de apertura y formular las observaciones que estimen pertinentes dentro

de los DOS (2) dias habiles posteriores a la finalizacion del plazo para la vista.

La DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y SUBASTAS notificara a los correos
electronicos constituidos, las observaciones a los oferentes observados, los que podran
contestarlas dentro de los DOS (2) dias habiles siguientes. Con las observaciones y, en su caso,

las contestaciones respectivas, deberd acompafarse la documentacion de la que intente valerse.

La COMISION EVALUADORA analizaré los aspectos de las ofertas presentadas, y emitira el
DICTAMEN DE PRESELECCION, dentro del término de CINCO (5) dias habiles contados a partir
del dia habil inmediato siguiente a la fecha de recepcion de las actuaciones, el que sera notificado
a todos los oferentes dentro de los DOS (2) dias de emitido. En caso de haberse presentado

: e _ . ., PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#AABE
observaciones emitira en dicho dictamen su opinién fundada sobre las mismas.
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Los oferentes e interesados podran impugnar el DICTAMEN DE PRESELECCION dentro de los
DOS (2) dias de notificados, previa integracién de la garantia correspondiente que serd por la
suma de PESOS CINCO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES ($
5.499.000.000).

Todas las impugnaciones planteadas seran resueltas por la autoridad competente en el acto

administrativo que resuelva la Pre Seleccion.

La DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y SUBASTAS debera notificar a todos los
oferentes el acto administrativo que resuelva la Pre Seleccion dentro de los TRES (3) dias habiles

de emitido.

Luego de la Apertura de Ofertas de la ETAPA 2, los oferentes podran tomar vista de las
propuestas técnicas presentadas, durante DOS (2) dias habiles contados a partir del dia habil
inmediato siguiente al de la fecha de apertura y formular las observaciones que estimen

pertinentes dentro de los DOS (2) dias habiles posteriores a la finalizacion del plazo para la vista.

La DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y SUBASTAS notificara a los correos
electrénicos constituidos, las observaciones a los oferentes observados, los que podran
contestarlas dentro de los DOS (2) dias habiles siguientes. Con las observaciones y, en su caso,

las contestaciones respectivas, debera acomparfiarse la documentacion de la que intente valerse
2. DICTAMEN DE EVALUACION DE LAS OFERTAS.

La COMISION EVALUADORA establecera el orden de mérito de conformidad al sistema de
puntajes establecido en el ARTICULO 13 del presente y recomendara sobre la resolucion a

adoptar para concluir el procedimiento.

El DICTAMEN DE EVALUACION de las ofertas se notificara a todos los oferentes mediante la

difusién en el Sistema COMPR.AR y se enviaran avisos mediante mensajeria del mismo.

Se podra impugnar el DICTAMEN DE EVALUACION dentro de los TRES (3) dias héabiles de su
difusibn en el mencionado sitio, previa integracion de la garantia de impugnacion
correspondiente.

El DICTAMEN DE EVALUACION sera elevado sin mas tramite a la autoridad competente para

emitir el Acto Administrativo de Adjudicacion.

ARTICULO 15: ADJUDICACION.
La Adjudicacion se realizara a la Oferta que obtenga el PUNTAJE FINAL DE OFERTA mas

elevado, de conformidad al criterio establecido en el ARTICULO 13 del presente Pliego.

La adjudicacion sera notificada al adjudicatario y al resto deUds@#&ntk3n1§a0E ABN0D FRESHAABE

(3) dias de dictado el acto respectivo, mediante la difusion en el sitio https://comprar.gob.ar. El
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referido Sistema COMPR.AR enviara avisos mediante mensajeria y podra enviarse asimismo
correo electrénico en los términos de lo dispuesto por el inciso d) del Articulo 2° de la Disposicion
ONC N° 62-E/16.

ARTICULO 16: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO Y GARANTIA DE
INVERSION.

Garantia de Cumplimiento de Contrato:

Dentro del plazo de CINCO (5) dias habiles de firmado el contrato, el adjudicatario deberd integrar
la garantia de cumplimiento del contrato, equivalente al monto de DIECIOCHO (18) meses de
canon ofertado, conforme lo previsto en el Reglamento de Gestién de Bienes Inmuebles del
Estado Nacional, cuyo texto ordenado fue aprobado por la Resolucion AABE N° 177/22 (RESFC-
2022-177-APN-AABE#JGM) de fecha 16 julio de 2022 y su modificatoria

Dicha garantia debera ser constituida mediante un seguro de caucién, a instancias de una pdéliza
electrénica emitida por una compafia, aprobada por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS
DE LA NACION, extendida a favor de la AABE.

En relaciéon al monto de la garantia debera tomarse el precio fijado para la Unidad de Valor
Adquisitivo (UVA) establecido por el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA, o

entidad que en el futuro la reemplace, correspondiente al dia previo de la emision de la pdliza.

La poéliza debera estar firmada por una autoridad de la compafiia aseguradora emisora, con poder
suficiente y su firma certificada por Escribano Pablico, con legalizacién por el Colegio respectivo
cuando el domicilio de emisién de la compafiia se encuentre en una jurisdiccién distinta a la
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.

La poliza debera ser presentada en la DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y

SUBASTAS, al correo electronico subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar.

Vencido dicho plazo sin haberse constituido, habiéndose cursado la intimacion correspondiente
por la UNIDAD OPERATIVA DE CONTRATACIONES para su cumplimiento, la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podra rescindir el contrato por culpa del
CONCESIONARIO, intimandolo al pago del importe equivalente al valor de la mencionada
garantia, conforme lo previsto en el articulo 41 del Manual de Procedimiento del Régimen de
Contrataciones de la Administracion Nacional, aprobado por Disposicion de la OFICINA
NACIONAL DE CONTRATACIONES N° 62 - E/2016.

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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El CONCESIONARIO debera actualizar anualmente esta garantia, tomando como monto de
referencia la cantidad total de UVAS adjudicadas al valor del dltimo dia habil previo al mes de
actualizacion conforme el valor que establezca el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA
ARGENTINA, o la entidad que en el futuro lo reemplace, para las UVAS.

Dicha garantia actualizada deberéa ser presentada por ante COORDINACION DE RELACIONES
CON TERCEROS de esta Agencia, contactdndose previamente al correo electrénico:
crt@bienesdelestado.gob.ar.

Esta garantia no reconocerd interés alguno y sera reintegrada al CONCESIONARIO dentro de
los DIEZ (10) dias héabiles de concluido el contrato, ello previa verificacion de parte de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO del estricto cumplimiento de la
totalidad de las obligaciones asumidas por parte del CONCESIONARIO.

El incumplimiento de actualizaciéon o presentacién de la garantia actualizada en los términos
antes indicados, luego de la intimacién realizada por la AGENCIA, sera considerado como causal
de rescisiébn por culpa del CONCESIONARIO, e implicara la pérdida de la garantia de
cumplimiento del contrato, en proporcién al periodo que reste para su cumplimiento, sin perjuicio
de la aplicacion, en su caso, de las multas y sanciones que correspondan, quedando obligado a
indemnizar los perjuicios ocasionados, que sean consecuencia de circunstancias imputables al

Concesionario.

Garantia de Inversion:

El CONCESIONARIO debera constituir y presentar un seguro de caucién en concepto de
Garantia de Inversion, ante la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de esta

Agencia, contactandose previamente al correo electronico: crt@bienesdelestado.gob.ar.

Dicha garantia debera constituirse por un valor del VEINTE POR CIENTO (20%) del monto de la
inversion total ofertada, bajo condiciones similares a las previstas para la Garantia de
Mantenimiento de Oferta, y se presentara juntamente con el PROYECTO EJECUTIVO DE LA
OBRA.

El CONCESIONARIO debera actualizar anualmente esta garantia, tomando como monto de
referencia el monto ofertado en la Inversion y convertido en Uva al valor establecido en el pliego
para la conversion de la oferta, por otro lado al momento de la actualizacion se debera tomar el
valor para la UVA del ultimo dia hébil previo al mes de actualizacion conforme el valor que
establezca el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA, o la entidad gue en el futuro

lo reemplace, para las UVAS, o la entidad que en el futuro lo reemplace, para las UVAS.

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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La garantia actualizada deberd ser presentada por el CONCESIONARIO ante la
COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de esta Agencia, contactandose
previamente al correo electrénico: crt@bienesdelestado.gob.ar.

La garantia permanecera en vigor por un periodo de DOCE (12) MESES posteriores a la
fecha en que sea acreditada la Recepcion Definitiva de la Obra, conforme sea certificado
por parte de la AUDITORIA DE OBRA de la AABE.

ARTICULO 17: VIGENCIA DE LA CONCESION DE USO Y RESTITUCION DEL INMUEBLE

La presente Concesidn se realizara por el plazo de TRESCIENTOS (300) meses contados desde la
firma de los respectivos Contratos de Concesién de Uso, prorrogables por un plazo de DOCE (12)

meses.

Seré facultad de esta Agencia optar por otorgar una prérroga, tal como lo expresa el articulo 12 del
Decreto N° 1023/01 y el articulo 100 del REGLAMENTO DEL REGIMEN DE CONTRATACIONES DE
LA ADMINISTRACION NACIONAL aprobado por medio del Decreto N° 1030/16.

La concesion tendra vigencia desde la suscripcion del Contrato hasta la finalizacién del plazo indicado
o el vencimiento de su prorroga, fecha a partir de la cual el “CONCESIONARIO” tendra DIEZ (10)
dias hdbiles para reintegrar el sector de Inmueble totalmente desocupado, libre de enseres y

personas, en buen estado de aseo, limpieza y conservacion.

En ese sentido, sera suscripta el Acta de Restitucion del Inmueble, contenida en el ANEXO VIi
del presente Pliego.

ARTICULO 18: SUSCRIPCION Y PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. ENTREGA DEL
INMUEBLE.

La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO convocara al Adjudicatario, para
la suscripcion del Contrato de Concesion, dentro de los DIEZ (10) dias habiles de haber tomado
posesién del inmueble ocupado, estimada para el 1 de julio de 2026.

La vigencia del plazo de la presente contratacién, comenzara a regir a partir del momento que el
ADJUDICATARIO suscriba el contrato.

En el supuesto de que el Adjudicatario se constituyere en una UNION TRANSITORIA (U.T.), la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podra convocarlo para la
suscripcion del Contrato de Concesién a partir de los VEINTE (20) dias habiles de haber tomado
la posesion del inmueble.
El contrato de Concesion de Uso se ajustara al modelo que como ANEXO G forma parte
integrante del presente Pliego de Bases Condiciones Particulares.

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY SEAABE
Asimismo, integraran el contrato los siguientes documentos:
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ANEXO | CROQUIS DE UBICACION DEL INMUEBLE.

ANEXO I CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION.
ANEXO IV~ ACTA DE INVENTARIO.

ANEXO V ACTA DE COMPROBACION DE ESTADO Y OCUPACION DEL INMUEBLE.
ANEXO VI DECLARACION JURADA DE VISITAY CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE.
ANEXO VIl ACTAS DE ENTREGA Y RESTITUCION DEL INMUEBLE.

ANEXO VIII  OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

ANEXO A PLANILLA DE COTIZACION.

ANEXO C - INSTRUCTIVO E-RECAUDA. SISTEMA DE RECAUDACION DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL- ALQUILER: Servicio Administrativo y Técnico 2%/
GARANTIA.

ARTICULO 19: OBRAS A REALIZAR EN EL INMUEBLE.
I) ALCANCE:

La Oferta debera contemplar: a) la ejecucion de la totalidad de las obras de construccion, tanto
sea de arquitectura como de ingenieria, que correspondan al PROYECTO en trato, y que se
encuentren comprendidas dentro de los limites del sector del inmueble; b) la ejecucion de las
obras del tendido de las infraestructuras de servicios de red hasta los puntos de conexionado o
nexo que se encuentren fuera de los limites del sector del inmueble, en la medida que se hallen
definidos; y c) las respectivas obras de nexo, potenciacion o de conexionado complementarias,
gue eventualmente sean requeridas por parte de las empresas prestatarias de servicios publicos
de red. Por tal motivo, correra por cuenta y cargo del CONCESIONARIO la ejecuciéon y
habilitacion al uso de la totalidad de las obras en trato.

I) PROYECTO EJECUTIVO DE OBRA.

Antes de iniciar la obra y dentro del plazo maximo de TREINTA DIAS (30) dias corridos desde la
firma del respectivo Contrato de Concesion de Uso, el CONCESIONARIO deber& presentar el
PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA para su revision y VISADO por parte de la COMISION DE
AUDITORIA DE OBRA de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

El PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA debera ajustarse y guardar estricta relaciéon con el
ANTEPROYECTO DE LAS OBRAS, la MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA PROPUESTA, el PLAN
DE TRABAJO y el PLAN DE INVERSION oportunamente ofertado.

Toda la documentacion debera ser presentada digitalmente por TAD ante la AGENCIA,
suscriptos por un profesional responsable, con incumbencia en la materia y matriculado en el
ambito de la jurisdiccion donde se emplaza el inmueble, delbeHdo-2H3tria60266hrAsBacioY SHAABE
nuamero de Expediente por el cual tramité el procedimiento de contratacién y el nimero de
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proceso, a la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, mediante correo electrénico dirigido a la casilla

crt@bienesdelestado.gob.ar.

Una vez recibido el PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA, la COMISION DE AUDITORIA DE
OBRA tendra SESENTA (60) dias habiles para expedirse sobre el mismo o efectuar
observaciones, en ajuste con los lineamientos establecidos en el ANEXO II- CARACTERISTICAS
Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION y demés normativas vigentes.

En caso de que la COMISION DE AUDITORIA DE OBRA solicite al CONCESIONARIO efectuar
modificaciones al PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA, el CONCESIONARIO debera
realizarlas en un plazo maximo de QUINCE (15) dias corridos, al cabo de lo cual deberéa volver

a presentar la documentacion.

Una vez que el PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA resulte VISADO por la COMISION DE
AUDITORIA DE OBRA, el mismo pasard a considerarse PROYECTO EJECUTIVO
“PROVISORIO” DE OBRA APROBADO.

Dentro del plazo de DIEZ (10) dias habiles de aprobado el PROYECTO EJECUTIVO
“PROVISORIO” DE OBRA APROBADO, el CONCESIONARIO debera iniciar los tramites
correspondientes para obtener su aprobacién por ante las reparticiones municipales, provinciales
y/o nacionales con competencia en la materia, ello a los fines de obtener el respectivo permiso,

autorizacién de obra, no objecion o conformidad, segln corresponda.

A tal efecto, el CONCESIONARIO debera presentar ante la AGENCIA la constancia del tramite

iniciado ante la reparticion.

Una vez obtenido el permiso u autorizacion de obra correspondiente por dichas reparticiones
municipales, provinciales y/o nacionales con competencia en la materia, el CONCESIONARIO
debera acreditar ello por ante la COMISION DE AUDITORIA DE OBRA de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

La COMISION DE AUDITORIA DE OBRA en un plazo de QUINCE (15) dias héabiles analizara la
documentacién presentada por el CONCESIONARIO vy, en caso de corresponder, VISARA DE
MANERA DEFINITIVA el PROYECTO EJECUTIVO o requerira subsanaciones o informacion

complementaria.

Una vez obtenido el VISADO DEFINITIVO, el mismo pasara a considerarse PROYECTO

EJECUTIVO “DEFINITIVO” DE OBRA APROBADO, debiendo el CONCESIONARIO iniciar las

obras, debiendo considerar el sector a inaugurar el 1 de julio de 2027, conforme lo indicado en

el apartado lll de la presente “PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS”.
PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#AABE
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El CONCESIONARIO debera acreditar tanto con caracter previo al comienzo de las operaciones,
como durante el plazo en que se extienda la presente contratacion, el fiel cumplimiento de la
normativa ambiental vigente, conforme exigencias determinadas por la Autoridad de Aplicacion
competente a nivel municipal y provincial, y de conformidad a las directivas que emanen de los

organismos competentes en la materia a nivel nacional.

Finalizadas las obras, el CONCESIONARIO tendra a su cargo y costo la presentacion y
aprobacién o registracion, por parte de las autoridades locales competentes, de los planos de
obra nueva, conforme a obra y habilitaciones al uso, que pudieran corresponder, debiendo
acreditar dichas gestiones en forma fehaciente por ante la COMISION DE AUDITORIA DE OBRA
de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

El incumplimiento de la acreditacién en los términos indicados en el presente sera considerado

como causal de rescision por culpa del CONCESIONARIO

lll) PLAZO DE EJECUCION DE OBRA. CARGO DE INAUGURACION DE OBRA. MULTA POR
MORA

El plazo para la ejecucion de las obras serd propuesto por el CONCESIONARIO en su Oferta, y
sera computado desde la fecha en que la COMISION DE AUDITORIA DE OBRA haya otorgado
el VISADO DEFINITIVO del PROYECTO EJECUTIVO DE OBRA presentado.

El plazo de ejecucién sera improrrogable, con la Unica excepcion de la ocurrencia de hechos que
puedan encuadrarse como caso fortuito o fuerza mayor, debidamente comprobado.

Se hace constar que los acontecimientos meteorolégicos o inconvenientes atmosféricos (lluvias,
granizo, niebla, inundaciones, etc.) solo podran ser considerados como fuerza mayor cuando
consistan en eventos extraordinarios, en exceso de los registros histéricos de los Ultimos VEINTE
(20) afios en el Partido de Vicente L6pez PROVINCIA DE BUENOS AIRES y solo en la medida

en que los mismos incidan efectivamente en los plazos de la Obra.

Asimismo, se considerara como impedimento valido a toda resolucion judicial firme de amparo o

medida cautelar que tenga como consecuencia la imposibilidad de continuar la obra.

Cuando se den tales circunstancias que afectan a los trabajos en curso y que justifiquen una
ampliacién del plazo, el CONCESIONARIO debera comunicarlo formalmente a la COMISION DE
AUDITORIA DE OBRA dentro de los CINCO (5) dias habiles de producida la causa alegada. En
tal supuesto, la COMISION DE AUDITORIA DE OBRA analizara la procedencia del reclamo vy,
de ser esta conducente, otorgara una razonable ampliacion del plazo que contemple la incidencia
gue hubiere tenido la situacion de fuerza mayor en el desarrollo de la obra y/o en el cumplimiento

de las obligaciones del CONCESIONARIO.
PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#AABE
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La ampliacion del plazo, por caso fortuito o fuerza mayor, no implica una modificacion del plazo

de pago ni vigencia de la duracion del contrato.

CARGO DE INAUGURACION DE OBRA

El CONCESIONARIO de manera indefectible se compromete a llevar adelante la inauguracion
del SECTOR IDENTIFICADO COMO “SECTOR AV. GENERAL PAZ”, conforme se detalla en el
ANEXO Il de CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS, a realizarse el dia 1 de
julio de 2027.

MULTA POR MORA EN LA EJECUCION DE LAS OBRASSi el CONCESIONARIO no cumpliere
con los plazos previstos en el presente o con el cargo de inauguracion previsto, la AGENCIA podra
aplicar una multa del CERO COMA CERO CINCO POR CIENTO (0,05 %) del CANON TOTAL
del Contrato de Concesion, por cada dia de demora.

No se aplicard penalidad alguna en el presente marco en el supuesto de que se generare un
retraso en la ejecucién de las Obras que fueran derivadas de razones debidamente fundadas y
acreditadas, siempre que se originen por situaciones impuestas por terceros, tal el caso del
gobierno local, provincial o nacional, conforme corresponda, prestatarias de servicios publicos u
otros, y conforme evaluacion técnica que realice, a tal efecto, la COMISION DE AUDITORIA DE
OBRA de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

La multa que se aplique por demora en la iniciacibn de los trabajos no autorizara al
CONCESIONARIO a considerar prorrogado el Plazo de la Obra por el nimero de dias

correspondientes a aquella demora.

Solo se incluirdn en el computo del Plazo de Obra del Contrato de Concesion, las prérrogas y
ampliaciones que pudieren ser aprobadas expresamente por la COMISION DE AUDITORIA DE
OBRA.

ARTICULO 20: COMISION DE AUDITORIA DE OBRA

La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO tiene a su cargo la COMISION
DE AUDITORIA DE OBRA en lo que respecta al seguimiento de la ejecuciéon de las obras,
incluyendo la revision y visado de los Proyectos Ejecutivos de Obray de toda otra documentacion
técnica que guarde relacion con el proceso de ejecucion de los proyectos y las obras en el
inmueble objeto de la concesion, conforme la Resolucion AABE N° 183 del 3 de agosto de 2023
(RESFC-2023-183-APN-AABE#JGM) y sus modificatorias.

Esta COMISION DE AUDITORIA DE OBRA, se encuentra conformada, como miembros titulares,

por el DIRECTOR DE GESTION DE PROYECTOS INMOHBILIER{ZRD 13020 éAEN R RNSFAABE

en representacion de su Direccion; el DIRECTOR DE PROYECTOS, OBRAS Y
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RELOCALIZACION o a quien éste determine en representacion de su Direccion, siempre que
cumplan con un perfil técnico especifico, que se encuentren desempefiando tareas en las areas
de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO que tengan competencia en
lo que hace a la revision, desarrollo e instrumentacion de proyectos y obras de construccion; el
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO TERRITORIAL y el DIRECTOR DE PLANIFICACION
Y GESTION DE PROYECTOS, quienes actuaran alternadamente conforme lo determine en cada
caso particular el DIRECTOR NACIONAL DE PLANIFICACION Y COORDINACION
ESTRATEGICA. Asi mismo se encuentran como miembros suplentes aquellos funcionarios con
rango no inferior a coordinador que en cada caso determine el miembro titular, siempre que

cumplan con los requisitos indicados anteriormente.

La COMISION DE AUDITORIA DE OBRA tiene a su cargo la revision y visado del PROYECTO
EJECUTIVO DE OBRA, quien debera previamente darle intervencién a la AGENCIA NACIONAL
DE PUERTOS Y NAVEGACION; y en toda otra documentacion técnica que guarde relacion con
el proceso de ejecucion de los proyectos y las obras, asi como la verificacion y toma de
conocimiento en cuanto a la documentacion aprobada o registrada por parte las autoridades
locales, provinciales y nacionales, que sean inherente a permisos, habilitaciones o autorizaciones

gue resulten exigibles por parte de estas Ultimas para desarrollar el proyecto y las obras.

En tal sentido, la COMISION DE AUDITORIA DE OBRA esté facultada para acceder al inmueble
a los fines de verificar la marcha y condiciones de ejecucién de las obras, en ajuste a lo
establecido en el PROYECTO EJECUTIVO DE OBRA, y tendra a su cargo la verificacion del
Inicio de Obra, la Recepcidn Provisoria de Obra y la Recepcion Definitiva de Obra, incluyendo la

certificacion de dichas instancias.

La COMISION DE AUDITORIA DE OBRA cuenta con acceso libre e irrestricto a cualquier
espacio comprendido dentro del inmueble, debiendo el CONCESIONARIO proveerle los
elementos de seguridad requeridos por la respectiva normativa y le brindara la colaboracion

necesaria para desempefiar su tarea.

El CONCESIONARIO debera designar un RESPONSABLE TECNICO DE PROYECTO, que
debera ser un profesional con incumbencia en la materia y matriculado en la jurisdiccion, quien
se constituira en interlocutor véalido entre el CONCESIONARIO y la COMISION DE AUDITORIA

DE OBRA, en lo que respecta a las cuestiones aludidas en el presente apartado.

ARTICULO 21: FALTA DE ENTREGA DE LOS BIENES POR LA ADMINISTRACION.
DESESTIMIENTO.

En caso de que no se pueda suscribir el Contrato de COW@@%&-’%%&NKQ\@%@@AABE

posteriores al 1 de julio de 2026, por motivo de mantenerse el inmueble ocupado, el
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ADJUDICATARIO tendra derecho a solicitar la revocacién del acto por causas no imputables a

Su persona, por consecuencia sin aplicacion de penalidades.

Asimismo, la AGENCIA podré revocar la concesion por idénticas razones. Si por razones de caso
fortuito o fuerza mayor no pudiera hacerse entrega del inmueble dentro de los 10 dias hébiles de
suscripto el contrato, el concesionario podra desistir del contrato y obtener la devolucion del total
de la garantia aportada, considerandose éste como rescindido sin culpa de las partes y sin

derecho a indemnizacion a favor de ninguna de ellas

ARTICULO 22: FORMA Y PLAZO DE PAGO. DIFERIMIENTO DE PAGO.

Para la presente contratacion, se otorgara un diferimiento de pago de TREINTA (30) MESES a contar
desde la suscripcion del Contrato de Concesion, en virtud de las obligaciones a cargo del
CONCESIONARIO vinculadas con las elevadas inversiones que requiere una obra de tal
envergadura, independientemente del proyecto que resulte adjudicado y la obtenciéon de las

habilitaciones correspondientes para el inicio del proyecto y ejecucioén de las obras.

Es responsabilidad del CONCESIONARIO obtener las habilitaciones y permisos correspondientes
para la explotacién comercial objeto de la presente contratacién, siendo causal de rescision por culpa
del CONCESIONARIO la no obtencién de las mismas y su consecuente ejecucion de Garantia de

Cumplimiento de contrato.

Se conviene que el CONCESIONARIO debera abonar el monto total dividido en DOSCIENTAS
SETENTA (270) cuotas mensuales y consecutivas, cuyo valor al momento del pago sera determinado
conforme el precio fijado para la Unidad de Valor Adquisitivo (UVA) por el BANCO CENTRAL DE LA
REPUBLICA ARGENTINA o la entidad que en el futuro la reemplace, para el Gltimo dia habil del mes

previo al vencimiento.

El “CONCESIONARIO” abonara mensualmente el monto total en UNIDADES DE VALOR
ADQUISITIVO a partir del mes TREINTA Y UNO (31) de suscripto el contrato de concesion de uso,
debiendo encontrarse acreditados los pagos efectuados hasta el dia 10 de cada mes, considerando

el CONCESIONARIO los plazos de acreditacion de cada forma de pago en particular.

El canon mensual sera abonado, por el CONCESIONARIO, integramente en la cuenta recaudadora
de la TESORERIA GENERAL DE LA NACION ( Ente receptor de fondos el SAF 999), consignando
como entidad ordenante ala AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (SAF 205),
abierta en el BANCO DE LA NACION ARGENTINA, a través del Sistema de Recaudacion de la
Administracion Publica, mediante la generacion de un Volante Electrénico de Pago o Boleta de Pago,
para ser pagados en entidades bancarias segun -INSTRUCTIVO SISTEMA DE RECAUDACION DE
LA ADMINISTRACION PUBLICA.

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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POR LA AABE.

Adicionalmente, el CONCESIONARIO deberéa abonar a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO el DOS POR CIENTO (2%) del valor del CANON OFRECIDO mensual
actualizado, prorrateado al momento de cada pago mensual, en concepto de servicios
administrativos y técnicos prestados por esa Agencia, conforme lo establecido a través de la
Resolucion AABE N° 73 de fecha 13 de abril de 2022 (RESFC-2022-73-APN-AABE#JGM).

El pago de la comision seré integramente cancelado en la cuenta recaudadora de la AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (S.A.F. 205) abierta en el BANCO DE LA
NACION ARGENTINA, a través del Sistema de Recaudacién de la Administracién Publica (E-
Recauda), mediante la generacion de un Volante Electrénico de Pago o Boleta de Pago, para
ser pagados en entidades bancarias, conforme instructivo incorporado al presente como ANEXO
C - INSTRUCTIVO E-RECAUDA. SISTEMA DE RECAUDACION DE LA ADMINISTRACION
PUBLICA NACIONAL- ALQUILER: Servicio Administrativo y Técnico 2% / GARANTIA.

ARTICULO 24: MORA EN LOS PAGOS

El incumplimiento de cualquiera de los pagos en el plazo y forma establecidos en el presente marco,
implicara la mora automatica de pleno derecho, sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial
y devengara un interés moratorio igual a una vez la tasa Activa Promedio del BANCO DE LA NACION
ARGENTINA para las operaciones de descuentos de documentos comerciales mas un interés
punitorio igual a una vez la tasa activa promedio del BANCO DE LA NACION ARGENTINA para las

operaciones de descuentos de documentos comerciales.

En el supuesto de que el “CONCESIONARIQ” incurriere en el incumplimiento en tiempo y forma, en
el pago del canon respectivo o la Comision por Servicios Administrativos Técnicos prestados por la
AABE, en TRES (3) periodos mensuales consecutivos, o CINCO (5) alternados durante toda la
vigencia del contrato, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO quedara
facultada, sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, a rescindir Contrato de Concesion de
Uso sin necesidad de previa interpelacién judicial o extrajudicial alguna, debiendo el
“CONCESIONARIQO’ restituir el sector del inmueble dentro de los DIEZ (10) dias corridos de notificada
tal rescision. Asimismo, en dicho caso, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL

ESTADO se reserva el derecho de iniciar las acciones legales correspondientes.

Si se rescindiera el contrato, por culpa del “CONCESIONARIO”, los intereses y multas
devengados hastala fecha de rescision, se liquidara sin perjuicio de la pérdida simultanea del

depodsito de garantia de cumplimiento de contrato.

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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ARTICULO 25: GASTOS, IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SEGUROS.

Seran a cargo del CONCESIONARIO el pago de todos los servicios, impuestos, tasas y
contribuciones municipales que recaigan sobre el inmueble concesionado, como asi también las
tasas, aranceles o gravdmenes que surjan como derivacion del desarrollo de las actividades y/o

sobre las condiciones de funcionamiento y habilitacién al uso del inmueble.

En particular, el CONCESIONARIO debera tomar a su cargo y realizar, a su propio costo, todas
las acciones y gestiones que resulten necesarias para obtener la habilitacion al uso del inmueble
conforme el destino o actividad prevista en el marco de su explotacién comercial, y en un todo

de acuerdo con la normativa local vigente en la materia.

En tal sentido, el CONCESIONARIO debera hacerse cargo del pago de toda tasa, derecho o
servicio municipal vinculado a operativos de control perimetral destinados a garantizar la
seguridad del predio y su entorno, la fiscalizacion frente a actividad ambulante no autorizada, la

limpieza del espacio publico circundante y la ordenacion del transito peatonal y vehicular.

Asimismo, el CONCESIONARIO debera abonar los derechos, tasas y demas gastos que resulten
asociados a la conexion y/o provisién de las instalaciones de servicios de energia eléctrica, gas
natural, agua corriente y saneamiento cloacal, Internet, Telefonia, transmisién de datos, u otros,

segun corresponda.

El CONCESIONARIO deberd presentar la documentacion respaldatoria de los pagos y
habilitaciones mencionados ante la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO mediante correo electrénico
dirigido a la casilla crt@bienesdelestado.gob.ar.

Por lo expuesto, el CONCESIONARIO debera presentar:

e Dentro de los SESENTA (60) dias habiles contados desde la recepcion definitiva de las
obras y luego en forma anual, durante el plazo de la concesién: copia certificada del
documento correspondiente a la habilitacién al uso del inmueble, vigente para el periodo
en cuestiéon y conforme el destino previsto, emitida por la autoridad de aplicacién
competente.

e Anualmente: copias certificadas de los comprobantes de pago de todos los servicios,
impuestos, tasas y contribuciones locales y nacionales que pesen sobre la actividad
desarrollada, incluyendo, en su caso, aquellos vinculados a operativos de control
perimetral, seguridad, fiscalizacion de actividad ambulante, limpieza del espacio publico

y transito.

El CONCESIONARIO sera el Unico responsable del pago de todos los servicios y conceptos
detallados precedentemente, dejando libre de toda responsabilidad al ESTADO NACIONAL y a

la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.
PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE

Pégina 36 de 139



La falta de presentacién de la documentacién referida en el presente apartado dentro del
plazo establecido seré causal de rescision del contrato de concesion de uso, salvo que

medie justificacion suficiente.

ARTICULO 26: MODIFICACIONES AL INMUEBLE. PROPIEDAD DE LAS MEJORAS.

El CONCESIONARIO no podra realizar ninguna modificacién al inmueble concesionado, excepto
las establecidas en el PROYECTO EJECUTIVO DE OBRA APROBADO.

En caso de que el CONCESIONARIO requiera realizar tareas u obras menores en el bien
concesionado que excedan los términos del PROYECTO EJECUTIVO DE OBRA APROBADO,
y que sean indispensables para adaptarlas a su servicio y/o necesidades, indistintamente su tipo
y alcance, el CONCESIONARIO debera notificar previamente a la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO para su conocimiento y, de corresponder, emision
de la correspondiente autorizacion, la cual deberd ser inexcusablemente expresa y previa al inicio

de cualquier tarea u obra dentro del sector del inmueble.

Si dichas modificaciones fueran autorizadas y efectivamente realizadas, quedaran incorporadas

al patrimonio estatal.

La ejecucién de modificaciones u obras sin la autorizacion requerida obligara exclusivamente al
CONCESIONARIO, quien debera hacerse cargo de todos los gastos para adecuarlas o
destruirlas de inmediato y volver los bienes a su estado anterior, segun el caso. Asimismo, sera

considerada causal de rescision del contrato por culpa del CONCESIONARIO.

Toda obra, montaje o instalacion, incluyendo el conexionado de los servicios, indistintamente su
tipo y condicion, deberan realizarse respetando la normativa y reglamentacion vigente en la

materia, tanto a nivel local, provincial y nacional.

Todas las mejoras edilicias permanentes, tecnolégicas, o de cualquier tipo que el
CONCESIONARIO introduzca en el inmueble del ESTADO NACIONAL afectados al
cumplimiento de la CONCESION, quedaran incorporadas al patrimonio estatal y no daran lugar

a compensacion alguna.

Los costos y gastos que demande la ejecucion de las mejoras y obras en el inmueble serén
soportados exclusivamente por el CONCESIONARIO, sin que ello le otorgue derecho a solicitar

compensacion y/o reembolso de ninguna naturaleza contra el ESTADO NACIONAL y/o la AABE.

ARTICULO 27: MANTENIMIENTO E INSPECCION DEL INMUEBLE.

El CONCESIONARIO debera mantener el inmueble en perfectas condiciones de higiene,

seguridad, conservacién y mantenimiento, y, en su caso, efectuar regularmente los trabajos de

mantenimiento y preservacion que correspondan, de modo (]i_g_ﬁ:aéa%ﬁgrl%%%%gfi%w%(égq(eg# AABE

de uso del sector del inmueble, conforme el destino previsto.
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La DIRECCION DE DESPLIEGUE TERRITORIAL de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO realizara regularmente inspecciones al inmueble a los fines de verificar
sus condiciones de uso, su estado de conservacion y mantenimiento, el cumplimiento de las
obligaciones asumidas en el marco de la Concesion, y de la normativa vigente en materia de
uso, construccion y condiciones laborales y de higiene y seguridad en el inmueble, a cuyo fin
podra requerir toda la documentacién que acredite dicho cumplimiento. En todas las
oportunidades que se estime pertinente la realizacion de inspecciones, el CONCESIONARIO
debera permitir el acceso del personal de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL

ESTADO en forma inmediata, y sin mas tramite.

Una vez efectuada la inspeccién del inmueble concesionado, la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, a instancias de la DIRECCION DE
DESPLIEGUE TERRITORIAL, emitirhd un informe en el que se expedira sobre el estado del

mismo, el que podréa ser calificado como: Bueno, Regular o Malo.

Si el estado del inmueble es calificado como Regular, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO intimara al CONCESIONARIO a realizar las reparaciones necesarias,

fijandole un plazo determinado para su ejecucion.

Vencido el plazo otorgado para realizar las reparaciones del inmueble, sin que estas se hayan
realizado, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podra rescindir el
Contrato de Concesién de Uso por incumplimiento.

Si el estado del inmueble es calificado como Malo, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO intimara al CONCESIONARIO a ejecutar las reparaciones necesarias,
fijAndole el plazo para hacerlo y le aplicara una multa diaria, segun lo previsto en la clausula de
Penalidades, del CERO CON CINCUENTA por ciento (0,5 %) del valor del canon vigente al mes

en que se constatare la penalidad.

Vencido el plazo otorgado para realizar las reparaciones al inmueble, sin que estas se hayan
realizado, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podréa rescindir el

Contrato de Concesién de Uso por incumplimiento.

Se deja expresamente establecido que toda constatacion realizada por la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, y/o por personal que se designe a tal efecto o
por cualquier Organismo Oficial con Poder de Policia con competencia en materia de verificacion
del cumplimiento de las obligaciones contempladas en los acdpites precedentes donde se
constatare incumplimientos o infracciones en la que incurriera el CONCESIONARIO respecto a
la normativa nacional, provincial y/o local vigente, sera causal de rescision del contrato por
exclusiva culpa del CONCESIONARIO.

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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ARTICULO 28: RESPONSABILIDAD POR DETERIOROS AL INMUEBLE Y DANOS EN
GENERAL.

El CONCESIONARIO sera responsable en todos los casos de los deterioros ocasionados en el
inmueble objeto de la Concesién, asi como por todas las consecuencias mediatas o inmediatas
de accidentes, perjuicios o cualquier otra eventualidad derivada del uso del sector del inmueble,
ya sea ocasionada por él, por las personas a su cargo, por terceros, o por las cosas que en el
sector del inmueble se encuentren o tenga bajo su cuidado, y que sean sufridos por terceros y/o
el ESTADO NACIONAL, todo ello con el alcance previsto en el Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion, oblighndose a mantener indemne al ESTADO NACIONAL - AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO por reclamos o contingencias de cualquier

naturaleza originadas en cualquiera de las etapas de cumplimiento del contrato.

ARTICULO 29: FALTA DE RESTITUCION DEL INMUEBLE POR PARTE DEL
CONCESIONARIO.

Al finalizar el Contrato de Concesion de Uso o al instrumentarse su rescision, se deberéa suscribir
el ANEXO VII - ACTAS DE ENTREGA Y RESTITUCION DEL INMUEBLE, donde se dejara
asentado, como minimo, las siguientes circunstancias: a) la entrega del inmueble por parte del
CONCESIONARIO y su recepcion de conformidad por la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO; y b) si quedaren pendientes pagos a cargo del CONCESIONARIO, su

fecha de vencimiento, monto y la fecha en que se abonaran.

Asimismo, el CONCESIONARIO, una vez vencido el Contrato de Concesion de Uso, o rescindido

el mismo, debera:

e Retirar todo signo, marca, leyenda, grafico u otra referencia instalada dentro o sobre las
fachadas del sector del inmueble, donde se publicite el nombre de fantasia, denominacion
o razén social del Concesionario del emprendimiento en trato.

e Dejar en buen estado de limpieza, aseo, conservacion, operatividad y seguridad las
superficies del inmueble.

e Acreditar por ante la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, dentro de los DIEZ (10)
dias hébiles de restituido el sector del inmueble, la baja de los servicios correspondientes
a las infraestructuras de red que se hubieren contratado a los fines de la Concesion, asi
como la inexistencia de deudas en concepto de servicios, tasas, tributos y/o gravamenes
gue pesen sobre el inmueble.

De no cumplir con lo exigido en el presente apartado, la COORDINACION DE RELACIONES
CON TERCEROS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO procedera
a la ejecucion de la GARANTIA DE CUMPLIMIENTO D%%@ﬁ%%?l%ﬁ%éﬂ}'dgc o PAABE

aplicacion de las penalidades previstas en el articulo 33 del presente Pliego, si el
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CONCESIONARIO no restituyere el inmueble en el plazo fijado a tal efecto, se lo intimara en los
términos de la Ley N° 17.091, o aquella que en el futuro la reemplace o sea mas conveniente, y
se practicardn las diligencias necesarias a fin de garantizar los intereses del ESTADO
NACIONAL, de conformidad a lo establecido por la mencionada Ley.

ARTICULO 30: CUSTODIA DEL INMUEBLE

EI “CONCESIONARIO” se compromete a cuidar el inmueble no sean usurpados por terceros. En caso
de usurpacién, debera iniciar, a su cuenta, costo y riesgo, las acciones judiciales tendientes al
desalojo y comunicar detalladamente tales circunstancias a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO, dentro de los CINCO (5) dias habiles de producido el hecho. El
“CONCESIONARIO" asume a su cargo expresamente el pago del canon establecido en el presente

durante el tiempo en que perduren dichas circunstancias.

ARTICULO 31: DESTINO DE LOS EFECTOS

Si al cabo de la restitucion del inmueble, el CONCESIONARIO hubieren dejado efectos que sean
de su propiedad en el inmueble, los mismos seran trasladados por la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO al sitio que esta designe, no asumiendo la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO la responsabilidad por los
deterioros o pérdidas que pudieren sufrir los mismos, quedando a cargo del CONCESIONARIO
la totalidad de los gastos relativos al traslado, depdésito y todos aquellos en los que se hubiese

incurrido como consecuencia del incumplimiento.

Transcurridos NOVENTA (90) dias corridos del depdsito de los efectos, sin que el
CONCESIONARIO gestione el traslado de estos ultimos, los mismos pasaran a ser propiedad de
la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO sin cargo, quien quedara
facultada para resolver sobre su destino, sin lugar a otorgar compensacién ni indemnizacion
alguna al CONCESIONARIO.

ARTICULO 32: PROHIBICION DE TRANSFERENCIA O CESION DE CONTRATO.

Queda absolutamente prohibido al CONCESIONARIO transferir o ceder el Contrato de
Concesion de Uso, subcontratar, o cambiar el rubro o destino de explotacién determinado en el
respectivo contrato, sin la autorizacién previa y expresa de parte de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

En caso contrario, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO tendra
derecho a rescindir el Contrato de Concesion por culpa del CONCESIONARIO, sin derecho a

reclamo ni indemnizacion alguna por parte del mismo ni de los terceros involucrados, siendo

responsable exclusivamente el CONCESIONARIO de Ioi)l_q@ﬁo%%éti&%%lgksNQBé&MAABE

incumplimiento se deriven.
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Esta limitacion no impide la posibilidad de sublocar parcialmente la ejecucion del disefio, la
arquitectura, la construccion, el mantenimiento y/o la explotacion comercial del espacio
concesionado. Sin perjuicio de ello, el CONCESIONARIO no se exime de responsabilidad
primaria y de su correcta ejecucion en tiempo y forma del cumplimiento del contrato, siendo

asimismo responsable por cualquier dafio y/o perjuicio que el sublocatario pudiera ejecutar.

ARTICULO 33: PENALIDADES. MULTAS.

Los oferentes, CONCESIONARIOS o cocontratantes, en caso de corresponder, seran pasibles
de las pertinentes penalidades y sanciones establecidas en el Articulo 29 del Decreto N°
1.023/01, sus modificatorios y complementarios. Asimismo, seran pasibles de las sanciones
establecidas en los Articulos 102 y 106 del Anexo al Decreto N° 1.030/16 y sus modificatorios y

complementarios.

Adicionalmente, y de acuerdo a lo establecido en el Articulo 36 del Reglamento de Gestion de
Bienes Inmuebles del Estado Nacional, cuyo texto ordenado fue aprobado por la Resolucion
AABE N° 177/22 (RESFC-2022-177-APN-AABE#JGM) de fecha 16 julio de 2022 y su
modificatoria Resolucién AABE N° 60 de fecha 6 de noviembre de 2024, se establece que, en el
supuesto que el CONCESIONARIO no desocupara el espacio concesionado en el plazo
estipulado, sera pasible de una multa diaria del 5% del monto equivalente al canon mensual al
momento de la desocupacion, medido en UVAs al precio fijado por el Banco Central de la
Republica Argentina, o entidad que en el futuro la reemplace, hasta la efectiva restitucion del
bien y continuard pagando un monto equivalente al canon mensual segin contrato hasta la

efectiva y completa desocupacion, con sus clausulas por mora.

El pago de esa multa no otorgara derecho a continuar con la concesién ni impedira que la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO inicie las acciones tendientes

al desalojo del sector del inmueble en cuestién.

ARTICULO 34: CONTINUIDAD DE LA CONCESION POR SUCESION O CURATELA.

En caso de fallecimiento o incapacidad del CONCESIONARIO, si fuera viable en razén de la
naturaleza de la concesion, la entidad contratante tendré la facultad de aceptar la continuacion
de la concesién, siempre que los derechohabientes o el curador unifiquen la personeria y
ofrezcan garantias suficientes. Si la sustitucién no fuera aceptada, el contrato quedaré rescindido

sin culpa de las partes.

ARTICULO 35: NORMATIVA APLICABLE.

El presente procedimiento de seleccion, el contrato y su posterior ejecucion se regiran por el

Decreto N° 1.023/01, sus modificatorios y/o complementaﬁiﬂ%@&&%gi%ﬂ%Ig—i\?ﬁiéeng#AABE

Bienes Inmuebles del ESTADO NACIONAL, aprobado por Resolucion N° 177 (texto ordenado)
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RESFC-2022177-APN-AABE#JGM de fecha 16 de julio de 2022 y su modificatoria Resolucion
AABE N° 60 (RESOL-2024-60-APN-AABE#JGM) de fecha 6 de noviembre de 2024, el
Reglamento aprobado por el Decreto Reglamentario N° 1.030/2016 sus modificatorios y/o
complementarios, de forma supletoria, el Manual de Procedimiento del Régimen de
Contrataciones de la Administracion Nacional aprobado mediante Disposicion ONC N° 62 —
E/2016, sus modificatorias, el Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales aprobado por
Disposicion ONC N° 63/2016, modificada por la Disposicion ONC 62/2024 (DI-2024-62-APN-
ONC#IGM).

Todos los documentos que integran el contrato seran considerados como reciprocamente

explicativos.

Asimismo, resulta de aplicacion la Ley de Proteccion integral de los discapacitados N° 22.431 y
su reglamentacién Decreto N° 312/10 y normas complementarias.

En caso de existir discrepancias se seguira el siguiente orden de prelacion:

a) El Decreto Delegado N° 1.023/2001, sus modificatorios y complementarios.

b) El Reglamento de Gestidon de Bienes Inmuebles del ESTADO NACIONAL, aprobado por
Resolucion N° 177 (texto ordenado) RESFC-2022-177-APN-AABE#JGM de fecha 16 de julio de
2022 y su modificatoria Resolucion AABE N° 60 (RESOL-2024-60-APN-AABE#JGM) de fecha 6
de noviembre de 2024.

c¢) Decreto N° 1.030/2016, sus modificatorios y complementarios, de forma supletoria.

d) El Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional
aprobado mediante Disposicion ONC N° 62 — E/2016 y sus modificatorios.

e) El Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales aplicable aprobado mediante Disposicion
ONC N° 63 — E/2016, modificada por la Disposicion ONC 62/2024 (DI-2024-62-APN-ONC#JGM.
f) El Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

g) La oferta.

h) La adjudicacion.

i) Contrato de Concesién de Uso.

j) Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y en su defecto,

se aplicaran las normas de derecho privado por analogia.

ARTICULO 36: JURISDICCION.

Para toda divergencia relacionada con la presente contratacion, las partes se someteran
voluntariamente a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales Nacionales en lo Contencioso
Administrativo Federal, con asiento en Ciudad Autébnoma de Buenos Aires, con exclusion de

cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiere corresponder.

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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ARTICULO 37: ANEXOS.

Resultan parte constitutiva del presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares, los Anexos

gue se indican seguidamente:

ANEXO | CROQUIS DE UBICACION DEL INMUEBLE.
ANEXO I CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION.
ANEXO Il MATRIZ DE EVALUACION.

ANEXO IV~ ACTA DE INVENTARIO

ANEXO V ACTA DE COMPROBACION DE ESTADO Y OCUPACION DEL INMUEBLE
ANEXO VI  DECLARACION JURADA DE VISITA Y CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE
ANEXO VIl ACTAS DE ENTREGA Y RESTITUCION DEL INMUEBLE

ANEXO VIII  OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

ANEXO IX  CONVENIO INTEREMPRESARIO O CONSORCIAL

ANEXO A PLANILLA DE COTIZACION

ANEXO B DECLARACION JURADA PROGRAMA DE INTEGRIDAD

ANEXO C INSTRUCTIVO E-RECAUDA. SISTEMA DE RECAUDACION DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL. ALQUILER: Servicio Administrativo y Técnico 2% /
GARANTIA.

ANEXO D REQUISITOS PARA CONFECCIONAR DE SEGUROQOS.

ANEXO E MODELO DE FORMULARIO DIGITAL DE DECLARACION JURADA DE
INTERESES DEL DECRETO N° 202/2017.

ANEXO F PACTO DE INTEGRIDAD

ANEXO G MODELO DE CONTRATO DE CONCESION DE USO.

Anexo |  Croquis de ubicacion del Inmueble.
Anexo Il  Caracteristicas y Especificaciones Técnicas de la Concesion.
Anexo Il Acta de Inventario.

Anexo IV  Acta de comprobacién de estado y ocupacién del inmueble.

Anexo V Declaracion Jurada de Visita y Conocimiento del Inmueble

Anexo VI Actas de Entrega y Restitucion del Inmueble

Anexo VIl Obligaciones del concesionario.

Anexo A  Planilla de Cotizacion.

Anexo B  Declaracion Jurada Programa de Integridad.

Anexo C Instructivo E-Recauda. Sistema De Recaudacién De La Administracion Publica

Nacional. ALQUILER: Servicio Administrativo y Técnico 2% / GARANTIA.

Anexo D. Instructivo E-Recauda. Sistema De Recaudacion De La Administracion Publica

Nacional. ALQUILERES — CONTRATOS ONEROSOS - CONCESIONES - PPU - 1
ANEXO H DECLARACION JURADA DE ELEGIBILIDAD

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#HAABE
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ANEXO |
CROQUIS DE UBICACION DEL INMUEBLE

. . . . 2025 - ANO DE LA RECONSTRUCCION DE LA NACION ARGENTINA
Agencia de Administracion

de Bienes del Estado Direccién Nacional de Servicios Registrales y de Informacion

CROQUIS DE UBICACION*
Referencia: CIE 0600079433/47 ( EX-2025-76512037- -APN-DACYGD#AABE )

DATOS DEL INMUEBLE

—_—

CIE PARTE | ORGANIZACION
0600079433 a7 SECRETARIA DE CULTURA (EX MC)
PROVINCIA | DEPARTAMENTO
BUENOS AIRES VICENTE LOPEZ Villa Martelli

SUPERFICIE TOTAL APROX.: 509,759.79 m*

EXPLOTACION COMERCIAL- INMUEBLE SITO UBICADO EN LA CALLE J. BAUTISTA LA SALLE 5/N, DE LA LOCALIDAD DE VILLA MARTELLI, PARTIDO DE
VICENTE LOPEZ PROVINCIA DE BUENOS AIRES.

CROQUIS REALIZADO CONFORME DELIMITACION SOLICITADA EN EL IF 2025 129036801 APN DEO#AABE Y DE ACUERDO A LO SOLICITADO EN
ADJUNTOS DE NO-2025-128828247-APN-DDUT#AABE

| UBICACION EN CONTEXTO

Leyenda
d B SECTOR SOLICITADO

PLANO-2025-133894898-APN-DNSRYI#AABE

PRiPEGI9825-136102661-APN-DCCY S#AABE
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Agencia de Administl’acién 2025 - ANO DE LA RECONSTRUCCION DE LA NACION ARGENTINA

de Bienes del Estado Direccién Nacional de Servicios Registrales y de Informacién
I CROQUIS DE UBICACION I
I DETALLE
5 N / > % >, ¥ = - =

0600079433/47 -34.5591000011207 -58.5125/6166653Y 509,759.79 m?
SITUACION CATASTRAL

PARTIDA SUPERFICIE

1 Partido: 110 Circunscripcion: IV Seccion: | Fraccion: | Parcela: 1C (Parte) 110000276 690,325.00 m?

2 Partido: 110 Circunscripcion: IV Seccion: | Fraccion: | Parcela: 2 (Parte) PLANO-2025+1@382:4898- APN-DNSRY ##AABE

3 Partido: 110 Circunscripcion: IV Seccion: | Fraccion: | Parcela: 4A (Parte) 110083930 521,024.00 m?
Usuario generador: Echegaray, Natalia Soledad. Pagina 2 de 2

*El presente croquis es solo a efectos ilustrativos

PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY SFAABE

Pagina 45 de 139



Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
ANO DE LA RECONSTRUCCION DE LA NACION ARGENTINA

Hoja Adicional de Firmas
Croquis

Nimero: PLANO-2025-133894898-APN-DNSRYI#AABE

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Miércoles 3 de Diciembre de 2025

Referencia: Croquis/ CROQUIS DE UBICACIONCIE 0600079433/47 (EX-2025-76512037- -APN-
DACYGD#AABE)

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 2 pagina/s.

Diigitally signed by GESTION DOCUMENTAL ELECTRONICA - GDE
Drale; 2025.12.03 11:03:57 -05.00

Belen Duarte Abritta

Coordinadora

Direccion Nacional de Servicios Registrales y de Informacian
Agencia de Administracion de Bienes del Estado

Digitally signed by GESTION DOCUMENTAL
ELECTROMIGA - GDE
Date: 2025.12.03 11:03:58 -03:00
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ANEXO Il
CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE

1- DATOS BASICOS

DIRECCION Juan Bautista La Salle s/n, Villa Martelli, Provincia de Buenos Aires
SUPERFICIE TERRENO 509.759,79 m2
CIE 0600079433/47 SECRETARIA DE CULTURA (EX MC)
Partido: 110-Circunscripcion: IV— Seccion: | — Fraccion: | —Parcela: 1C (parte)
NOMENCLATURA Partido: 110-Circunscripcion: IV— Seccién: | — Fraccion: | -Parcela: 2 (parte)
Partido: 110-Circunscripcion: IV— Seccion: | — Fraccion: | —Parcela: 4A (parte)

CROQUIS DE UBICACION
| CROQUIS DE UBICACION |
I DETALLE

@ Leyenda
CIE 0500079433 AFECTADO

Dsscronsoucnmoo & ‘/@) o i .éy Y Rt
. X O TN AN / ) - m '

0600079433/47 -34.5591925310218 -585125587039124 509,759.79 m*

Fuente: PLANO- 2025- 133894898-APN-DNSRYI#AABE
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“2025- Afio de la Reconstruccion de la Nacidn Argentina”

Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

2-

NORMATIVA APLICABLE

Segln Cédigo de Ordenamiento Urbano (COU) de la Municipalidad de Vicente Lépez (aprobado a
través de Ordenanza N° 14.509 y sus modificaciones s/Ordenanza N° 27.646/2009):

- = T
» Wby ® . .
'.s‘ « « e :' OIV.-H .
oY WRATS WS BSRS Wt Dellaliiod et
Y
A

fREESSSEE

|Num. IMPAR'

100 0

566
m
8

Al inmueble en estudio le corresponde el drea de zonificacion para Usos Especificos (UE);
asimismo, el 9 de marzo de 2009, se promulgé la Ordenanza N° 27.646/2009, convalidada por
Decreto N° 922, la cual desafecta parte de los poligonos que lo conforman, identificados como BB,
EE, Il y JJ, de dicha zonificacion, delimitadas seguin el plano del Anexo B.

2.1- NORMATIVA GENERAL PARA LA ZONA

Segln Cédigo de Ordenamiento Urbano (COU)
5.4.12 ZONA DE URBANIZACION BATALLON VILLA MARTELLI (U.B.V.M.)

5.4.12.1 AREA SUR - OESTE U.BV.M.

Area Sur-Oeste U.BV.M.

Inmuebles identificados en la Circ. IV, Seccion |, Fraccion |, Poligonos BB, EE y un sector de
aproximadamente 1500 m2., ubicado en la interseccion de las calles Colectora de Av. Gral. Pazy Av.
de los Constituyentes, del proyecto de plano de mensura y sub division presentado por el Estado
Nacional Argentino (Anexo B de la Ordenanza 27.646)

F-208 2802845810568 AB-DCCY SHAABE
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3- GRADO DE AFECTACIONES
Derechos Humanos
En IF-2025-133919349-APN-DNSRYI#AABE, la Direccion Nacional de Servicios Registrales y de
Informacion indica que el inmueble se encuentra afectado por la Resolucion N°172 de 2006 del
Ministerio de Defensa (IF-2024-100381919-APN-DNSRYI#AABE) y por la ley N° 26691 “Sitios de
Memoria del Terrorismo de Estado* (IF-2024-100397592-APN-DNSRY I#AABE)

Patrimonial

No posee

4- EDIFICACIONES ASENTADAS EN EL INMUEBLE

TECNOPOLIS

PANGUE DEL ICENTENARIO
CINCA Y TRONCLOGIA. CLETUMA Y ANTH

PLANO DE UBICACION DE ESPACIOS TASADOS
FRCHA | €340 ‘[?vu{o cava

i Leyenda

3] ce ocomoraa3zas

e Estadio del Bicentenario (o Estadio Tecnépolis)

o Superficie: aprox. 12.000 m?

o Capacidad: hasta 11.000 personas

o Estado: operativo, con uso para conciertos, deportes y ferias.

o Potencial: concesion para espectaculos, convenciones, recitales.
o Pabellones tematicos (aprox. 1.200 —2.000 m? cada uno):

o Tierra: cubo con paseos tematicos.

o Agua: edificio octaedro.

IF-2025-134627158-APN-DEO#AABE
PLIEG-2025-136102661-APN-DCCY S#FAABE
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o Aire: piramide de 18 m con maquetas espaciales.

o Fuego: domo geodésico de cristal y acero.

o Imaginacién: pabelldn de cine 3D y videojuegos.

o Estado: parte de ellos presentan deterioro por falta de mantenimiento.

o Potencial: reconversion en museos interactivos, salas de experiencias inmersivas,
espacios gastrondmicos o de coworking cultural.

« Otros pabellones teméticos y de ciencias

o Acuario argentino: tanques y tineles subacuaticos.

o Cuerpo humano: recorrido interactivo sobre biologia.

o Rockdpolis: espacio para musica nacional.

o Zonavideojuegos y Pasiones argentinas (instalaciones de deportes).

o Estado: inactivos, con desgaste visible.

o Potencial: concesion a empresas de entretenimiento, gaming, VR, e-sports.

Espacios al aire libre

¢ Tierra de Dinos
o Recorrido con dinosaurios animatronicos.
o Estado: parcialmente activo.
o Potencial: atraccion familiar / parque teméatico privado.

+« QObras e intervenciones artisticas (esculturas, murales, cinéticas, luminicas).
o Estado: muchas piezas estan deterioradas o en desuso.
o Potencial: preservacion y puesta en valor bajo curaduria privada.

e Areasverdesy de circulacién
o Superficie: mas de 40 hectareas.
o Estado: con mantenimiento irregular.
o Potencial: concesion para ferias gastronémicas, festivales, parques de diversiones,

concesiones deportivas.

Infraestructura de servicios
« Estacionamientos: varias hectareas, con capacidad para miles de autos.
o Estado: operativos, aunque con necesidad de repavimentacion y sefializacion.
o Potencial: concesion por lote (playas de estacionamiento).
« Viasde accesoy circulaciones internas: accesos desde Av. General Pazy Panamericana.
o Estado: funcionales, pero requieren modernizacién en sefalética y seguridad vial.
* Servicios basicos existentes: red eléctrica de gran capacidad, agua corriente, cloacas, red
de datos.
o Estado: disponible pero conriesgo de obsolescencia.

1F-202F1 BEG72023-1361026624PN-DCCY SYAABE
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“2025- Afio de la Reconstruccion de la Nacidn Argentina”

4.1- PLANILLA DE SUPERFICIES POR FRACCIONES
FRACCION DESIGNACION Totales x Nivel Total Libre en
Manzana Superficie PB PB Total Otzax difieade ~
Parcial Plantas
A1 IBC (oficinas
administrativas)
A A2 | 27216,57 Esl:::i“ da Grabacion - S/Dato | 1819,59 | 265,41 | 2085,00 |25396,98
A3 Oficir)las ax RRHH
Tecndpolis
BB1.1 bafo masc. 1 femenino 2 75,00
BB1.2 bafio masc. 1 femenino 2 75,00
BB1.3 bafio masc. 1 femenino 2 75,00
B2 Piramide YPF 325,00 |
B B3 | 12448,39 | YPFMuseo 86747 | 539,47 | 3253 | 2572,00 | 908,92
BP4 Plaza/espacio verde 0,00
85 ;:bb::loé]nmeposito (ex- 576.00
B6 Pabellén (ex constitucion) | 540,00
BG7 Gastronomico octogonal 6,00
C1 Pabellon ( La Mulita) 780,00
c2 Pabellon (ex TDA) 187,17 16,83
C C2.1 8874,29 |Torre (ex TDA) 1143,28 1160,11 | 7731,01
CP3 Playdn (ex INADI)
C3.1 Contenedor 176,11
D1 Pabgllc‘m (ex_
multisensorial) 1056,00
D2 Pabellén (ex club en vivo)
D D3 4221,47 Casa del Coloso (Ex-Of. 547,11 1929,95 107.89 2037,84 | 2291,52
Medios )
D4 Pabellon | ex gammers) 326,84
DP5 Plaza Interna
E1 Matematica 887,84
E2 Conjunto Pampa Azul 1090,00 |
E E3 12840,2 |La Casade Newton 480,00 | 3501,74 | 3501,74 | 9338,46
E4 Conicet 318,00
ES Conjunto Conicet 725,90
F1 Ladrillo 2175
F F1.1.1 43875,33 | Oficinas Monitoreo Policia 20 29006,54 | 10597,46 . 39604,00 | 14868,79
F1.2 Backstage Microestadio 1000 .
F1.3 E;iegii:: sillas bajo 315
1P EG025r 180 HZeRLARNRD CCY SYAABE
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F1.4 Espacio expo (Ex-MOCAP) 560
F2 Microestadio 7687
F2.0 Microestadio Gradas PA 1968
F3 Foyer /Bajo Entrepiso 1968
F4 Hall Araucaria 1092

Fa.1 Ett‘;:'itc;r Hall Araucaria 834
F5 Ferial 2400 2400
F6 Ferial 8400 8400
F7 Foyer Ferial 1877

FG7.2 Gastrondmico Foyer
F7.3 Exterior frente Foyer
F8 Depdsitos
F8.1 Depo 1-Cocina 3865
F8.2 Depo 2 360
F8.3 Depo 3 -Completo 550
F9 Salas Auditorios 525 1322
F10 Skate Park 3450
F12 Acceso Microestadio 48

FCAV 12 Skate Park 17

F13.1 Primer piso Oficinas 900

F13.2 Segundo piso Oficinas 900

FB12 bafo Vestuario Azul 170

FB13 Bano interior ladrillo 81

FB14 Bafio y camarines Vip a0

F14.1 Camarines generales a8

e[

FB16 Bano ladrillo salida calle 2 153

FB17 Banfo Ferial 78

FB18 Bano Ferial 78

FB19 Banfo Ferial 78

FB20 Bano Ferial 78

FB21 Bafo Ferial 78

FB22 Bafo Auditorios 105
G1 pabelldn (ex sala ballena)

G1.1 Foyer ex Sala Ballena 605,58
G2 SIES - Primeros Auxilios 102,52
s 7637,4 Contenedor (hacia calle 2) 1458 1685,46 1985,46 | 5951,94

Museo Bellas Artes '
ot e
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G5 Conterl'uedrores (ex 93,00 157.00
camarines) _
G6 Deposito Ferial 295,00
GP7 Estacionamiento Servicio 0,00
c8 E:::;::;’es (ex 107,00 143,00
HP1 Plaza Onda
H2 Pabellén (ex el marginal) 731,34
H3 Ez;::izlgsoﬂcma Nifos 47,82
. Ha | B476,86 |, bellon (exmision tierra) | 525,00 | 1628.93 | 1628,93 | 6847,73
H5 Pabellon Danza 294,77 '
HG1 contenedor 15,00
HG2 contenedor 15,00
1.1 Sala A (calla 2) ex inaes
11.2 Sala B (calle 3) ex inaes 1030.00
12 Mercado de Actividades 1278,00 22,00
IP3 Playén pulpito
1P3.1 Fuente del Pato
1P3.2 Escultura el Coloso
IP3.3 Fuente de chorros de agua
14 El Auditorio (Cultura) 1315,68
IP5 Espacio plaza seca
IP5.1 Espacio Abierto
IP5.3 Espacio Abierto
| = 29035,91 Nave de la Ciencia 1316,00 5065,69 ——— 5087,69 |23970,22
B Plaza seca -Jf!\lrenfledores
Nave de la ciencia
P7 Plaza seca -Plaza memoria
completa
1G3 Octogonal - Callecita 6,00
1G4 gg[t;ecr:;dor dable - 30,00
GG Contenedor - Cultura 15,00
1G8 Contenedor - Cultura 15,00
1G9 Contenedor - Cultura 15,00
IG10 Contenedor - Memoria 15,00
1G11 Contenedor - Memoria 15,00
1G12 Contenedor - Memoria 15,00
n Muntref 534,87
JB2.1 Bano 97,81
B2.2 Bano 74,78
] 22430,29 2575,21 2575,21 | 19855,08
B3 Bano
JB4.1 Bano
JB4.2 Bano .
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1G5.1 Isl'c_)‘G‘astronomlca 1-
Edificio
PG Plaza
1G5.2 Isla Gastronémica 1 -
Contenedor
1G5.3 Isla Gastronémica 1 -
Contenedor
Armi - 877,56
1G5.4 Isla Gastronémica 1
Contenedor
Isla Gastrondmica 1 -
1655 Semicubierto
1G5.6 Isla Gastronémica 1 -
Contenedor
Isla Gastronémica 1 -
185.7 Octogonal
1671 IslégfastronomlcaQ -
Edificio
167.2 Isla Gastronémica 2 -
Contenedor 990.19
Isla Gastronémica 2 - '
1G7.3
Contenedor
1G7.4 Isla Gastronémica 2 -
Contenedor
Isla Gastronamica 1 -
167.5 Semicubierto
P8 Plaza
JP9 Plaza
P10 Plazal Muntres con
desnivel
Galpdn J il
K1 alpon Joven ( ex mi 1288,46
horas)
K2 Depo (EX -Galpon Técnica) | 189,65
KP3 Explanada ex -mil horas
KP4 Pl:ayon lateral Cancha de
Basquet
KP4.1 Cancha de basquetbol
KB5 Bano 97,89
KBG Bano para Camarines 100,00
K KPB 21980,2 Plaza naranja 1721,00 1721,00 | 20259,20
KP7 Bosquecito
KP7.1 Cancha Beach Voley
KP8 Plaza
KG13 Contenedor - galpén Joven | 15,00
KG14 Contenedor - galpén Joven | 15,00
KG15 Conte!'nedor - Plaza 15,00
Naranja
K9 Palestra
L LP1 13257,21 | Plaza 1039,81 1039,81 |12217,40
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2 Cipacoexomts | 152
L3 Banco Nacién 488,74
L3.1 Cajero
LP4 Plaza
L5 Radio ( 3 niveles) 98,83
LE6.1 Bano 100,00
LB6.2 Bano 75,00
L7 Playdn Pista Patin
£ ol R
L9 Domao A.Estructura
descubierta
LG10 Octogonal - Pista Patin
M1 CONAE 289,40
M1.1 Cohete 60,00
M2 Biocombustible 284,36 297,64
MP3 Plaza
MP4 Huerta
M s 17360,65 ?;Lcr:;zi?spmmas 147.29 1389,84 1687,48 |15970,81
M6 El exploratorio del agua 608,79
MP& Plaza Seca
MP7 Plaza
MP7.1 Calesita
N1 Acuario 1499,73
NP2 Plaza - Fuente de la Bruma
N7B Bano 84,25
N NG18 741,81 Contenedor - Ex Acuario 15,00 1628,98 | 162898 | 585293
NG19 Contenedor - Ex Acuario 15,00
NG20 Contenedor - Ex Acuario 15,00
NP1 Plaza
N2 Pabelldn ( ex vialidad) 730,00
NP2 Plaza
N N3 13669,86 | Faprica 891,45 1789,45 1789,45 | 11880,41
NP4 Plaza ‘
{5 (I‘;ﬂ::;inntaﬂria Agricola - 168,00
OP1 Plaza
0 02 4216,59 Shincal 205,00 205,00 205,00 4011,59
OP3 Plaza
OP4 Plaza
P L 8590,82 Plaza 1569,91 1569,91 | 7020,91
P2 Antropologia Conjunto 470,00 |

R EE 2025 196102681 APN-DCCY seaABE
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P3 Bichos 549,91
P4 Evolucion 550,00
PP5 Plaza
QP1 Plaza
02 ::i‘?;:;tério vacunatorio 228,00 ]
Q3 Deposito 120,00
Q4 Oficina Operativa ATV 55,00
Q5 Socorrismo 54,00
Q6 Vacunatorio 80,44 9,56
@ | s
Q8B Bano 100,00
Q Q8 13375,23 :Ent:::icslon Jardin de 198,62 | 1785,25 39,18 1833,99 |11589,98
010 c[:s:;agi:a::e Estructura 320,00
011 32:;3;::;) Estructura 70,00
QG21 Contenedor 15,00
QG22 Contenedor - Dinos 15,00
QG23 Contenedor - Dinos 15,00
QG24 Octogonal - Dinos 6,00
QG25 Contenedor - Dinos 15,00
QP12 Plaza
RP1 Plaza Banderas _
RP1 A Plaza Banderas Parcial ]
Calle Azurduy- [ |
RP1B complemente al R4 o al
RP1A
R2 Edificio Mas Escuelas 574,00 _
R R3 12791,6 Espacio ajedrez 883,81 | | 883,81 |11907,79
R4 Ex espau?'lo armado -
escenario
ey 5618
Sil Dinos - Parque y pasarelas
52 Museo Paleontologia 1050,00
S 27818,65 1050,00 — 1050,00 |26768,65
53 Plaza Alta - Toboganes
S3.4 Laberinto Metal
TP1 Plaza Seca
T Espacio cabana 102,00
T 11570,65 | sustentable 137,04 137,04 [11433,61
TCAVS 10 - Borde Cuenco 17,52
TCAVS 11 - Borde Cuenco 17,52 .
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Estacionamiento Av.
u2 Constituyentes A
Completo ¢/ calle
U3 Estacionamiento Av.
62284,83 | Constituyentes B 0,00 | 0,00 62284,83
m Estacionamiento
Zufriategui A
US Estacionamiento
Zufriategui B (en deshuso)
X1 Tren histdrico 345,00
X2 -X3 Telam 600,00
4483,67 1020,00 — 1020,00 | 3463,67
XP4 Plaza
XB9 Bano 75,00
¥1 13388,21 | Vias 0,00 0,00 13388,21

4.2- BALANCE DE SUPERFICIES

SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE
FRACCION (A-Y) FRACCION FOS FOT LIBRE
A 27216,57 1819,59 2085,00 25396,98
B 12448,39 2539,47 2572,00 9508,92
Cc 8874,29 1143,28 1160,11 7731,01
D 4221,47 1.929,95 2.037,84 2291,52
E 12840,2 3.501,74 3.501,74 9338,46
F 43875,33 29006,54 39604,00 14868,79
G 7637,4 1.685,46 1.985,46 5551,94
H 8476,66 1.628,93 1.628,93 6847,73
| 29035,91 5.065,69 5.087,69 23870,22
J 22430,29 2.575,21 2.575,21 19855,076
K 21980,20 1.721,00 1.721,00 20259,2
L 13257,21 1.039,81 1.039,81 12217,4
M 17360,65 1.389,84 1.687,48 15970,81
N 7481,91 1628,98 1628,98 5852,93
N 13669,86 1.789,45 1.789,45 11880,41
0] 4216,59 205,00 205,00 4011,59
P 8590,82 1.569,91 1.569,91 7020,91
Q 13375,23 1.785,25 1.833,99 11589,98
R 12791,60 883,81 883,81 11907,79
S 27818,65 1050,00 1050,00 26768,65
T 11570,65 137,04 137,04 11433,61
U 62284,83 0,00 0,00 88046,57
X 4483,67 1020,00 1020,00 3463,67
Y 13388,21 0,00 0,00 13388,21
TOTALES 409326,59 65115,95 76804,45 369972,38
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TOTAL SUPERFICIE LIBRE EN FRACCIONES (A-Y) 369972,38

CALLES Y CAMINOS 100433,41

SINTESIS

SUP TOTAL POLIGONO 509760

SUP TOTAL OCUPADA PB-EDIFICIOS 65115,95

SUP TOTAL OCUPADA CUBIERTAY SEMICUBIERTA 76804,45

SUPERFICIE LIBRE

TOTAL SUPERFICIE LIBRE EN FRACCIONES (A-Y) 369972,38

CALLESY CAMINOS 100433,41

TOTAL SUPERFICIE LIBRE 470405,79
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N X ) ¥ 4 =23 suP TOTAL POLIOONO 520.734,79 m2

[ SUP TOTAL OCUPADA EN PLANTA BAJA
[ TOTAL SUPERFICIE LIBRE

65.111,95 m2
489.380,58 m2
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5- LINEAMIENTOS PROYECTUALES

5.1- OBIJETIVO DE LOS LINEAMIENTOS

Fijar un marco de referencia para la elaboracién de un anteproyecto arquitecténico integral para
para el predio de Tecnépolis que acompane y fundamente la propuesta de concesion del oferente
que, estructurado bajo una légica de compensacion edilicia que asegure el equilibrio entre:

. Superficie construible destinada a usos concesionados.

. Espacios verdes publicos de libre acceso y calidad ambiental.

. Areasy programas de uso gratuito para la comunidad.

. Zonas habilitadas para actividades aranceladas, compatibles con el caracter cultural,

educativo y recreativo del predio.

El anteproyecto deberéa incorporar una propuesta de usos a desarrollar en cada uno de los sectores.
Debera especificar dentro de su propuesta los usos que se mantendrdn y cuales nuevos se
incorporaran al predio.

Asimismo, debera garantizar la viabilidad urbana del predio, aportar funcionalidad arquitecténica al
esquema de concesidn priorizando, la integracion territorial, la sostenibilidad y la diversidad de
usos.

5.2- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
Tecnépolis es un predio propiedad del Estado Nacional Argentino de aproximadamente 50
hectéareas ubicado en Villa Martelli, junto a la Av. General Paz y con accesos desde el Distribuidor
Saavedra.

Actualmente esté bajo jurisdiccién de la Secretaria de Cultura y funcionaba como parque cultural,
cientifico y tecnolégico, combinando pabellones de gran escala, naves reconvertidas, espacios
abiertos, dreas verdes y equipamientos para eventos masivos.

1F-20215HEG62025:- 18610266 PN -DCCY SHAABE
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El predio cuenta hoy en dia con algunas actividades culturales, educativas y recreativas, con
infraestructura preparada para exposiciones, festivales y propuestas al aire libre, aunque ya no se
encuentra abierto al publico, sélo en eventos puntales.

Por su localizacién estratégica y su escala metropolitana, constituye un equipamiento urbano
singular con potencial para nuevos modelos de gestion y concesion.

P ; :
El predio cuenta con una serie de infraestructuras y edificaciones preexistentes, que se entreganen
el estado en que se encuentran actualmente. Entre ellas se incluyen: Pabellones y naves de gran
escala, utilizados para exposiciones, muestras y eventos. Estructuras livianas y mddulos
temporarios distribuidos en distintos sectores. Areas verdes, explanadas, circuitos peatonales y
espacios exteriores acondicionados para actividades masivas.

El oferente deberé apreciar, in situ, el estado actual de todas las infraestructuras, instalaciones y
edificaciones existentes durante la visita programada, obligatoria, al predio, siendo parte de su
responsabilidad la observacion critica de las mismas, su grado de conservacién, su obsolescencia
0 no y sus aptitudes para futuras intervenciones o adaptaciones para su propia propuesta
proyectual.

5.3- PROPUESTA ZONIFICACION

» .,

[ ZONA B1-B2

[ 120NAC
ZONA D

[77777] Sector Av. Gral Paz

=

Zona A | Playon de maniobras y logistica

Zona B1-B2 | Actividades aranceladas

Zona C | Mixto —Actividades gratuitas y aranceladas
Zona D | Mixto —Actividades gratuitas y aranceladas

IF-208p1IBE2028- 148103661 APN-DCCY SHAABE
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5.4- CRITERIOS GENERALES DE INTERVENCION

Uso Gratuito
» Acceso libre: Asegurar gue el espacio sea gratuito para todos los visitantes, dentro de los
horarios de uso estipulados, con excepciones solo para eventos especiales.
» Accesibilidad universal: Garantizar que todas las personas, incluidas aquellas con
discapacidad, puedan acceder sin barreras.

Compensacion edilicia
Se tomara como base de andlisis el balance aproximado de superficies indicado y el croquis de
superficies cubiertas y descubiertas segin [F-2025-131913551-APN-DDUT#AABE.

Se entiende por compensacion edilicia, a la operacion proyectual constructiva que permite
desmontar volumenes edificados existentes dentro del predio y volver a materializarlas, con
superficies equivalentes, en uno o varios volumenes edificados nuevos, siempre gue se cumplan
las siguientes condiciones:

* Que la o las nuevas construcciones propuestas no pueden superar la superficie que ocuparon
en planta baja las edificaciones que se pretende desmontar.

* Que el proceso de reemplazo de volumenes edificados tienda a favorecer la reduccion de la
ocupacién de suelo natural y como consecuencia, aumentar la superficie absorbente,
favoreciendo la infiltracion de agua de lluvia, mejore el escurrimiento y la calidad ambiental del
predio.

De esta manera, en cumplimiento riguroso de las dos condiciones antedichas, se definirdn como
aceptables y a evaluar, las iniciativas que propongan la concentracion o redistribucion de
vollimenes existentes en nuevos edificios mas compactos o de mejor prestacion.

Asimismo, los nuevos volumenes edificados deberan garantizary mantener la escala arquitectonica
general del predio, asi como también la armonia visual, asegurando la adecuada integracion
morfolégica, material y paisajistica con el conjunto existente.

. l S ficies / No A
+» Superficies permeables: Priorizar pavimentos ecologicos y areas verdes para mejorar la
absorcidn de agua.
* Aumento de dreas verdes: Plantar arboles y vegetacion para mejorar la calidad del aire y
reducir el calor urbano.
* Gestidn de aguas pluviales: Implementar sistemas para filtrar y retener aguas pluviales.

Senderos y Rutas Peatonales
» Rutas accesibles: Crear senderos claros y seguros para peatones y ciclistas, sin barreras
arquitectonicas fisicas.
» Conexion natural: Integrar los senderos con el paisaje y la vegetacion para una experiencia
agradable.

Luminarias y Mobiliario Urbano
* [luminacién eficiente: Usar luminarias LED para mayor seguridad y menor consumo
energetico.
* Disefo sostenible: Incorporar energia solar para iluminacion y minimizar la contaminacion
luminica.
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¢« Mobiliario funcional: Incluir bancos, mesas y papeleras resistentes y accesibles para todos.
* Reciclaje y sostenibilidad: Usar materiales reciclados o reciclables en el mobiliario.

+ Estrategias energéticas: Implementar energias renovables y promover el uso responsable del
espacio.

* Plan de mantenimiento: Asegurar el buen estado de las instalaciones mediante un plan de
mantenimiento regular.
Gestion segura de flujos vehiculares y peatonales.
Protocolos de evacuacidny accesos de emergencia.

s CCTV-corrientes débiles

s Sistemas modulares para armado y desmontaje de eventos.

5.5- ORGANIZACION GENERAL DEL PREDIO

El predio se estructura en tres zonas funcionales segun el régimen de uso, accesibilidad y

actividades permitidas:

. Zona A | Mixto (arancelada/gratuita): Sector destinado a estacionamientos, logistica y
playones de maniobras, con control de accesos seguin demanda.

. Zona B1-B2 | Arancelada: Sector apto para concesion de espacios cubiertos y descubiertos,
con posibilidad de desarrollo adicional.

. Zona C | Mixto (arancelada/gratuita): Espacio con caracter paisajistico y ambiental,
destinado a usos recreativos de acceso gratuito segun horarios habilitados y con control de
acceso segun capacidad; con posibilidad de incluir actividades arancelarias (gj.
gastronomia). Posibilidad de ampliar las superficies absorbentes mediante desmonte de
equipamiento existente.

. Zona D | Mixto (arancelada/gratuita): Sector destinado a estacionamientos, logistica y
playones para eventos, con control de accesos seglun demanda.

5.5.1- ZONAA
Playén maniobras Mixto (arancelada/gratuita) - Sup. aprox. 36.512 m’

Destino y caracter del érea
Sector destinado a estacionamientos, logistica y playones para eventos, con control de accesos
segun demanda.

Usos sugeridos

. Estacionamiento semipublico o destinado al apoyo de eventos masivos.

. Playon multifuncion para conciertos, festivales y ferias a cielo abierto.

. Infraestructura de servicios generales:; depositos, sanitarios, soporte técnico, talleres livianos.

Condicionantes y criterios de disefio

. Circulacion interna “Calle Norte y playa de maniobras”: debera mantenerse operativa la traza
de circulacion existente en el borde norte del sector, asi como el patio de maniobras contiguo,
destinado exclusivamente a actividades logisticas (carga, descarga, abastecimiento y
emergencias). El concesionario no podra modificar los limites del pavimento en este sectory
deberd mantenerlo libre de interferencias. No se podréd incrementar superficie cubierta en
este sector.
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5.5.2- ZONA B1-B2
Arancelada- Sup. aprox. 161.304 m®

Destino y caracter del area

Ambito apto para la concesion de espacios cubiertos y descubiertos, con la posibilidad de
incorporar desarrollos edilicios adicionales conforme a compensacion edilicia. Se priorizan usos de
alta afluencia y programacion intensiva, con posibilidad de refuncionalizar espacios existentes
mediante el concepto de compensacion edilicia de areas absorbentes.

Usos sugeridos

. Gastronomia: restaurantes, bares, patios de comida y formatos mixtos.

. Eventos culturales y espectaculos: teatros, salas, shows en vivo.

. Exposiciones: temporales, ferias y muestras tematicas.

. Espectaculos Deportivos: Microestadios y actividades deportivas indoor, semi cubiertas y
descubiertas.

. Entretenimiento: juegos, experiencias inmersivas, centros interactivos, etc

. Comercializacion de productos institucionales y merchandising.

. Usos complementarios afines a las actividades principales.

Los proyectos deberan contemplar:

. Criterios de accesibilidad universal.

Materialidad durable y de bajo mantenimiento.

Sistemas de gestion de residuos y logistica interna integrados.
Propuestas paisajisticas compatibles con la arboleda existente.
Estrategias de eficiencia energética y sustentabilidad edilicia.

5.5.3- ZONAC
Mixto (arancelada/gratuita)- Sup. aprox. 222.715 m*

Destino y caracter del area

Espacio con caracter paisajistico y ambiental, destinado a usos recreativos de acceso gratuito
segln horarios habilitados y con control de acceso segln capacidad; con posibilidad de incluir
actividades arancelarias (ej. gastronomia). Posibilidad de ampliar las superficies absorbentes
mediante desmonte de equipamiento existente.

Usos sugeridos

Recreacion general y actividades al aire libre.

Juegos y areas ludicas.

Auditorio o anfiteatro a cielo abierto.

Senderos peatonales y recorridos interpretativos.

Propuestas gastronomicas tipo "al paso", foodtrucks y kioscos.

Instalaciones culturales, educativas, cientificas o de observacion vinculadas al entorno
natural.

. Servicios de apoyo (bafos, puntos de hidratacion, atencidn al pablico).

. Usos complementarios afines a las actividades principales.

Restricciones y condicionantes
Toda instalacion temporaria nueva debera garantizar:
. Reversibilidad del suelo.
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. Ausencia de impacto sobre drenajes y superficies absorbentes.
. Seguridad en la convivencia con el uso publico general.

5.5.4- ZONAD
Mixto (arancelada/gratuita)- Sup. aprox. 58.390 m®

Destino y caracter del drea
Sector destinado a estacionamientos, logistica y playones para eventos, con control de accesos
segln demanda.

Usos sugeridos

. Estacionamiento semipublico o destinado al apoyo de eventos masivos.

. Playon multifuncién para conciertos, festivales y ferias a cielo abierto.

. Infraestructura de servicios generales: depdsitos, sanitarios, soporte técnico, talleres livianos.

5.6- PROPUESTAS OFERENTES
5.6.1- Master Plan General

Se debera presentar un Master Plan General del inmueble, en el cual se contemple:
. Planificacion de usos, circulaciones, accesos y areas de acceso gratuito.

. Propuesta de intervencion por zonas con memoria descriptiva y técnica

. Estrategia de sostenibilidad y gestion ambiental

. Fases de implementacion con cronograma indicativo (sin fases obligatorias)

. Balance de superficies: edificadas, absorbentes, libres, etc.

5.6.2- Propuesta Arquitectonica
* Anteproyecto: Debe incluir planos, memoria descriptiva, balance de superficies, propuestas
arquitecténicas, paisajismo, infraestructura y sostenibilidad.

» Plande tareas (Gantt): Propuesta de tareas a realizar, etapabilidad si correspondiera y fases de
implementacion, coherentes con el proyecto integral.

5.6.3- Anteproyecto: Forma de Presentacion

Ne r;:::E CONTENIDO ESCALA | CONDICIONES A EVALUAR
Planta de conjunto. Propuesta | LIBRE Emplazamiento, insercion
L1 |IMPLANTACION generaly entorno inmediato (*) urbana con el tejido y entorno.
MASTER Planta de conjunto.
Sectorizacion de zonas de . Tratamiento general de la
PLAN |L2 | MASTERPLAN Espacio de uso gratuito, mixtoy 1:1250 propuesta. Zonificacion
arancelado.

Balance de Superficies por
BALANCE DE sectores y zonas: de uso
L3 |SUPERFICIES |gratuito, mixtoy arancelado.
MASTER PLAN | Superficies por uso
especifico.

LIBRE |Tratamiento general de la
(*) propuesta. Zonificacion
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ARQ

L4

Por sectores, segun proyecto.
Plantas, segun proyecto.
Vistas, segln proyecto.
Cortes, segln proyecto.

ARQUITECTURA | Se incorporaran el nimero de

laminas que se consideren
necesarias.

Se nombraran de la siguiente
manera: Lda, L4b, L4n, etc.

1: 500/
1:250

Arquitectura, accesibilidad,
usos, equipamiento,
vegetacion, etc.

L5

Croquis, renders peatonales
y/o aéreas de situaciones

CROQUIS Y urbanas del conjuntoy de
RECORRIDOS |sectores particulares de

interés. Indicar posicion en
planta de los renders. Minimo 4

LIBRE
(*)

Criterios morfolégicos,
materialidad, tratamiento de
sectores, limites, etc.

L6

LAMINA LIBRE

Cualquier referencia
especifica, informacion que
amplien la ideade la
propuesta

LIBRE
*)

MEMORIA
DESCRIPTIVA

Fuente Arial - Tamano 11 -
interlineado 1 -extension
méaxima 2 hojas por Sector

A4-PDF

* Cuando la escala sea libre, se debera incluir referencia de Escala Grafica

Criterios generales de la presentacion:

TAMANO FORMATO RESOLUCION/VERSION
AD APAISADO PDF 150 DPI - Tamafo méaximo 3MB por archivo o editable.
841x1189 mm DWG Version no mayor a 2021

Todos los oferentes deberan presentar los archivos bajo ambas modalidades: PDFy DWG.
Todos los archivos electrénicos entregables deberan denominarse AABE_TECNOPOLIS_ (L1, L2,

etc) AUTORES

Los archivos .PDF de cada una de las l[Aminas que integren el proyecto deberan entregarse de
manera compaginada en un solo archivo.

El archivo .DWG debera contener toda la informacion en el Model y cada una de las laminas sera
una solapa individual en Paper Space, tal cual se indica en archivo:
“AABE_TECNOPOLIS_BASECAD”.

C . <ficas d .

Las piezas graficas de las diversas laminas deben cumplir los siguientes criterios:
1) Determinar con linea punteada la zona comprendida por la concesion segun el uso
especifico por sector.
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2) Incluir las Cotas generales y parciales (segun lo requiera la escala)

3) Denominar cada edificio/espacio de uso

4) Indicar en la Planta por donde pasan los Cortes y las Vistas.

5) Incorporar el Entorno inmediato, con nombres de calles y avenidas y cualquier lugar de
relevancia.

6) Verificar el cuerpo y tamano de las tipografias para que sean legibles, acorde a la escala de
presentacion (altura minima sugerida 0.3 cm)

7) Dar grafismos a los solados segln sean espacio de uso gratuito, mixto y arancelado.

8) Las propuestas deberdn tomar como archivo base para elaborar sus propuestas:
“AABE_TECNOPOQOLIS_BASECAD.dgw”.

5.6.4- Memoria Descriptiva

Convenciones de contenido

La Memoria Descriptiva debera estar comprendida, en sus diversos capitulos, en los siguientes
items:

a) Memoria de Anteproyecto: desde el punto de partida del concepto arquitectonico en cada
sector. Indicar Programa basico de necesidades a cubrir por el proyecto de arquitectura. El
Programa basico de necesidades a cubrir por el proyecto de arquitectura debera guardar
coherencia con el Plan de Negocio Proyectado.

b) Codmputo De Superficies: Esquema preliminar con la distribuciéon de los espacios de uso
gratuito, mixto y arancelado (cubiertas y semicubiertas, segln corresponda), indicando el
mix de usos tentativo y los metros cuadrados destinados a cada uno de ellos. (Superficie de
areas locativas). Se tomara especial cuidado al porcentaje de superficies absorbentes
propuestas por el oferente.

c) Memoria Descriptiva del disefio paisajistico: embellecimiento urbano y vegetacion
propuesta.

d) Planilla de Equipamiento y Mobiliario urbano: Indicar cantidades, tipos y materialidad.

e) Memoriade la calidad y tipologia de los materiales utilizados. Indicando los materiales y las
soluciones técnicas planteadas en la propuesta

f) Memoria Descriptiva de las soluciones arquitectdnicas innovadoras y contemporaneas
propuestas.

g) Memoria Descriptiva de usos y temporalidades: Indicar como los espacios locativos y de
uso publico interactian en los diferentes rangos horarios en funcion de los usos propuestos.

5.6.5- Plan de tareas (Gantt)
El Oferente deberé presentar un Plan de Tareas tipo Gantt Preliminar sobre la base del Anteproyecto
descrito, expresado en montos y porcentuales, parciales y acumulados, estableciendo hitos
porcentuales mensurables a alcanzar en cada mes de obra y hasta finalizarla obra, considerando el
plazo maximo estipulado.
Se recomienda considerar que el poligono identificado como “SECTOR AV. GRAL PAZ” debe ser
inaugurado antes del 1 julio de 2027, afin de asegurar el cumplimiento del cronograma previsto.

5.6.6- Plan de Mantenimiento Preliminar
Junto con su oferta, el oferente presentara un Plan de Mantenimiento Preliminar del conjunto para
todo el ciclo de vida del contrato, el cual podréa ser ejecutado por si o por terceros. Se deberdn
detallar los grandes rubros a mantener y el Plan guardara coherencia con el flujo de fondos
proyectado presentado.
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5.7- MATRIZ DE EVALUACION

MASTER PLAN GENERAL 40%
MASTER PLAN Y USOS PROPUESTOS 15
PROPUESTA BALANCE DE SUPERFICIES 15
GENERAL MOVILIDAD /PAISAJISMO 10
EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO 10
DISENO GENERAL 15
PROPUESTA ORIGINALIDAD Y RELEVANCIA 10
ARQUITECTONICA | INNOVACION CONSTRUCTIVA/
MANTENIMIENTO 5
SUSTENTABILIDAD | CONSUMO ENERGETICO 5
MANEJO DE RESIDUOS 5
INNOVACION TECNOLOGIAS INTERACTIVAS 10
TOTAL 100

5.7.1- MASTER PLAN GENERAL —40%
5.7.1.1- PROPUESTA GENERAL - hasta 50 puntos
5.7.1.1.1- MASTER PLAN Y USOS PROPUESTOS (hasta 15 puntos)

Propésito:
Evaluar la coherencia integral del Master Plan, su ajuste al caracter del predio y su
capacidad para organizar los usos propuestos sin generar barreras urbanas,
garantizando la integracion con elentorno, la accesibilidad universaly la armonia visual
con el conjunto existente.
Parametros:
e Claridad en la estructuracién general del Master Plan.
e Articulacién entre areas funcionales, espacios publicos y corredores
peatonales.
« Adecuada relacion con edificaciones existentes.
« Mantenerygarantizar laescala humana y la armoniavisual del conjunto edilicio.
s Evitar la generacion de barreras arquitectdnicas o interrupciones de flujos
peatonales.
s Adecuada lectura visual de conjunto, paisajistica y urbana.

5.7.1.1.2- BALANCE DE SUPERFICIES (hasta 15 puntos)

Propdsito:

Asegurar que la propuesta respete el criterio de compensacion edilicia, garantizando
gue las nuevas edificaciones no superen la superficie en planta baja de las existentes
desmontadas, gue se incremente la superficie absorbente del predio y que se explicite
claramente la distribucidn de superficies segln su tipo de uso, priorizando el acceso
gratuito al espacio publico.

Desglose obligatorio de superficies seglin modalidad de uso: Uso gratuito-Uso semi-
arancelado-Uso arancelado

Parametros:
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* Cumplimiento estricto del criterio de compensacion edilicia: las nuevas
construcciones no pueden superar la superficie en planta baja de las
edificaciones gue se desmonten.

« Reduccion comprobada de la ocupacion de suelo impermeable y aumento de la
superficie absorbente.

& |ncorporacion y cuantificacion precisa de areas verdes, superficies permeables
y estrategias de drenaje.

s Se valorard positivamente la propuesta que incremente la proporcion de
espacios de uso gratuito respecto de los usos arancelados.

+ Respeto de la escala volumétrica, impacto visual y armonia con el conjunto
edilicio.

5.7.1.1.3- MOVILIDAD / PAISAJISMO (hasta 10 puntos)

Propésito:
Promover una circulacion clara, segura y accesible, integrada con un paisajismo
sostenible que mejore la experiencia del visitante y favorezca la conexion entre los
sectores del predio y el entorno urbano.
Parametros:

s Jerarquizacion de flujos peatonales, ciclistas y vehiculares.

« Rutas accesiblesy sin barreras arquitectonicas.

+ Diseno paisajistico con vegetacion nativa y criterios sostenibles.

+ Sombreado, areas verdes y continuidad ecoldgica.

s Articulacién visual con el conjunto edilicio existente.

« Manejo adecuado del escurrimiento y drenaje natural.

5.7.1.1.4- EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO (hasta 10 puntos)

Propésito:
Garantizar que el espacio publico cuente con equipamiento funcional, accesible,
sostenible y coherente formalmente con la identidad del predio.
Parametros:
* Mobiliario urbano resistente, accesible y de facil mantenimiento.
s |ncorporacion de criterios sostenibles: materiales reciclados, energias
renovables, eficiencia luminica (LED, solar).
« Homogeneidad estética y armonia visual con las construcciones circundantes.
« Distribucion adecuada segln flujos peatonales o actividades del Master Plan.
 Correcta ubicacion de papeleras, bancos, mesas, senalética y luminarias.

5.7.1.2- PROPUESTA ARQUITECTONICA = hasta 30 puntos
5.7.1.2.1- DISENO GENERAL (hasta 15 puntos)

Propésito:
Evaluar la calidad arquitectdnica global, su armonia con el conjunto existente, el
respeto por las preexistencias y la integracién de la propuesta con el espacio natural.
Parametros:

« Coherenciavolumétrica, funcionaly formal.

s« Respeto por la escala del sitio y armonia visual.
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Relacion con edificios existentes e instalaciones.

Permeabilidad visual y espacial.

Buena resolucion de accesos, circulaciones y recorridos dentro del predio.
Calidad espacial y constructiva de las propuestas.

5.7.1.2.2- ORIGINALIDAD Y RELEVANCIA (hasta 10 puntos)

Propdésito:

Fomentar propuestas innovadoras, contemporaneas y sensibles al contexto, que
aporten valor cultural y arquitectdnico al predio.

Parametros:

Soluciones creativas y pertinentes al espiritu del predio.
Identidad clara y aporte conceptual significativo.
Integracion respetuosa con las preexistencias.
Coherencia estética y expresiva.

5.7.1.2.3- INNOVACION CONSTRUCTIVA / MANTENIMIENTO (hasta 5 puntos)

Propdsito:

Promover sistemas constructivos eficientes, sostenibles, de bajo impacto y faciles de
mantener, acordes al funcionamiento intensivo del predio.

Parametros:

Sistemas modulares, desmontables o de rapida ejecucion.
Materiales durables y de facil mantenimiento.

Estrategias pasivas de climatizacion.

Ahorro energético y optimizacion de recursos constructivos.
Coherencia con criterios de seguridad y operacion del predio.

5.7.1.3- SUSTENTABILIDAD =hasta 10 puntos
5.7.1.3.1- CONSUMO ENERGETICO (hasta 5 puntos)

Propdsito:

Reducir elimpacto ambiental mediante estrategias de eficiencia energéticay uso de
energias renovables.

Parametros:

Iluminacion eficiente (LED, solar).

Estrategias pasivas (ventilacion cruzada, sombreado).
Equipos de bajo consumo.

Integracidn de energias renovables cuando sea posible.

5.7.1.3.2- MANEJO DE RESIDUOS (hasta 5 puntos)

Propdsito:

Garantizar mecanismos adecuados para recoleccion, separacion y manejo sostenible
de residuos del predio.

Parametros:

Espacios de recoleccidn diferenciada.
Estrategias para minimizar residuos.
Propuesta de contenedores adecuados y accesibles.
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* Vinculacion con programas ambientales del predio.

5.7.1.4- INNOVACION —hasta 10 puntos
5.7.1.4.1- TECNOLOGIAS INTERACTIVAS (hasta 10 puntos)

Propdsito:

Asegurar una apuesta por la implementacién de tecnologias interactivas, proyecciones
multimedia y recursos digitales que enriquecen la experiencia del visitante y posicionen
al proyecto como innovador y educativo.

Parametros:

+ Nivel de inmersividad tecnoldgica, grado en que las tecnologias interactivas
(sensores, pantallas tactiles, AR/VR, mapping, |A generativa, etc.) que aporten
una experiencia participativa y no meramente contemplativa.

* Calidad y coherencia de las proyecciones multimedia, pertinencia educativa,
nitidez, disefo narrativo, actualizacion de contenidos y capacidad de integrarse
con el recorrido general.

* Escalabilidad y actualizacion del recurso digital aplicables.

 Valor educativo, claridad de los objetivos pedagdgicos, evidencia de que la
tecnologia refuerza el aprendizaje alineacion con la identidad tematica del
proyecto.
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ANEXO Il

MATRIZ DE EVALUACION

La matriz de evaluacidon que se detalla a continuacién sera aplicada exclusivamente a aquellas ofertas

gue hayan cumplido satisfactoriamente con los antecedentes evaluados en la Etapa 1.

En esta instancia, correspondiente a la Etapa 2, se evaluaran los contenidos sustantivos de cada

propuesta, comprendiendo los antecedentes comerciales, el proyecto, el plan de inversion y el canon

ofrecido, en funcion de los criterios y ponderaciones establecidos en el presente pliego.

Las ofertas seran calificadas con un PUNTAJE MAXIMO TOTAL que ird de UNO (1) a CIEN (100)

PUNTOS, conforme al siguiente esquema de ponderacion:

PARAMETROS DE EVALUACION

PUNTAJE

l. Antecedentes

Hasta 10 puntos

Il. Proyecto

Hasta 40 puntos

"I, Plan de inversion

Hasta 30 puntos

AVA Canon

Hasta 20 puntos

PUNTAJE MAXIMO TOTAL

100 puntos

Metodologia:

I. Antecedentes (hasta 10 puntos)
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Se evaluard la experiencia acreditada del oferente en el rubro, a través de la antigliedad que posean los
oferentes. Para el caso de las personas juridicas, se corroborara la antigliedad del objeto social plasmado
en el respectivo contrato, estatuto o documento constitutivo debidamente inscripto en el registro

correspondiente, comprenda al objeto de la concesion.

En cuanto concierne a las personas humanas, se corroborard su categorizacion de Actividades

Econdmicas ante la Agencia de Recaudacion y Control Aduanero (ARCA).

Para el caso de las U.T., se considerara el promedio no ponderado de la antigiiedad de cada uno de los

integrantes de la U.T., no pudiendo tener ninguno de sus integrantes una antigiiedad menor a 5 afios.

La antigiiedad computara de la siguiente manera:

I. Antigliedad en el rubro Puntaje
Excelente Antigliedad de mas de 15 afios Hasta 10 puntos
Bueno Antigliedad de 10 a 15 afios Hasta 5 puntos
Regular Antiglledad de 5 a 10 afios 3 punto
Puntaje maximo Antecedentes 10 puntos

Las ofertas presentadas por personas humanas o juridicas que no cumplan con una antigiiedad
en el rubro igual o mayor a CINCO (5) afios, no seran tenidas en cuenta y se procedera a su
desestimacion.

Il. Proyecto (hasta 40 puntos).

Este criterio evalla la calidad integral de la propuesta desde una perspectiva urbanistica y arquitectonica,

considerando aspectos de disefio, integracion con el entorno, originalidad, sostenibilidad y funcionalidad.
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Se espera que las propuestas no solo cumplan con los requisitos técnicos y normativos, sino que también

presenten un valor agregado en términos de creatividad y relevancia urbana.

Parametros Subparametros Puntaje

Propuesta a) Master Plan y Usos Propuestos Hasta 6 puntos
General
b) Balance de Superficie Hasta 6 puntos
c) Movilidad / Paisajismo Hasta 4 puntos
d) Equipamiento y Mobiliario Hasta 4 puntos
Propuesta e) Disefio General Hasta 6 puntos
Arquitectonica
f) Originalidad y Relevancia Hasta 4 puntos
Q) Innovacion Constructiva / Hasta 2 puntos
Mantenimiento

Sustentabilidad h) Consumo Energético Hasta 2 puntos
i) Manejo de Residuos Hasta 2 puntos
Innovacion )] Tecnologias interactivas Hasta 4 puntos
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Puntaje maximo Proyecto 40 puntos

Las ofertas que no cumplan con un total de al menos QUINCE (15) puntos en el Puntaje maximo

Proyecto, no seran tenidas en cuentay se procederd a su desestimacion.

Il.a) Master Plan y Usos Propuestos (hasta 6 puntos)

Propdésito: Evaluar la coherencia integral del Master Plan, su ajuste al caracter del predio y su capacidad
para organizar los usos propuestos sin generar barreras urbanas, garantizando la integracion con el

entorno, la accesibilidad universal y la armonia visual con el conjunto existente.
Parametros:

e Claridad en la estructuracion general del Master Plan.

e Articulacién entre areas funcionales, espacios publicos y corredores peatonales

e Mantener y garantizar la escala humana y la armonia visual del conjunto edilicio.

e Evitar la generacion de barreras arquitectonicas o interrupciones de flujos peatonales.

e Adecuada lectura visual de conjunto, paisajistica y urbana.

Il.b) Balance de Superficie (hasta 6 puntos)

Propo6sito: Asegurar que la propuesta respete el criterio de compensacion edilicia, garantizando que las
nuevas edificaciones no superen la superficie en planta baja de las existentes desmontadas, que se
incremente la superficie absorbente del predio y que se explicite claramente la distribucion de superficies

segun su tipo de uso, priorizando el acceso gratuito al espacio publico.

Desglose obligatorio de superficies segun modalidad de uso: Uso gratuito-Uso semi-arancelado-Uso

arancelado

Parametros:
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e Cumplimiento estricto del criterio de compensacion edilicia: las nuevas construcciones no
pueden superar la superficie en planta baja de las edificaciones que se desmonten.

e Reduccion comprobada de la ocupacién de suelo impermeable y aumento de la superficie
absorbente.

e Incorporacion y cuantificacion precisa de éareas verdes, superficies permeables y
estrategias de drenaje.

e Se valorara positivamente la propuesta que incremente la proporcion de espacios de uso
gratuito respecto de los usos arancelados.

e Respeto de la escala volumétrica, impacto visual y armonia con el conjunto edilicio.

Il.c) Movilidad / Paisajismo (hasta 4 puntos)

Propésito: Promover una circulacion clara, segura y accesible, integrada con un paisajismo sostenible
gue mejore la experiencia del visitante y favorezca la conexion entre los sectores del predio y el entorno

urbano.
Parametros:

e Jerarquizacion de flujos peatonales, ciclistas y vehiculares.

e Rutas accesibles y sin barreras arquitecténicas.

e Disefio paisajistico con vegetacion nativa y criterios sostenibles.
e Sombreado, areas verdes y continuidad ecolégica.

e Articulacion visual con el conjunto edilicio existente.

e Manejo adecuado del escurrimiento y drenaje natural.

II.d) Equipamiento y mobiliario (hasta 4 puntos)

Propdsito: Garantizar que el espacio publico cuente con equipamiento funcional, accesible, sostenible y

coherente formalmente con la identidad del predio.

Parametros:
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e Mobiliario urbano resistente, accesible y de facil mantenimiento.

e Incorporacion de criterios sostenibles: materiales reciclados, energias renovables,
eficiencia luminica (LED, solar).

e Homogeneidad estética y armonia visual con las construcciones circundantes.

e Distribucion adecuada segun flujos peatonales o actividades del Master Plan.

e Correcta ubicacién de papeleras, bancos, mesas, sefialética y luminarias.

Il.e) Disefio General (hasta 8 puntos)

Propdésito: Evaluar la calidad arquitectnica global, su armonia con el conjunto existente, el respeto por

las preexistencias y la integracién de la propuesta con el espacio natural.
Parametros:

e Coherencia volumétrica, funcional y formal.

e Respeto por la escala del sitio y armonia visual.

e Relacion con edificios existentes e instalaciones.

e Permeabilidad visual y espacial.

e Buena resolucion de accesos, circulaciones y recorridos dentro del predio.

e Calidad espacial y constructiva de las propuestas.

II.f) Originalidad y Relevancia (hasta 4 puntos)

Propd6sito: Fomentar propuestas innovadoras, contemporaneas y sensibles al contexto, que aporten valor
cultural y arquitecténico al predio.

Parametros:

e Soluciones creativas y pertinentes al espiritu del predio.
e |dentidad clara y aporte conceptual significativo.
e Integracion respetuosa con las preexistencias.

e Coherencia estética y expresiva.
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Il.g) Innovacion Constructiva / Mantenimiento (hasta 4 puntos)

Propédsito: Promover sistemas constructivos eficientes, sostenibles, de bajo impacto y faciles de

mantener, acordes al funcionamiento intensivo del predio.
Pardmetros:

e Sistemas modulares, desmontables o de rapida ejecucion.
e Materiales durables y de facil mantenimiento.

e Estrategias pasivas de climatizacion.

e Ahorro energético y optimizacion de recursos constructivos.

e Coherencia con criterios de seguridad y operacion del predio.

II.h) Consumo Energético (hasta 2 puntos)

Propdsito: Reducir el impacto ambiental mediante estrategias de eficiencia energética y uso de energias

renovables.
Parametros:

e lluminacion eficiente (LED, solar).
e Estrategias pasivas (ventilaciéon cruzada, sombreado).
e Equipos de bajo consumo.

e Integracion de energias renovables cuando sea posible.

I1.i) Manejo de residuos (hasta 2 puntos)

Propdsito: Garantizar mecanismos adecuados para recoleccion, separacion y manejo sostenible de

residuos del predio.

Parametros:
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e Espacios de recoleccion diferenciada.
e Estrategias para minimizar residuos.
e Propuesta de contenedores adecuados y accesibles.

e Vinculacién con programas ambientales del predio.

Il.j) Tecnologias interactivas (hasta 4 puntos)

Propésito: Asegurar una apuesta por la implementacién de tecnologias interactivas, proyecciones
multimedia y recursos digitales que enriquecen la experiencia del visitante y posicionen al proyecto como

innovador y educativo.
Parametros:

e Nivel de inmersividad tecnoldgica, grado en que las tecnologias interactivas (sensores,
pantallas tactiles, AR/VR, mapping, |A generativa, etc.) que aporten una experiencia
participativa y no meramente contemplativa.

e (Calidad y coherencia de las proyecciones multimedia, pertinencia educativa, nitidez,
disefio narrativo, actualizacion de contenidos y capacidad de integrarse con el recorrido
general.

e Escalabilidad y actualizacién del recurso digital aplicables.

e Valor educativo, claridad de los objetivos pedagdgicos, evidencia de que la tecnologia

refuerza el aprendizaje alineacién con la identidad tematica del proyecto.

Ill. Plan de inversion (Hasta 30 puntos).

Se evaluaran las inversiones de las obras propuestas, propiciando la mayor inversion de capital para la
puesta en valor del inmueble concesionado. Dicha evaluacion se efectuara sobre el Plan de Inversiones

presentado de conformidad con lo establecido en el presente Pliego.

Se calificaran los PLANES DE INVERSION asignando entre UNO (1) y TREINTA (30) PUNTOS,
mereciendo TREINTA (30) PUNTOS quien presente el MAXIMO MONTO DE INVERSION OFERTADO.
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A quienes presenten un MONTO TOTAL DE INVERSION OFERTADO menor, se les otorgara el puntaje
proporcional de la siguiente forma:

Monto Total de Inversion Ofertado / Maximo Monto de Inversién Ofertado x 30

IV. Canon (hasta 20 puntos).

Se evaluara el canon propuesto, propiciando el mayor canon por encima del canon base.

La oferta con el MAYOR CANON OFERTADO sumara VEINTE (20) puntos. El resto de las ofertas suman

puntos proporcionalmente de la siguiente forma:
Canon Ofertado / Mayor Canon Ofertado x 20

Las ofertas que su canon ofrecido sea inferior a la base en UVAs establecida por el TRIBUNAL DE

TASACIONES DE LA NACION no serén tenidas en cuenta y se procedera a su desestimacion.

Orden de mérito:

Las ofertas que hayan superado los puntajes minimos exigidos en el presente seran evaluadas de acuerdo

con el siguiente esquema de orden de mérito:

ORDEN DE MERITO = Parametros de evaluacion | + 1l + 11l + IV,
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ANEXO IV
ACTA DE INVENTARIO

] en Su caracter de

AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO representada en este acto por
................................................. , en su caracter de “CONCEDENTE”, convienen en labrar el presente
Acta INVENTARIO, y con la total conformidad de ambas partes, dejando constancia de la existencia
de los bienes, segun el siguiente detalle:

Al momento de la desocupacion el inmueble, los bienes detallados deberan ser reintegrados al
CONCEDENTE en el mismo estado de conservacion en que se encuentran a la fecha de la firma del

presente, sin perjuicio del normal desgaste producido por su uso y transcurso el tiempo.

Observaciones (Arreglos o mejoras):

Enla Ciudad de ....coooeeieeee e alos dias del mes de de ,

se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un sélo efecto.
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ANEXO V

ACTA DE COMPROBACION DE ESTADO Y OCUPACION DEL INMUEBLE

T U OUOP SRS en su caracter de
“CONCESIONARIO” del inmueble SitO N oo e ,
identificado con CIE ..............ccoiiiil. , ¥ la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO representada en este acto PO ......ccoooevieiiiiiiiiiiiiiicsiciccnnenens , en su caracter de

“CONCEDENTE”, convienen en labrar el presente Acta de Comprobacién de Estado y Ocupacion del
espacio, y con la total conformidad de ambas partes, dejando constancia de lo que se expresa a
continuacion:

ENlaCiudad de ......oounieeieeeeee e alos dias del mes de de

se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un sélo efecto.
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ANEXO VI
DECLARACION JURADA DE VISITA Y CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE

El que suscribe, ...l , con Documento Nacional de Identidad N°............... , en su
caracter de .........oociiiiiiiin.. , representante de ... , con
domiciliorealen.............c.c.oooeenie. , declara bajo juramento haberse hecho presente en el inmueble
ubicado en................... , de la PROVINCIA DE BUENOS AIRES identificados con CIE
..................... , objeto del presente proceso identificado como........................,ala hora............
del dia............... , respecto del cual expresa y reconoce tener conocimiento pleno y acabado de sus

condiciones, no formulando reparos, reservas, ni observaciones.

Firma: o

Aclaracion: ...

Documento Nacional de Identidad N ...
DOMICHIO: .o

Telefono NO. ...

Correo electronico.........cooevveiiiiiiiieenn.

Caracter: ..........oooeininls

Persona Humana / Juridica representada; ..................ocooiiiiiiiinnns

Responsable de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
10 = S
A AraCION:

Documento Nacional de Identidad NO: ...,
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ANEXO VII

ACTAS DE ENTREGA Y RESTITUCION DEL INMUEBLE

ACTA DE ENTREGA DEL INMUEBLE

Alos ............ dias del mes de ............ del ano ............ , Se reunen en representacion de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, el Sr/a. .................... (DNI N°
................ ), funcionario de la DIRECCION DE DESPLIEGUE TERRITORIAL, con domicilio en la
Avenida Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302 3° piso, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES, en adelante “LA AGENCIA”, y ............ (DNI N° ............ ), con domicilio en ............ , en
adelante el “CONCESIONARIQ”, y convienen en celebrar el presente ACTA conforme las siguientes

consideraciones y clausulas:

PRIMERA: “LA AGENCIA” hace entrega al “CONCESIONARIQO” y este recibe de total conformidad
en el estado en gue se encuentra, libre de ocupantes y con los bienes que se detallan en el ANEXO
IV— ACTA DE INVENTARIO, que se acompafa y forma parte integrante del presente, , ubicado en

............ , identificado con el CIE ............ con una superficie total de ............

SEGUNDA: EI “CONCESIONARIO” recibe en total conformidad la tenencia del referido inmueble, en
el estado en que se encuentra, libre de ocupantes y con los bienes que se detallan en el ANEXO V-
ACTA DE INVENTARIO, que se acompafia y forma parte integrante del presente, junto a las llaves
del lugar.

De conformidad las partes suscriben DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto.

ACTA DE RESTITUCION DEL INMUEBLE

Alos ............ dias del mes de ............ del afio ............ , Se reunen en representacion de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, el Srfa. ..ccccoviceriin...
............................................ (DNl N°  .......iiiiiiiiiiiiiiieeeeene.. ), funcionario de la
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DIRECCION DE DESPLIEGUE TERRITORIAL , con domicilio en la Avenida Dr. José Maria Ramos
Mejia N° 1.302 3° piso, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, en adelante la “AGENCIA”,
Y (DNl N° ), con domicilio en
........................................................ , en adelante el “CONCESIONARIQ”, y convienen en que
el “CONCESIONARIQO” hace entrega a la “AGENCIA” que recibe en el estado de conservacion

............................................................................................................... , libre de

ocupantes y con los bienes gue se detallan en el ACTA INVENTARIO, que se acompafa y forma
parte integrante del presente, inmueble propiedad del ESTADO NACIONAL, ubicado en
................................................ , identificados con el CIE N°® .........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiee..., CON
UNA SUPEITICIE TOTAI OB ...ttt e , junto a las

llaves del lugar.-----------

De conformidad las partes suscriben DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto.
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ANEXO VI

OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

PERSONAL CONTRATADO:

Se deja expresa constancia que la totalidad del personal que el CONCESIONARIO empleare, en el
marco del cumplimiento de las exigencias contractuales, estara bajo su exclusivo cargo y
responsabilidad, asi como todo cambio que surja de las modificaciones laborales de sus
dependientes, y otras obligaciones que existan o pudieren llegar a existir durante la vigencia del
contrato, no teniendo dicho personal, relacién de ningun tipo con el ESTADO NACIONAL y/o la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO. A tal efecto, el CONCESIONARIO
deberd mantener al dia el pago del personal que emplee y debera dar estricto cumplimiento a las
disposiciones sobre legislacion del trabajo existente.

EI CONCESIONARIO seré el tnico responsable por el pago de los salarios, jornales, cargas sociales
y contribuciones patronales, respondiendo, ademas, por los dafios y perjuicios en los casos que
pudieren generarse por reclamos judiciales o extrajudiciales que produjere tal incumplimiento, no
teniendo el ESTADO NACIONAL y/o AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
responsabilidad alguna por los hechos, actos u omisiones del CONCESIONARIO, estando
desligados de todo conflicto o litigio que eventualmente se genere en cuestiones de indole laboral,
gremial o sindical entre el CONCESIONARIO y el personal que éste ocupare en forma independiente.

Seréa de exclusiva responsabilidad del CONCESIONARIO todo accidente de trabajo o enfermedad
profesional de su personal o de terceros vinculados con la prestacion de tareas tanto durante la
ejecucion de las obras, como en la explotacion comercial del inmueble concesionado, como asi
también del incumplimiento de las obligaciones que establece la Ley de Riesgos del Trabajo N°
24.557 y normas complementarias y modificatorias, y toda otra normativa que regule o pudiera regular
la materia, quedando el ESTADO NACIONAL y/o la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO vy su personal liberado de toda responsabilidad referida a las situaciones descriptas
anteriormente.

El CONCESIONARIO debera dar cumplimiento a todas las normas nacionales y locales, asi como
también las reglamentaciones generales y especiales relativas a cuestiones de higiene y seguridad
laboral, en lo referente al personal que él dependa.

A su vez, el CONCESIONARIO deberéa presentar anualmente respecto de todos los empleados una
copia certificada del Formulario 931 de la AGENCIA DE RECAUDACION Y CONTROL ADUANERO
(ARCA), y la respectiva acreditacién de su pago ante la COORDINACION DE RELACIONES CON
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TERCEROS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, mediante correo
electrénico dirigido a la casilla crt@bienesdelestado.gob.ar.

En caso de incumplimiento de lo requerido en el presente apartado e intimado por la
COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS para su cumplimiento, la AABE podra
rescindir el contrato por culpa del CONCESIONARIO, intimandolo al pago del importe equivalente al
valor de la garantia de cumplimiento de contrato, conforme lo previsto en el articulo 41 del Manual
de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional, aprobado por
Disposicion de la OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES N° 62 - E/2016.

SEGUROS

Adicionalmente, el CONCESIONARIO debera contratar y presentar las polizas de los seguros que se
enumeran a continuacion, las que deberan ser emitidas por compafiias aseguradoras habilitadas por
la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION, dentro de los DIEZ (10) dias habiles del
perfeccionamiento del contrato salvo aquellos que se requieren al momento del inicio de las obras,
sin admitir excepcién y como requisito indispensable para iniciar la actividad, debiendo presentarlos
semestralmente y durante el plazo en que se extienda la Concesion los comprobantes de pago
correspondientes a las distintas pdélizas.

. Seguro contra Incendio por el término del contrato, endosado a favor de la AGENCIA, por el
término del contrato, segun valor correspondiente a la contratacion de seguro contra incendio, en la
suma de PESOS SESENTA MIL MILLONES ($ 60.000.000.000,- ) establecido por Dictamen de Valor
/IF-2025- 134198469-APN-TTN#MEC de fecha 3 de diciembre de 2025.

. Seguro de Responsabilidad Civil Comprensiva, por un monto de PESOS QUINIENTOS
MILLONES ($ 500.000.000.-), por los Dafios y Perjuicios que se pudieren causar a terceros por
hechos o actos propios, del personal bajo su dependencia y/o por las cosas de que se sirve, donde
el CONCESIONARIO incluira a AABE como asegurado adicional.

. Seguro de Riesgos del Trabajo (ART) que incluya al personal que directa o indirectamente
cumpla tareas y/o desarrolle actividades en el inmueble, y que se encuentre amparado en los
términos de la Ley N° 24.557, y normas complementarias y modificatorias.

. Seguros de Accidentes Personales con cobertura de muerte e incapacidad total o parcial por
un monto minimo de PESOS VEINTICINCO MILLONES ($25.000.000.-) que cubra a todo aquel que
desarrolle tareas y/o actividades en el inmueble, y no se encuentre amparado en los términos de la
Ley N° 24.557, y normas complementarias y modificatorias incluyendo al ESTADO NACIONAL y a
“AABE” como beneficiarios en primer término en la medida en que resultasen afectados.

. Seguro de “Todo Riesgo de Construccion y Montaje”, que cubra el monto total de la Inversion
en Obras prevista para el espacio, incluyendo cobertura contra: riesgos propios de la Obra,
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accidental, subito e imprevisto no excluido; incendio, rayo o explosion; terremoto, maremoto, temblor;
vendaval, ciclén, y/o tornado; inundacion, alza de nivel de aguas, hundimiento de tierras, avalancha;
error de disefio; dafios materiales por huelga, motin, vandalismo, o conmocién civil; dafios por
impacto de vehiculos terrestres 0 aéreos; dafios por humo; y gastos de remocion de escombros; y
equipos de construccion: obradores, plantas de hormigén, andamios, grlas, compresores,
generadores, elevadores, soldadoras, y equipamiento de oficinas.

. Seguro contra todo Riesgo sobre obra finalizada, a contratarse en forma previa a la Recepcién
Provisoria de Obra, donde la suma del riesgo corresponda con el valor de reposicion y/o
reconstruccion de la obra ejecutada.

. Todo otro seguro que resulte exigible por parte de las autoridades locales o nacionales, en
cumplimiento de las actividades que se desarrollaran en los espacios.

NOTA: queda expresamente establecido que la pdliza deberé contener Clausula de No Repeticion a
favor de la AGENCIA, cuyo texto se transcribe a continuacién

“(Nombre de Cia. De Seguros) renuncia en forma expresa a iniciar toda accion de repeticion o de
regreso contra el ESTADO NACIONAL, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO y la SECRETARIA DE CULTURA, sus funcionarios y empleados con motivo de las
prestaciones dinerarias que se vea obligada a abonar al personal dependiente 0 ex dependiente de
(Nombre del Concesionario), por la cobertura de la presente péliza, ya sea por accidentes de trabajo
sufridos por el hecho o en ocasion del trabajo o en el trayecto entre el domicilio del trabajador y el
lugar de trabajo.”

El CONCESIONARIO debera remitir en archivos en formato PDF toda la documentacion aludida en
el presente apartado, asi como todo comprobante o avales correspondientes para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones referidas, a la COORDINACION DE RELACIONES CON
TERCEROS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, mediante correo
electrénico dirigido a la casilla crt@bienesdelestado.gob.ar.

La falta de presentacion de la documentacion referida en presente apartado dentro del plazo
establecido, sera causal de rescisidn del contrato de concesién de uso por culpa del
CONCESIONARIO, en caso de no tener justificacion alguna.
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ANEXO IX
CONVENIO INTEREMPRESARIO O CONSORCIAL

Entre , con domicilio en la calle , representada en este acto por

DNI , en lo sucesivo designada “ " , con domicilio en la calle
, representada en este acto por DNI , en lo sucesivo designada

“ 7 XXXXXX, etc.

(Consignar razoén social de cada empresa integrante del consorcio, su domicilio y los datos del
representante legal de cada una de ellas con facultades suficientes para suscribir el convenio)

Y CONSIDERANDO:

Que la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO ha publicado el llamado a la
Contratacion identificada como 392-0102-SPU25, en adelante el “PROCEDIMIENTQO”, tendiente a
otorgar la Concesién de Uso para explotacion comercial de UN (1) inmueble ubicado en UN (1)
inmueble propiedad del ESTADO NACIONAL en jurisdiccién de la SECRETARIA DE CULTURA
ubicado en la calle J. Bautista de la Salle S/N, de la Localidad de VILLA MARTELLI, Partido de
VICENTE LOPEZ, Provincia de BUENOS AIRES, identificado catastralmente como Partido: 110 -
Circunscripcion: IV - Seccioén: | - Fraccién: | - Parcelas: 1C (parte), Parcela 2 (parte) y Parcela 4A
(parte) vinculado al CIE 0600079433/47, que cuenta con una superficie total aproximada de terreno
de QUINIENTOS NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
CON SETENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (509.759,79 m2), de acuerdo con lo
establecido en el PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES identificado
(o011 1[0 J R , que integra la documentacion del referido Llamado.

Que Las Partes estan interesadas y se comprometen a presentar una Oferta conjunta en la
Contratacién para desarrollar, en forma asociada, el uso y la explotacion de la administracion
comercial del inmueble referido precedentemente.

Que han llegado a un acuerdo sobre todas las responsabilidades y condiciones necesarias y
suficientes para cumplir cabalmente con las exigencias de la documentacion de la Contratacion.

Por ello las Partes convienen:
PRIMERA: PRESENTACION DE OFERTA.

Las Partes se obligan a presentar una Oferta conjunta en el marco de la Contratacién identificada
como 392-0102-SPU25 Concesién de Uso para explotacion comercial inmueble ubicado VILLA
MARTELLI.
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SEGUNDA: OBLIGACIONES A CONTRAER CON LA AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO Y RESPONSABILIDADES SOLIDARIA:

Las Partes asumen en forma irrevocable, la responsabilidad solidaria, ilimitada y principal frente a la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, por la totalidad de las obligaciones
derivadas de la Licitacion, del Pliego, de la Oferta presentada y en caso de resultar adjudicatarias por
todas las que se deriven del Contrato y por el completo cumplimiento de las obligaciones objeto de
la Concesion de Uso.

Las personas que se presenten agrupadas asumiendo, en caso de resultar adjudicatarias, el
compromiso de constituirse en una UT, ademas de presentar la documentacion que corresponda de
la previamente sefialada, debera acompafiar junto con la oferta lo siguiente:

1. Poder emitido por las personas que conformaran la UT o sus representantes legales en favor
de uno de ellos, mediante el cual se acrediten sus facultades para suscribir la oferta y actuar en su
representacion desde el momento de la presentacion de la propuesta hasta el dictado del acto de
finalizacién del procedimiento.

2. Declaracién jurada suscripta por las personas que conformaran la UT o sus representantes
legales, en la que conste lo siguiente:

2.1. El compromiso de constituirse legalmente como tal, en caso de resultar adjudicatarias, de
modo previo a la notificacién de la orden de compra o firma del contrato respectivo.

2.2.  El compromiso expreso de responsabilidad principal, solidaria e ilimitada de todas y cada una
de las personas agrupadas, por el cumplimiento de todas las obligaciones emergentes del
procedimiento de seleccion y del contrato.

2.3.  El compromiso de mantener la vigencia de la UT por un plazo no menor al fijado para el
cumplimiento de todas las obligaciones emergentes del contrato.

2.4.  El compromiso de no introducir modificaciones en el estatuto de la UT, ni en el de las personas
juridicas que la integraren, que importe una alteraciéon de la responsabilidad, sin la aprobacién previa
del organismo contratante.

2.5. El compromiso de actuar exclusivamente bajo la representacion unificada en todos los
aspectos concernientes al contrato.

3. Documentacién que acredite el cumplimiento de los requisitos especificos previstos en los
PBCP. En dichos pliegos se determinard si tales requisitos deben ser cumplidos individualmente por
cada uno de los integrantes o en conjunto por todos ellos.

Una vez presentada la oferta, las UT no podra modificar su integracion, es decir, cambiar, aumentar
y/o disminuir el nimero de personas que las compondran, y en caso de ser contratadas no podra
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hacerlo hasta el cumplimiento total de las obligaciones emergentes del contrato, excepto conformidad
expresa del organismo contratante.

Los oferentes extranjeros, ademas de presentar la documentacion que corresponda de la
previamente sefalada, deberd n acompafiar junto con la oferta la siguiente documentacion:

1.- Las personas humanas:

1.1. Copiafiel del pasaporte o documento de identificacion del pais de origen en caso de no poseer
pasaporte, la que debera ser legible y completa, y escaneada de su original.

1.2.  Copia fiel del formulario de inscripcion en el ente tributario del pais de origen o constancia
equivalente, la que debera ser legible y completa, y escaneada de su original.

2.- Las personas juridicas:

2.1. Documentacién gue acredite la constitucién de la persona juridica conforme a las normas que
rijan la creacion de dichas instituciones, la que debera ser legible, completa y escaneada de su
original.

2.2. Documentacién que acredite la personeria (mandato, acta de asamblea en el que se lo
designe como representante de la entidad respectiva, etc.) del apoderado o mandatario que actle e
en representacion de la entidad respectiva, la que debera ser legible, completa y escaneada de su
original.

2.3.  Copia fiel del formulario de inscripcion en el ente tributario del pais de origen o constancia
equivalente, la que debera ser legible, completa y escaneada de su original.

Por tanto, las Partes acuerdan que la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
podré exigir a cualquiera de ellas el cumplimiento de todas las obligaciones emergentes del Pliego,
del Contrato y/o de los documentos que puedan suscribirse en consecuencia, sin que obste a este
derecho ni sea oponible a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO cualquier
estipulacion posterior en contrario que las partes pudieran convenir.

TERCERA: COMPROMISOS EN CUANTO A LAS CONDICIONES DE CONSTITUCION DE LA U.T.

En caso de resultar adjudicatarias en el marco de la Contratacion identificada como las Partes
se obligan a:

3.1.  Suscribir y registrar en un plazo no mayor a DIEZ (10) dias habiles contados a partir de la
notificacion del Acto Administrativo de Adjudicacion, un CONTRATO DE UNION TRANSITORIA —
U.T., de conformidad con la normativa vigente aplicable, y asimismo a cumplir con todos los requisitos
formales de inscripcién conforme el Organismo de Registro correspondiente.
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3.2. Mantener vigente la constitucién de la U.T. por todo el plazo de vigencia de la Concesion, y
hasta tanto se hayan cumplido todas las obligaciones emergentes del Contrato a suscribirse en dicho
marco.

3.3.  No introducir, durante el plazo de vigencia de la Concesion, modificaciones en los estatutos
de las empresas integrantes, que importen una alteracion de la responsabilidad, sin la aprobacién
previa y expresa de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

CUARTA: PARTICIPACION DE CADA INTEGRANTE EN LA U.T. - DESIGNACION DE
INTEGRANTE LIDER.

4.1. Las Partes acuerdan que cada integrante tendrd la siguiente participacion en la U.T. a
conformar: %y %, etc., y que la responsabilidad sera de conformidad con lo establecido en
la CLAUSULA SEGUNDA del presente.

4.2. Las Partesdesignana“.................. ” como el integrante lider de la U.T. a conformar.
QUINTA: UNIFICACION DE PERSONERIA.

Las Partes unifican personeria, a los efectos de la Contratacion y para el caso de resultar
adjudicatarias, designando como Unico representante legal al Sr./Sra.................. DNI........... :

SEXTA: DESCRIPCION DE LA OPERACION TECNICA Y ADMINISTRATIVA DE LA U.T.

Las Partes acuerdan que la U.T. a conformar operara de acuerdo a las siguientes condiciones en lo
que respecta a lo técnico y
=T [ 01T TS} (7= )Y/

SEPTIMA: DOMICILIO.

A todos los efectos de esta Contratacion, y en particular de lo estipulado en la Clausula Tercera del
presente, Las Partes unifican domicilio especial en............... de la Ciudad Autbnoma de Buenos
Aires.

Bajo las clausulas precedentes, luego leidas y ratificadas se suscriben, en caracter de declaracion
jurada ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, uno para cada uno de los integrantes y la
restante para su presentacion en la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
para su incorporacion en la Oferta de la Contratacion, enla .......... ,alos............ dias del mes de
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ANEXO A

PLANILLA DE COTIZACION

Concurso Publico de Etapa Multiple N° 392-0006-CPU25

El QUE SUSCIIDE....ciiiieiiieeeeeeeee ettt ettt e e e e e e

DoCUMENtO......ccevviiiiiiiiieeeene en nombre y representacion de la
] 0] (=TS VN con domicilio
especial en la Calle.........c i ———— N ... Localidad
..................................................... Teléfono ... mail .. NO de
CUIT. o y con poder suficiente para obrar en su hombre, luego de interiorizarse de

las condiciones particulares y técnicas que rigen la presente concesion, cotiza los siguientes precios.

Canon Canon Canon Canon

VALOR DE LA | mensual | mensual ofertado por ofertado por

UVA A ofertado ofertado | los 300 meses | los 300 meses
CONSIDERAR | en Pesos | en UVAS de duracion de duracioén
DETALLE
POR EL dela dela
OFERENTE contratacion contrataciéon

(en UVAS) (en PESOS)

Concesion de Uso
Se consigna el

Valor de la UVA
comercial de un Banco Central
(1) Inmueble de la Republica
Argentina al
momento de la
suscripcion del

y explotacion

ubicado en la calle
J. Bautista de la

Salle S/N, de la PBYCP enla
Localidad de suma de PESOS
MIL
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VILLA MARTELLI,
Partido de
VICENTE LOPEZ,
Provincia de
BUENOS AIRES

SEISCIENTOS
SETENTAY
CUATRO CON
SETENTAY
SIETE
CENTAVOS ($
1.674,77), de
fecha 9de
diciembre de
2025.

TOTAL DE

TOTAL DE

Firma del oferente

ACLARACION DE FIRMA Y CARGO

LUGAR Y FECHA:

UVAS OFERTADOS

PESOS OFERTADOS

LOS 300 MESES DE

LOS 300 MESES DE
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ANEXO B
DECLARACION JURADA PROGRAMA DE INTEGRIDAD
LEY N° 27.401

Datos del declarante:
Raz6n Social:
CUIT/NIT:

Programa de Integridad

¢ Posee un Programa de Integridad adecuado en los términos de la Ley N° 27.401?
(Margue con una X donde corresponda)

Si NO

*La opcién “no” implica la declaracion expresa de la inexistencia del Programa de Integridad, en los
términos de la Ley N° 27.401.

Si su respuesta fue Si:

¢, Su Programa fue el resultado de una evaluacién de riesgos previa realizada a ese efecto?
(Marque con una X donde corresponda)
Si NO

¢, Su Programa contiene un cddigo de ética o de conducta, o politicas y procedimientos de integridad
aplicables a todos los directores, administradores y empleados, independientemente del cargo o funcidn
ejercidos, que guien la planificacién y ejecucion de sus tareas o labores de forma tal de prevenir la
comision de los delitos contemplados en la Ley N° 27.401?

(Margue con una X donde corresponda)

Si NO

¢, Su Programa contiene reglas y procedimientos especificos para prevenir ilicitos en el ambito de
concursos y procesos licitatorios, en la ejecuciéon de contratos administrativos o en cualquier otra
interaccion con el sector publico?

(Marque con una X donde corresponda)

Si NO
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¢.Su Programa prevé la realizacion de capacitaciones periddicas sobre el Programa de Integridad a
directores, administradores y empleados?

(Margue con una X donde corresponda)

Si NO

¢ Existe algun apartado del sitio web oficial de la organizacién donde se consigne informacién sobre
las principales caracteristicas y elementos del Programa?

(Marque con una X donde corresponda)

Si NO

En caso afirmativo indique el enlace de acceso:

¢Posee folletos, catdlogos u otros documentos oficiales que detallen las caracteristicas del
Programa?

(Margue con una X donde corresponda)

Si NO

¢, Posee su Programa de Integridad alguno de los siguientes elementos?
(Marque con una X donde corresponda)

ELEMENTOS Sl NO
Andlisis periédico de riesgos y la
consecuente adaptacion del Programa
de Integridad

Apoyo visible e inequivoco al Programa
de Integridad por parte de la alta
direccién y gerencia

Canales internos de denuncia de
irregularidades, abiertos a terceros y
adecuadamente difundidos

Politica de proteccion de denunciantes
contra represalias

Sistema de investigacion interna que
respete los derechos de los investigados
e imponga sanciones efectivas a las
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violaciones del cédigo de ética o
conducta

Procedimientos que comprueben la
integridad y trayectoria de terceros o
socios de  negocios, incluyendo
proveedores, distribuidores, prestadores
de servicios, agentes e intermediarios, al
momento de contratar sus servicios
durante la relacion comercial

Debida diligencia durante los procesos de
transformacion societaria y
adquisiciones, para la verificacion de
irregularidades, de hechos ilicitos o de la
existencia de vulnerabilidades en las
personas juridicas involucradas
Monitoreo y evaluacién continua de la
efectividad del Programa de Integridad
Responsable interno a cargo del
desarrollo, coordinacion y supervision

del Programa de Integridad Otros

En funcion del articulo 3° del Decreto N° 277/18, la presente declaracion jurada se realiza al s6lo
efecto de acreditar la existencia de un Programa de Integridad conforme las previsiones de los
articulos 22 y 23 de la Ley N° 27.401 como parte integrante de la oferta en la contratacion.

Firma Aclaracién

Fechay lugar
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

ANEXO C INSTRUCTIVO E-RECAUDA. SISTEMA DE RECAUDACION DE LA ADMINISTRACION
PUBLICA NACIONAL ALQUILER: Servicio Administrativo y Técnico 2% / GARANTIA
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

GUIA PRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA
ALQUILER: Servicio Administrativo y Técnico 2% / GARANTIA

E-Recauda es el sistema mediante el cual se pueden abonar de manera rapida y sencilla las deudas
contraidas con el Estado Nacional, tanto para personas fisicas, Juridicas, asi como Organismos

Publicos.

IMPORTANTE

un intermediario puede gestionar su boleta de pago

GENERAR BOLETAS @Recauda

https://erecauda.mecon.gov.ar

CON CLAVE FISCAL SIN CLAVE FISCAL

genera VEP (pago electrénico Red Banelco, Link o solo genera Boletas de pago o Cédigo QR
interbanking), Codigo QR (billeteras electrénicas |
habilitadas), Boleta de pago (presencial Bancos, Pago . K
Facil, Rapipago etc. o de manera on line a través de la ingresar haciendo CLICK en
Plataforma Provincia Net) SIN CLAVE FISCAL

|

@
si es la primera vez que ingresa al sistema, debera
realizar por Unica vez el tramite de autorizacion,
que sera valido tanto para usted como para
terceros.

Ingresar a www.afip.gov.ar

WUV PACTO FSCAL
Registro de Proyectos
Inmobiliarios (REPI)

Servicios | Mis utifizados

Administrador de Relaciones

Adminintrador de Relaciones
) P e a1t s 2

Seleccionar del listado
a la persona para la
cual quiere operar en
e-Recauda y luego
presionar BUSCAR

— - CLICKAQUI

a de Consulta y seguimiento de Pagos
e-Recauda o L CLICKAQUI
D 5 Recaudacon de s Admestracion Pibica Naconal
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

ALQUILER: Servicio Administrativo  gja pRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA
y Técnico 2% / GARANTIA - 1

©Recauda

Acerca del Sitio

D of manco def -

ConmOuYenIo Devdon, 3 Prty 00 un Gico POl QEnerar Y (4GPIS COMEYODaRles Fard of &} Acceso con Clave Fiscal

PIPo. on ¢4 W de Cumple bad U 01 00 VS0 1OIIIS PHesOne FPeIN |

e LPstonos u OMMNLmO3 Que 1 Componen Seota 8 Wavs O 480 00 WP

LU6go Ge Completar Una sefle 96 Gal0s COrespondIEnNes X COnCeStD 08 pag0. € o et CON CLAVE FISCAL
POTB OpLar POr B e o

Un Volante Electrinics Oe Pago (VEP). para postencemente ser pagads en foema
IO 3 Birves 08 Uk SelermInata ntaad B¢ PAgO (Red Bareko, Red LNK o
roerbanking)

UN G309 GR para postenomente sér pagad0 3 trawés 0¢ und bilelera cecirinca
Patnada (e Pagos. Meecaco Pago. entre otras)

Una Boseta e Pago (B7) P U ROEsOn y POSKNO! (a0 Presencl en Und eatiasd
£aNCANA © 10 BANCaNa nenda al Sstema

Cémo utiizar eRecauda

Paca mis moemacin pusde CoNYUEar 18 Gula de SO € 1 CuM S JeSCrBE COmO IGFEsM
wstema y Operar €n ef Mo

s Do gy et 45908 b Ciawe S5l &
ehecause owrom

& Acceso sin Clave Fiscal

B ENTIDADES HABILITADAS P) EL PAGC
[ B ENTIDADES HABILITADAS PARA EL PAGO J PR B

g et SIN CLAVE FISCAL

l PROVINCIA NET: pa

E e i E

IMPORTANTE

ENTIDAD RECEPTORA AABE / | | campos oBLIGATORIOS

= =

@Regquda

s Adrame O Pk s Yacomal

Presionar el desplegable y seleccionar
el cédigo 205 (Agencia de
Administracion de Bienes del Estado)

Ensdad Receptrs de o Fonten

Eretad Orsunante

& Comers: Compronacts para Pago
Presionar el desplegable y seleccionar
el cédigo 205 (Agencia de

dministracion de Bienes del Estado)

; 2

Se dard inicio a una serie de pasos que Ud. deberd seleccionar/
completar para generar un Comprobante para el pago a favor de

Agencia de Administracién de Bienes del Estado |
Acepm'_mnla;.
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

UIiA PRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA

E b 2 e TR

Eriad Receptons On toa Fomdos  Agencia de Admemutsacion 3¢ Buerws ouf (308

Freidad Onsenartn Agencia G Aamaestracon 00 renes oW (32803

» HONORARIOS PROFESIONALES AABE

» INGRESOS CAUBAS JUDICWLES

» RECOBRO DE SERVICIOS

¥ Sanioo atm y 1ecHo2% ) | GARANTIA scbre siuier
OARANTIA

Ingresar la opcién por la cual
desea realizar el pago

an ) 1002  15tre Ventas Commroaes
DE BENES WUERRES

ASTA DE INWUEBLES
P SUBASTADE INMUEBLES CON AFECTACION ESPECRICA
» SUBASTADE INVUEBLES DECOMISADOS

b TASAS Y VARIOS

Eomed Racoptors o o Fonson  Ageecis e Admemnsiuckn o4 v ool Cutade
{ vkt Ontamante e O Adrment a0 On Heaes 0ol Estade

Comeepns ALOULERES - Servicia adr y tecnico(2%)

Colocar su CUIL o CUIT y presionar
la flecha.

Contribuyente o Deudor:es quien tiene
la obligacién de pago

Contribuyente / Deudor CuTCuLCOn -

Denominaotn

Otigado / Usuano CuT/cuTe b2 L: . =
Obligado/Usuario: es quien ingresa al

Denomnacte : 4
sistema a bajar la boleta. Puede o no ser
usted.

Maneds de Pago PESO ANENTING

Documentode
Instruccién:
Informacion

brindada a Usted Norma, brindado por AABE u otro Organismo,

por AABE u otro Observacones por la cual se realiza el pago.
Organismo -
Puede adjuntar un
pdf hasta 5 MB BSERVACIONES en caso de que

quieras hacer una aclaracion adicional.

CAMPOS NO OBLIGATORIOS
Norma de Respaldo: Nimero y ano de la

crmy
n
Nimero L
ado aro

Damnic.. | No s« selectiond un archevo, | X

Importe de Pago
CAMPOS NO Ingresar el importe (sin puntos)
OBLIGATORIQE T 0cumeo se instnucasn e ‘M\‘.
00
mero
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

ALQUILER: Servicio Administrativo  gyjs pRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA
y Técnico 2% / GARANTIA -3

Extdad Recepters e los Fondes  Agencss Oe Admamatracion S Bmes fel Extacs

[ radat Crdemante Agancn e AT 3100 B0 ey S0l 51005

ALOUIERES - Sarvicis 0m. y secncoly)

Completar tus datos de contacto.

Cancelar Voo Comtnum »

Eatited Ruceptors e bon Fondss  Agaecia de Admustraciin e Buses del Extass

[EXREeT A e Admanetsscon 00 et vl (31800

Concepss

Datos especificos:
del inmueble *

sobre el cual genera

la boleta.

Dwrecod

[l |

ALOURERES - Servcis adm y tecnicol2%)

Completar los datos del inmueble
datos OBLIGATORIOS

Nuevo

Seleccionar tantas veces como
(Vs meses quieras pagar.

Por

Nombre
denominacién:

nr:_c*mm' Completar con el mesy afio

CAMPOS N Numero de Contrato Referencia
OBLIGATORIOS o Nombre/Oenom. (Oecretol 302/12

.—lCompletar n° contrato

Cancelar ebver co'- .

motivo del Contrato:
Alquiler

. Continuar una vez completados los campos obligatorios de las tres solapas
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Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

ALQUILER: Servicio Administrativo  g)js pRACTICA PARA EL USO DE E-RECAUDA
y Técnico 2% / GARANTIA - 4

S i

Ertnd Recestors 0w ion Forcen e e A e oe Bemres et stade

Ageris Se AT aCcn Oe Db S0l (i3

ALOULERES - Sarvic pam y twcmcal %)

Viorecs 0 Page

moue se o

Generar Boleta de Pago Generar QR

" Tildar segun corresponda ‘

Ingresar el cédigo que ‘
- indica arriba

®— Se carga automaticamente

Cacew e

e et e g

Frae

o Al abonar avisar al cajero el impuesto OSIRIS 6272. En caso de generar una boleta de pago imprimir la
» Misma para su cobro en impresora laser caso contrario se dificulta la lectura del cédigo en el Banco.

IMPORTANTE

LOS PAGOS SE ACREDITAN ENTRE 48 Y 72 HS. INDEPENDIENTEMENTE DE LA ENTIDAD BANCARIA.

LA FECHA DE CADUCIDAD DE LA BOLETA SE CALCULA PARTIR DE LA FECHA DE EMISION DE LA MISMA, PUEDE NO COINCIDIR CON
LA FECHA DEL VENCIMIENTO DE LA OBLIGACION. EN CASO DE CADUCIDAD, DEBERA GENERAR UNA NUEVA BOLETA.

@Recauda entidades habilitadas para ;:%

@ SI TENES ALGUNA DUDA, PODES ERLREGE825-136102661-APN-DCCY SYAABE

cobranzas@bienesdelestado.gob.ar
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ANEXO D

REQUISITOS PARA CONFECCIONAR SEGUROS

Pdliza electrénica vigente.

La Pdliza debe especificar la ubicacién del riesgo y nimero/ubicacion de los inmuebles
asegurado, segun surge del contrato respectivo.

La Poliza debe estar endosada a favor de AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO como Asegurado o Coasegurado.

Clausula de Rescision Unilateral: Se hace notar que la pdliza contiene en Condiciones
Generales la clausula “Rescision Unilateral” que establece que: “Cualquiera de las partes
tiene derecho a rescindir el presente contrato sin expresar causa...”, la misma debe ser
invalidada o en su defecto obligar a la Cia. Aseguradora a dar aviso a la AABE plazo
perentorio, en caso de su aplicacion.

No obstante se informa que se ha observado que compafias de plaza incorporan el
siguiente texto el que podria resultar de aplicacion en este caso: “La compaiiia por lo tanto
no dara curso a pedidos del asegurado de anulacion del seguro, reduccion de la suma
asegurada o modificacion cualquiera de importancia sin el consentimiento previo por
escrito de la citada AGENCIA” — “Se hace constar asimismo que la companiia podra usar
el derecho de rescindir el contrato de acuerdo con las Condiciones Generales, pero tendra
que cursar el aviso previo a la citada AGENCIA con no menos de quince dias de

anticipacion”.,
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ANEXO E

MODELO FORMULARIO DIGITAL DECLARACION JURADA DE INTERESES DEL DECRETO

202/2017
Formulario Digital: CAMPOS
Etiqueta Db.]iga-ll_ﬁgica_dflsencadfnante f
toric  |Observaciones
L Datos del declarante
. Se autocompleta con datos
Apellido/s y Nombre/s del firmante SI 1o TAD
CUTT/CUIL del firmante gp |5 autocompleta con datos
fuzuarie TAD
. Se despliega tabla de opciones
Caracter del firmante sI " Cara 4l & te"
ampo de texto libre. Se habilita
Especificar caracter del firmante NO caso de seleccionar "Otro" en
aricter del firmante
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Orzanizmo o entidad donde se presenta 1la DII

Se despliega tabla de opciones
51 |"Orgamismo o entidad donde ze
ipresenta la DJT"

Especificar organismo o entidad dende se presenta la DJI

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Otre” en
Organismo o entidad donde se
presenta la DIT

NO

Tipo de procedimiento o tramite

Se despliega tabla de opciones
SI  |"Tipo de procedimiento o
tramite”

Ezpecificar tipo de procedimiento

Campo de texto libre. Se habilita
NO len cazo de zeleccionar "Otro” en
Tipo de proceduniento

Mumero de procedimiento o tramite

SI  JCampo de texto libre.

Nimero de expediente GDE (en caso de ser diferente del
mimero de procedimiento o tramite)

NO |Campo de texto libre.

Tipo de declarante

Se despliega tabla de opciones

SI
"Tipo de declarante”

Especificar tipo de declarante

Campo de texto libre. Se habilita
MO  len caso de seleccionar "Oire"” en

Tipo de declarante

FEESONA HUMANA

Se habilita en caso de seleccionar
"Persona humana" en Tipo de
declarante

Apellido/s ¥ Nombre/s

S8I  JCampo de texto libre.

SI JCampo de texto libre.
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PERSONA JURIDICA

Se habilita en caso de seleccionar
"Persona juridica” en Tipo de
declarante

Razon sectal / Denominacion 51 |Campo de texto libre.
CUIT SI |Campo de texto libre.
Se habilita en caso de seleccionar
) "Sucesion”, "Condominio”,
SUCESION/CONDOMDNIOFIDEICOMISO/SH/OTRO "Fideiconuso”, "Sociedad de
|Hecho" u "Ortra" en Tipo de
declarante
Nombre / Razén social / Deneminacion SI |Campo de texto libre.
CuIT SI  |Campo de texto libre,

II. Declaracion jurada de vincunlos

;Tiene vinculacion con una persona que desempefie alguna de
las funciones emunciadas en los articnlos 1% v 2° del Decreto
202/20177

SI

Se despliega tabla de opciones
"Declaracicn jurada de vinculos".

cazo de 51 pasa a secciom "TIL
de vinculos", en casao de
O pasa a seccion "IV. Firma

declaracién jurada”

ITT. Detalle de vinculos (persona humana)

Se habilita en caso de seleccionar
"PERSONA HUMANA" en Tipo
de declarante v "SI" en
|Declaracion jurada de vinculos

Funcionario/a vinenlado/a

sI

Se despliega tabla de opciones
"Funcionario/a vinculado/a".
Contiene "repeticion para casos
mias de un vinewlo).
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Nombres del funcionario/a SI  JCampo de texto libre.
Apellidos del foncionario/a 51 JCampo de texto libre.
Cargo del foncionario/a SI  JCampo de texto libre.
Se despliega tabla de opciones
Junsdiccion/Organismo/Ente del funcicnanio/a SI )"Junsdiccion/Organismo Ente del
funcionano/a"

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Otro" en

Especificar Jurisdiccion/Orgamusmo/ Ente del foncionario/a NO Tusisdiccién/Organismo/Exnte del
funcionario/a
. . Se despliega tabla de opcicnes
Tipo de vinculo ST "Tipo de Vinculo”

Campo de texto libre. Se habilita
Detalle Fazon Social / Denominacion 51 len caso de seleccionar "Sociedad
o comumdad” en Tipo de winculo

Campo de texto libre. Se habilita
Detalle CUIT 51 len cazo de seleccionar "Sociedad
o comunidad” en Tipo de vinculo

Se despliega tabla de
"Parentesca”. Se habilita en caso
de seleccionar "Parentesco por
consanguinidad dentro del coarto
grado v segundo de afinndad” en
Tipo de vinculo

Detalle qué parentesco existe concretamente. sI

Campo de texto libre. Se habilita
SI  |len cazo de zseleccionar "Pleito

pendiente” en Tipo de vinculo

Proporcione caratula, n° de expediente, fuero, jurisdiccion,
juzgado v secretaria mterviuentss,
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Campo de texto libre. Se habilita
Indicar motive de denda y monto SI  |en caso de seleccionar "Ser
deudor” en Tipo de vinculo

Campo de texto libre. Se habilita
Indicar motive de acresncia v monto SI  |en cazo de zeleccionar "Ser
acreedor” en Tipo de vinculo

Campo de texto libre. S habilita
en caso de seleccionar "Haber
Indicar tipo de beneficio ¥ monto estimado. SI  |recibido beneficios de
unportancia de parte del
funcionario/a” en Tipe de vinculo

Se habilita en caso de seleccionar
"PERSONA JURIDICA" o

ITIL. Detalle de vinculos {persona juridica, sucesion, "SUCESION CONDOMINIO/
condominioe, fideicomizo, sociedad de hecho u otro) FIDEICOMISO/! SHY OTRO" en
Tipo de declarante v "SI" en
Declaracion jurada de vincnlos

Se despliega tabla de opeiones
"Persona humana o juridica con
Perzona humana o juridica con el vineulo SI el vincule". (Contiens
"repeticion” para casos de mas de
jun vinculo).

Campo de texto libve. Se habilita

en caso de seleccionar "Sectedad

Detalle Fazon Social de sociedad controlante SL
controlante” en Persona huimana
o juridica con el vinculo
Campo de texto libre. Se habilita
Detalle CUTT de sociedad controlante gp [o2case de seleccionar "Sociedad

controlante” en Persona humana
o juridica con el vinculo

Campo de texto libre. Se habilita
Detalle Fazdn Social de Sociedad controlada SI  |en caso de seleccionar "Sociedad
controlada" en Persona humana o
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Ijutidica con el vineulo
ampo de texto libre. Se habilita
B caso de seleccionar "Sociedad
Deetalle CUIT de Sociedad controlada SI

ontrolada” en Persona bumana o
juridica con el winculo

ampo de fexto libre. Se habilita
cazo de seleccionar

"Sociedade interés direct
Detalle Razén Social de Sociedad con interés directo en los o1 b e
esnltados wiul financi de la decl t
i econdmicos o 12103 arante | ieros de 1a declarante” en
ersona hmmana o juridica con el
winculo

ampo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar

Detalle CUIT de Sociedad con interés directo en los resultados Sociedades con inferés directo
ecOnAmIioas o eros de la declarante SI loz resultados economicos o
E:u.uu'eros de la declarante" en
ersona hmmana o juridica con el
winculo

ampo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar "Dhrector”
Persona humana o juridica con|
1 vinculo

Detalle Nombre v Apellido de Director 51

ampo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar "Dhrector”
Persona humana o juridica conj
1 vinculo

Detalle CUIT/CUIL de Director SI

ampo de texto libre. Se habilita
caso de seleccionar

"Representants legal" en Persona

nmana o juridica con el vinenlo

Detalle Nombre y Apellido de Representante legal sI

ampo de texto libre. Se habilita

Detalle CUIT/CUIL de R sentante legal 51
© PrE e Je8 caso de seleccionar
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"Representante legal" en Persona
humana o juridica con el vincnlo

Detalle Nombre v Apellido de Socio o accionsia con
participacion suficiente para formar la voluntad social

sI

Campo de texto libre. Se habilita
en cazo de seleccionar "Socio o
accionista con participacion
suficiente para formar la voluntad

social” en Persona humana o

juridica con el vinculo

Detalle CUIT/CUTL de Secio o accionista con participacicn
suficiente para formar 1a voluntad social

SI

Campo de texto libre. Se habilita
en cazo de seleccionar "Socio o
accicnista con participacion
suficients para formar 1a voluntad)
sacial” en Persona humana o
juridica con el vincule

Dietalle Nombre v Apellido de Accionista o socio con mas del
5% del capital social en sociedad sujeta a oferta publica

s

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar
"Accionista o socio con mas del
3% del capital social en sociedad
sujeta a oferta piblica” en
Persona humana o juridica con el

vinculo

Detalle CUIT/CUIL de Accionista o socio con mas del 5% del
capital social en sociedad swjeta a oferta publica

1

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de zeleccionar
"Accionista o socio con mas del
5% del capital social en seciedad
sujeta a oferta publica” en
Persona humana o joridica con el
vinculo

Funcienario/a vinculade/a {(a persona juridica, sucesion,
condominio, fideicomise, sociedad de hecho u otro)

sI

Se despliega tabla de opciones
"Funcionario/a vinculade/a".
(Contiene "repeticion” para casos
de mas de un vinculo).

MNombres del funciomario’a

s

Camipo de texto libre
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Apellidos del funcionario’a

SI lCampo de texto libre.

Cargo del funcionario/a

SI  |Campo de texto libre.

Jurisdiccion/Organismo/Ente del funcionario/a

|Se despliega tabla de opciones
SI  |"Jurisdiccion/Organismo /Eate del]
funcionario/a”

ampo de texto libwe. Se habilita
caso de seleccionar "Oiro” en

- ST H % 1 e g e .
Especificar Jurisdiccion/Organismo/Ente del funcionario/a NO Turisdiccién/Organismo/ Ente del
funcicnario’a
_ ) Se despliega tabla de opciones
Tipo de vinculo sl
ipo de vinocn "Tipo de Vincule"

Detalle Razon Social / Denominacion

ampo de texto libre. Se habilita
51 caso de seleccionar "Sociedad

o comumdad” en Tipo de vinculo

Detalle CUIT

ampo de texto libre. Se habilita

51 caso de seleccionar "Sociedad

0 comumudad” en Tipo de vincelo

Detalle que parentesco exaste concrefamente.

Se despliega tabla de
"Parentesco”. Se habilita en caso
seleccionar "Parentesco por
onzanguinidad dentro del coarto
rado v segundo de afimdad” en
tpo de vinculo

sI

Proporcione caratula, o de expediente, fuero. junsdiccion.
juzgado y secretaria mtervinientes

ampo de texto libre. Se habilita
S cazo de seleccionar "Fleito

endiente” en Tipo de vinculo

Indicar motivo de denda y monto

ampo de texto libre. Se habilita
sI caso de seleccionar "Ser
dendor” en Tipo de vincunlo
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Campo de texto libre. Se habilita
Indicar motivo de acreencia y monto SI Jen caso de seleccionatr "Ser
acreedor” en Tipo de vineolo

Campo de texto libre. Se habilita
en caso de seleccionar "Haber
Indicar tipo de beneficio ¥ monto estimado. SI  |jrecibido beneficios de
importancia de parte del
funcienario/a” en Tipo de vineulo

Campo de texto libre para que
el/la declarante brinde mayor
informacion sobre los vinculos
declarados

Informacion adicional. aclaraciones y observaciones NO

IV. Declaracion Jurada

Estoy en conocimiento de que la falsedad en la informacion
consignada en este formmlario sera considerada vna falta de
marma gravedad a los efectos que comrespondan en los
fegimenses sancionatorios aplicables

SI |Recuadro para tildar

Estoy en conocimiento de que la declaracion negativa de
vinculaciones con los funcionarios ¥ funcionarias establecidos
en los articulos 1° v 2° del Decreto 202/217 implica la
declaracion expresa de la inexistencia de tales vinculaciones.

51 |Recuadro para tildar

Declaro bajo mramento gue todos los datos consignados son
verdaderos v que cnando declaro informacidn de terceros he 51 |Recuadro para tildar
realizado las debidas diligencias para averiguar su veracidad.
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Formulario Digital: TABLAS DE OPCIONES DESPLEGABLES

Caracter del firmante:

= por nombie propio

= representante legal
= otro

Organisme o entidad donde se presenta la DJI:

Aplicar tabla vigente en formularios GDE. Agregar opcion de “otro”™ en caso de no estar contenida la opeidn
e 1a tabla vigente.

Tipo de procedimiento ¢ tramite:

= ccmpra de bienes v servicios

* contratacidn de obra publica

* hcencia

* permiso

= aufcrizacion

* habilitacién

* derecho real sobre un bien de dominio publico del Estado
= derecho real sobre un bien de dominio privado del Estado
= otro

Tipo de declarante:

= persona bumama
* persona juridica
* sncesion

* condominio

+ fideicomiso

= sociedad de hecho
= otro

Declaracion iurada de vineulos:

= 5I
- NO
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Funcionario/a vinculado/a:

= Presidente/a de la Nacion

= Vicepresidente/a de la Nacion

= Jefe/a de Gabinete de Ministros

= Ministro/a

* Autoridad con rango de munistro/a del Poder Ejecutivo Nacional

= Autoridad competente para decidir con range mferior a ministro/a

Jurisdiccion/Organising/Ente del funcionario/a:

Aplicar tabla vigente en formmlarios GDE. Agregar opoidn de “otro” en caso de no estar contenida la opcién
en la tabla vigente.

Tipo de vincula:

= Sociedad o conmnidad

* Parentesco por consanguinidad dentro del cuarto grado v segundo de afinidad
= Pleito pendiente

* Ser dendor

= Ser acreedor

* Haber recibido beneficios de importancia de parte del funcionario’a

= Amistad publica

Perzona hnmana o juridica con el vinculo:

* Perzona juridica (marcar esta opeion si el vinculo a declarar e directo de la persona juridica
declarante)

* Sociedad controlante (marcar esta opeidn s 2l vinenlo a declarar es indirecto por wna controlante de
la persona juridica declarants)

= Sociedad controlada (marear esta opeidn s el vinenlo a declarar s indirecto por vna controlada de la
persona juridica declarante)

* Sociedad con interés directo en tos resultados econdmicos o financieros de la declarante (marcar esta
opcion si el vinculo a declarar es indivecto por nna sociedad vinculada a la persona juridica
declarante)

= Director

= Representante legal

= Socio o accionista con participacion suficiente para formar la voluntad social

= Acciomsia o socto con mas del 5% del capital social en sociedad sujeta a oferta publica
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ANEXO F

PACTO DE INTEGRIDAD

Tanto el firmante, como esta AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, asignan
importancia prioritaria a la presentacion de propuestas en un entorno libre, imparcial, transparente,
competitivo y no sujeto a abuso.

LAS PARTES se comprometen a mantener el uso adecuado de los recursos accedidos siguiendo las
reglas de ética e integridad de los procesos.

LAS PARTES declaran estar en conocimiento de las unidades de gestion que participan de esta
tramitacion, asi como de los nombres de los funcionarios intervinientes antes, durante y después de
la tramitacion propiciada.

LAS PARTES son conscientes del presente pacto de integridad, asi como las sanciones previstas en
caso de incumplimiento. En este sentido, debera ser informado cualquier intento de perturbacion,
irregularidad o distorsion en el desarrollo de la tramitacién, antes, durante y después del desarrollo
del procedimiento de contratacion.

LAS PARTES acuerdan que el presente pacto tendra vigencia antes, durante y después del proceso

en trato.

1. A tales efectos, LAS PARTES confirman que:

(@) no han ofrecido o dado ni han intentado ofrecer o dar y no ofreceran ni daran, ni directa ni
indirectamente mediante agentes o terceros, dinero o cualquier dadiva a ningln funcionario o asesor,
sus parientes o socios de negocios, con el fin de obtener o retener el objeto de la vinculacion con la
Agencia / contrato u otra ventaja impropia;

(b) no han acordado o consensuado, ni acordaran ni consensuaran posturas con otros potenciales
participantes con el fin de perjudicar a otro y/o de limitar indebidamente la concurrencia, igualdad y
transparencia para este caso;

(c) se abstendran de destruir, alterar, tergiversar u ocultar informacion, hechos o circunstancias con

el propésito de obtener un beneficio o eludir el cumplimiento de una obligacion;
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(d) no ofreceran premios, comisiones, reconocimientos, obsequios o recompensas de ningun tipo a

los funcionarios que, de forma directa o indirecta, puedan afectar el control de la ejecucion del acto
que se trate.

Esto incluye, entre otras cuestiones, cualquier tipo de pagos u otros favores ofrecidos o concedidos
con el fin de:

I) Lograr el objeto del acto.

II) Lograr cambios sustanciales en el contrato / acto u otro, ya sea ajustando el precio, las
especificaciones, los plazos o cualquier otro componente importante que afecte los principios de
concurrencia, igualdad o transparencia.

[Il) Lograr que sean aprobados por servidores publicos o por el interventor del contrato (o0 por su
personal) resultados por debajo de los parametros propuestos y pactados con la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

I\V) Evadir impuestos, derechos, licencias o cualquier otra obligacion legal que se debiera cumplir.
V) Inducir a un funcionario a quebrantar sus deberes oficiales de cualquier otra manera. Los oferentes
comprenden la importancia material de estos compromisos para la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO vy su seriedad.

V1) Incursionar en actividades vinculadas al lavado de activos y financiacion del terrorismo.

2. Relacion con terceros.

Este Pacto de Integridad, asi como nuestro Codigo de Etica y Conducta deberan ser cumplidos por
los terceros que realicen actividades con esta Agencia.

Aquellos que comparten nuestros valores y aceptan nuestra politica seran los candidatos idoneos

para el acto en trato.

3. Desarrollo de Actividades.

LAS PARTES desarrollaran sus actividades en base a los principios éticos de comportamiento y se
comprometen a tomar las medidas necesarias a fin de que este compromiso de no soborno y
cumplimiento de las normas aplicables sea acatado por todos sus directivos, gerentes, contratados
y empleados. A tales fines, este Pacto de Integridad debera ser difundido, habilitando los canales de

denuncia existentes entre sus dependientes y por otra parte seran adheridos al Pacto de Integridad
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los subcontratistas y terceros que trabajan con ellos, sobre los que recaerd la responsabilidad que

les correspondiere segln sus acciones.

4. Compromisos de esta Agencia.

Los funcionarios o asesores de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
también confirman que:

(a) no han solicitado ni aceptado, ni solicitaran ni aceptaran, de manera directa o a través de terceros,
ningln pago u otro favor por parte de los participantes a cambio de favorecerlos en la obtencion o
retencién del acto o contrato de que se trate.

(b) se comprometen a mantener un trato transparente e igualitario entre los participantes del
procedimiento, evitando generar situaciones que propicien un trato preferencial hacia alguno de ellos.
(c) publicaran toda la informacién necesaria y oportuna de tipo técnico, legal y administrativo
relacionada con el acto o contratacion de que se trate.

Esto incluye la abstencion de pedir o aceptar cualquier pago u otro favor de manera directa o a través
de terceros, a cambio de:

1) Disefiar un acto / o proyecto de manera que ofrezca ventajas indebidas.

2) Dar ventajas indebidas.

3) Aprobar cambios sustanciales en el acto o contrato como por ejemplo ajustes en el precio, en las
especificaciones, en los plazos o cualquier otro componente importante que afecte los principios de
concurrencia, igualdad o transparencia.

4) Aprobar resultados por debajo de los parametros propuestos y/o pactados.

5) Abstenerse de monitorear apropiadamente la ejecucién del acto o contrato, de informar sobre
violaciones de especificaciones del contrato u otras formas de incumplimiento o de hacer plenamente
responsable al contratista de sus obligaciones legales.

La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO funciona en cumplimiento del
Coédigo de Etica y de conducta, en concordancia con los reglamentos, manuales y protocolos
aplicables, dentro de los pardmetros orientados a fortalecer la transparencia y objetividad de sus
gestiones.

No obstante, en caso de que cualquiera de los firmantes del presente detectase irregularidades con

posterioridad a la firma del Pacto de Integridad, lo denunciara inmediatamente ante las autoridades
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correspondientes; ello sin perjuicio de hacer uso de los medios de impugnaciéon previstos en la

normativa aplicable.
El firmante asume el compromiso de denunciar todo acto efectuado por funcionario o asesor con
responsabilidades dentro de la presente contratacion a efectos de que se investigue el hecho

correspondiente a fin de determinar la existencia o no de un delito.

5. Denuncias.

Con la finalidad de salvaguardar el cumplimiento de este pacto de integridad, los funcionarios, la
contraparte, y en definitiva cualquier persona que tome conocimiento del incumplimiento de las
condiciones aqui acordadas, debera denunciar ante la OFICINA ANTICORRUPCION cualquier
irregularidad, ilicito o circunstancia contraria a la ética publica o a la transparencia de la que tome

conocimiento en el marco de su participacion en el proceso de que se trate.

6. Canales de Denuncias.

Adicionalmente, la AABE mantiene habilitados los siguientes canales de denuncia de irregularidades,
abiertos a terceros.

* Email: info@bienesdelestado.gob.ar o anticorrupcion@jus.gov.ar

* Portal Web - Tramites TAD — SOLICITAR DENUNCIA:
https://www.argentina.gob.ar/bienesdelestado/tramitesaabe; o Sitio Web OA:
http://denuncias.anticorrupcion.gob.ar/

* Presencial: por ante la Direccion de Atencién al Ciudadano y Gestion Documental o la Coordinacion
de Admision y Derivacién de Denuncias de la OA (25 de Mayo 544, C1002ABL, Ciudad Autbnoma
de Buenos Aires).

En caso de tratarse de denuncias con reserva de identidad en AABE, la misma sera receptada por el
Auditor Interno;

El presente Pacto de Integridad fija como sancion ante su incumplimiento por parte de la contraparte
del acto que se trate, su exclusién en el procedimiento, y el inmediato informe a los organismos

correspondientes para poner en marcha los restantes procedimientos sancionatorios aplicables.
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Asimismo, se debera tener en cuenta el “Régimen de Responsabilidad Penal” aplicable a toda

persona juridica privada o estatal con capital extranjero o nacional, con participacion estatal o no
normado por la Ley No. 27.401.

En caso de incumplimientos por parte de los funcionarios publicos, seran aplicables las sanciones
dispuestas en los regimenes disciplinarios y penales correspondientes.

Los firmantes acuerdan que, en caso de presentarse una denuncia sobre incumplimiento de los
compromisos asumidos en el presente Pacto, se comprometen a poner a disposicion de la Oficina

Anticorrupcién, sin omisién alguna, toda la informacion que ésta solicitare.

7. Riesgos.
El firmante declara que ha analizado debidamente los riesgos del proceso del cual forma parte, asi
como sus condiciones y circunstancias.

FIRMA

ACLARACION
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ANEXO G

MODELO DE CONTRATO DE CONCESION DE USO

Entre la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, representada en este
acto Por el Sr.vviiiiiii , DNI NO.....oo , €n su caracter de. con

domicilio en la Avenida Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1302, piso.................. , de la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, en adelante el “CONCEDENTE” por una parte y, por la otra, el

representada en este acto POr DNI
NO. o B <Y =1 U I o= | - 11 =] g o | =T , con
facultades suficientes para la suscripcion del presente instrumento, conforme surge de la
documentacién que adjunta y que el presentante declara bajo juramento se encuentra vigente en
todos sus términos, con dOMICIHO EN...ciciiveiiiiiiie e , en adelante el
“CONCESIONARIO”, convienen en celebrar el presente Contrato de Concesion de Uso que se
regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO.

La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO en uso de las facultades expresas
otorgadas por los Decretos Nros. 1.382/12, 1.416/13, y 2.670/15, y dentro del marco normativo del
Decreto N° 1.023/01 y su Reglamentario N° 1.030/16, sus modificatorios y/complementarias ha
adjudicado al CONCESIONARIO, mediante el Procedimiento de Contratacion identificado como
........................................................ , la Concesion de Uso y Explotacion Comercial del
inmueble propiedad del ESTADO NACIONAL, en jurisdiccién de la SECRETARIA DE CULTURA
ubicado en la calle J. Bautista de la Salle S/N, de la Localidad de VILLA MARTELLI, Partido de
VICENTE LOPEZ, Provincia de BUENOS AIRES, identificado catastralmente como Partido: 110 -
Circunscripcion: IV - Seccion: | - Fraccion: | - Parcelas: 1C (parte), Parcela 2 (parte) y Parcela 4A
(parte) vinculado al CIE 0600079433/47, que cuenta con su superficie total aproximada de terreno de
QUINIENTOS NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON
SETENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (509.759,79 m2), conforme delimitacion
establecida en el PLANO-2025-133894898- APN-DNSRYI#AABE, que como ANEXO | — CROQUIS
Y UBICACION DEL INMUEBLE, forma parte integrante del presente contrato.

SEGUNDA: DESTINO DE LA CONCESION

La presente contratacion tiene por objeto la concesion de uso y explotacion comercial del inmueble,
con destino especifico al desarrollo de actividades recreativas, de esparcimiento, ocio y recreacion,
pudiendo incorporarse, en caracter complementario, propuestas deportivas no competitivas,
acciones culturales, talleres, juegos, programas de integraciébn comunitaria y demas actividades
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conexas que resulten compatibles con dicha finalidad.

El proyecto integral a desarrollar, incluyendo su denominacién comercial y/o institucional, debera
ser sometido a la conformidad previa y aprobacion expresa de la Agencia de Administracion de
Bienes del Estado (AABE), en los términos de la normativa aplicable y de las condiciones
establecidas en el presente Pliego.

La intervencion edilicia, proyecto y/o actividad que el requirente desarrolle en el inmueble
deberan realizarse acorde a las normativas vigentes en materia urbana y ambiental, a nivel municipal,
provincial y nacional, debiendo someterse a consideracion de las autoridades de competencia y de
acuerdo con los lineamientos establecidos en el ANEXO Il- CARACTERISTICAS Y
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION.

Queda a exclusiva cuenta y cargo del CONCESIONARIO la gestion, obtenciéon y observancia de los
permisos previos y futuros que sean necesarios para el desarrollo de la actividad que realice el
CONCESIONARIO en el inmueble, siendo causal de rescisién por culpa del CONCESIONARIO la no
obtencién de las mismas y su consecuente ejecucion de Garantia de Cumplimiento de contrato.

TERCERA: PLAZO DE VIGENCIA DE LA CONCESION.

La presente Concesion se otorga por el plazo de TRESCIENTOS (300) meses contados desde
el hasta ......... .. prorrogable por un plazo de DOCE (12) meses.

Seré facultad de esta Agencia optar por otorgar una prérroga, tal como lo expresa el articulo 12 del
Decreto N° 1023/01 y el articulo 100 del REGLAMENTO DEL REGIMEN DE CONTRATACIONES DE
LA ADMINISTRACION NACIONAL aprobado por medio del Decreto N° 1030/16.

La concesidn tendra vigencia desde la suscripcién del Contrato hasta la finalizacién del plazo indicado
o el vencimiento de su prérroga, fecha a partir de la cual el “CONCESIONARIO” tendra DIEZ (10) dias
habiles para reintegrar el Inmueble totalmente desocupado, libre de enseres y personas, en buen
estado de aseo, limpieza y conservacion

CUARTA: CANON DE LA CONCESION. FORMA Y PLAZO DE PAGO - DIFERIMIENTO DE PAGO.

El CONCESIONARIO tiene un diferimiento de pago de TREINTA (30) meses contados desde la
suscripcion del contrato en virtud de las obligaciones a cargo del CONCESIONARIO vinculadas con
las elevadas inversiones que requiere una obra de tal envergadura, independientemente del proyecto
que resulte adjudicado y la obtencién de las habilitaciones correspondientes para el inicio del proyecto
y ejecucion de las obras.

Es responsabilidad del CONCESIONARIO obtener las habilitaciones y permisos correspondientes
para la explotacion comercial objeto de la presente contratacion, siendo causal de rescision por culpa
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del CONCESIONARIO la no obtencidon de las mismas y su consecuente ejecucion de Garantia de
Cumplimiento de contrato.

Se conviene que el CONCESIONARIO deberd abonar por la presente contratacion un MONTO
B O I I PSPPSR dividido en
DOSCIENTOS SETENTA (270) cuotas mensuales y consecutivas, cuyo valor al momento del pago
sera determinado conforme el precio fijado para la Unidad de Valor Adquisitivo (UVA) por el BANCO
CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA o la entidad que en el futuro la reemplace, para el tltimo
dia habil del mes previo al vencimiento.

El “CONCESIONARIO” abonara mensualmente un monto de ..................... UNIDADES DE VALOR
ADQUISITIVO ( ........... UVAS) a partir del mes treinta y uno de suscripto el contrato de concesion de
uso, debiendo encontrarse acreditados los pagos efectuados hasta el dia 10 de cada mes,
considerando el CONCESIONARIO los plazos de acreditacion de cada forma de pago en particular.
El canon mensual sera abonado, por el CONCESIONARIO, integramente en la cuenta recaudadora
de la TESORERIA GENERAL DE LA NACION ( Ente receptor de fondos el SAF 999), consignando
como entidad ordenante a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (SAF
205), abierta en el BANCO DE LA NACION ARGENTINA, a través del Sistema de Recaudacion de
la Administracién Publica, mediante la generacion de un Volante Electronico de Pago o Boleta de
Pago, para ser pagados en entidades bancarias segin Anexo D. Instructivo E-Recauda. Sistema De
Recaudacion De La Administracion Publica Nacional. ALQUILERES — CONTRATOS ONEROSOS -
CONCESIONES - PPU - 1.

Adicionalmente, el CONCESIONARIO debera abonar a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO el DOS POR CIENTO (2%) del valor del CANON OFRECIDO mensual
actualizado, prorrateado al momento de cada pago mensual, en concepto de servicios administrativos
y técnicos prestados por esa Agencia, conforme lo establecido a través de la Resolucion AABE N°
73 de fecha 13 de abril de 2022 (RESFC- 2022-73-APN-AABE#JGM.

El pago de la comision seré integramente cancelado en la cuenta recaudadora de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO (S.A.F. 205) abierta en el BANCO DE LA NACION
ARGENTINA, a través del Sistema de Recaudacion de la Administracién Publica (E-Recauda),
mediante la generacion de un Volante Electrénico de Pago o Boleta de Pago, para ser pagados en
entidades bancarias, conforme instructivo incorporado al presente como ANEXO C - INSTRUCTIVO
E-RECAUDA. SISTEMA DE RECAUDACION DE LA ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL.
ALQUILER: Servicio Administrativo y Técnico 2% / GARANTIA.

QUINTA: GASTOS, IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS.

Serdn a cargo del CONCESIONARIO el pago de todos los servicios, impuestos, tasas y
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contribuciones municipales que recaigan sobre el inmueble concesionado, como asi también las
tasas, aranceles o gravdmenes que surjan como derivacion del desarrollo de las actividades y/o sobre
las condiciones de funcionamiento y habilitacion al uso del inmueble.

En particular, el CONCESIONARIO debera tomar a su cargo y realizar, a su propio costo, todas las
acciones y gestiones que resulten necesarias para obtener la habilitacion al uso del inmueble
conforme el destino o actividad prevista en el marco de su explotacion comercial, y en un todo de
acuerdo con la normativa local vigente en la materia.

En tal sentido, el CONCESIONARIO debera hacerse cargo del pago de toda tasa, derecho o servicio
municipal vinculado a operativos de control perimetral destinados a garantizar la seguridad del predio
y su entorno, la fiscalizacion frente a actividad ambulante no autorizada, la limpieza del espacio
publico circundante y la ordenacion del transito peatonal y vehicular.

Asimismo, el CONCESIONARIO debera abonar los derechos, tasas y demas gastos que resulten
asociados a la conexion y/o provision de las instalaciones de servicios de energia eléctrica, gas
natural, agua corriente y saneamiento cloacal, Internet, Telefonia, transmision de datos, u otros,
segun corresponda.

EI CONCESIONARIO debera presentar la documentacion respaldatoria de los pagos y habilitaciones
mencionados ante la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO mediante correo electronico dirigido a la casilla
crti@bienesdelestado.gob.ar.

Por lo expuesto, el CONCESIONARIO debera presentar:

e Dentro de los SESENTA (60) dias habiles contados desde la recepcién definitiva de las obras
y luego en forma anual, durante el plazo de la concesion: copia certificada del documento
correspondiente a la habilitacion al uso del inmueble, vigente para el periodo en cuestion y
conforme el destino previsto, emitida por la autoridad de aplicacién competente.

» Anualmente: copias certificadas de los comprobantes de pago de todos los servicios,
impuestos, tasas y contribuciones locales y nacionales que pesen sobre la actividad
desarrollada, incluyendo, en su caso, aquellos vinculados a operativos de control perimetral,
seguridad, fiscalizacion de actividad ambulante, limpieza del espacio publico y transito.

El CONCESIONARIO sera el Unico responsable del pago de todos los servicios y conceptos
detallados precedentemente, dejando libre de toda responsabilidad al ESTADO NACIONAL y a la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

La falta de presentacion de la documentacion referida en el presente apartado dentro del plazo
establecido sera causal de rescision del contrato de concesion de uso, salvo que medie justificacion
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suficiente.

SEXTA: SEGUROS A CONTRATAR.

El “CONCESIONARIO” debera contratar y presentar las polizas de los seguros que se enumeran a
continuaciéon, emitidas por compafias aseguradoras habilitadas por la SUPERINTENDENCIA DE
SEGUROS DE LA NACION, dentro de los DIEZ (10) dias habiles de perfeccionado el presente
contrato, sin admitir excepcion y como requisito indispensable para iniciar la actividad, debiendo
presentar, con posterioridad, los comprobantes de pago semestralmente y durante el plazo en que
se extienda la Concesion, correspondientes a las distintas pélizas:

» Seguro contra incendio por el término del contrato, endosado a favor de la AGENCIA, segun lo
establecido por el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION, mediante Dictamen de Valor
identificado como/IF-2025-134198469-APN-TTN#MEC de fecha 3 de diciembre de 2025, en la suma
de en la suma de PESOS SESENTA MIL MILLONES ($60.000.000.000,- ).

* Seguro de Responsabilidad Civil Comprensiva, por un monto de PESOS CIEN MILLONES
($100.000.000.-), por los Dafios y Perjuicios que se pudieren causar a terceros por hechos o actos
propios, del personal bajo su dependencia y/o por las cosas de que se sirve, donde el
CONCESIONARIO incluird a AABE como asegurado adicional.

» Seguro de Riesgos del Trabajo (ART) que incluya al personal que directa o indirectamente cumpla
tareas y/o desarrolle actividades en el inmueble, y que se encuentre amparado en los términos de la
Ley N° 24.557, y normas complementarias y modificatorias.

» Seguros de Accidentes Personales con cobertura de muerte e incapacidad total o parcial por un
monto minimo de PESOS VEINTICINCO MILLONES ($25.000.000.-) que cubra a todo aquel que
desarrolle tareas y/o actividades en el inmueble, y no se encuentre amparado en los términos de la
Ley N° 24.557, y normas complementarias y modificatorias incluyendo al ESTADO NACIONAL y a
“AABE” como beneficiarios en primer término en la medida en que resultasen afectados.

» Todo otro seguro que resulte exigible por parte de las autoridades locales o nacionales, en
cumplimiento de las actividades que se desarrollaran en el inmueble.

NOTA: queda expresamente establecido que la pdliza debera contener Clausula de No Repeticion a
favor de la AGENCIA, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“(Nombre de Cia. De Seguros) renuncia en forma expresa a iniciar toda accién de repeticién o de
regreso contra el ESTADO NACIONAL, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, sus funcionarios y empleados con motivo de las prestaciones dinerarias que se vea
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obligada a abonar al personal dependiente o ex dependiente de (Nombre del Concesionario), por la
cobertura de la presente poliza, ya sea por accidentes de trabajo sufridos por el hecho o en ocasion
del trabajo o en el trayecto entre el domicilio del trabajador y el lugar de trabajo.”

El “CONCESIONARIO” debera remitir en archivos en formato PDF toda la documentacion aludida en
el presente apartado, asi como todo comprobante o avales correspondientes para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones referidas, a la COORDINACION DE RELACIONES CON
TERCEROS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, mediante correo
electrénico dirigido a la casilla crt@bienesdelestado.gob.ar.

La falta de presentacion de la documentacion referida en presente apartado dentro del plazo
establecido, sera causal de rescision del presente contrato de concesién de uso, por culpa de
“CONCESIONARIO?”, en caso de que no tener justificacion alguna.

SEPTIMA: PERSONAL CONTRATADO.

La totalidad del personal que el “CONCESIONARIO” empleare, en el marco del cumplimiento de las
exigencias contractuales, estara bajo su exclusivo cargo y responsabilidad, asi como todo cambio
gue surja de las modificaciones laborales de sus dependientes, y otras obligaciones que existan o
pudieren llegar a existir durante la vigencia del contrato, no teniendo dicho personal, relacion de
ningun tipo con el ESTADO NACIONAL y/o la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO.

A tal efecto, el “CONCESIONARIO” debera mantener al dia el pago del personal que emplee y debera
dar estricto cumplimiento a las disposiciones sobre legislacion del trabajo existente.

El “CONCESIONARIQO” sera el unico responsable por el pago de los salarios, jornales, cargas
sociales y contribuciones patronales, respondiendo, ademas, por los dafios y perjuicios en los casos
gue pudieren generarse por reclamos judiciales o extrajudiciales que produjere tal incumplimiento, no
teniendo el ESTADO NACIONAL y/o AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
responsabilidad alguna por los hechos, actos u omisiones del CONCESIONARIO, estando desligados
de todo conflicto o litigio que eventualmente se genere en cuestiones de indole laboral, gremial o
sindical entre el “CONCESIONARIO” y el personal que éste ocupare en forma independiente.

Sera de exclusiva responsabilidad del “CONCESIONARIO” todo accidente de trabajo o enfermedad
profesional de su personal o de terceros vinculados con la prestacién de tareas tanto durante la
ejecucion de mejoras, como en la explotacion comercial del inmueble concesionado, como asi
también del incumplimiento de las obligaciones que establece la Ley de Riesgos del Trabajo N°
24.557 y normas complementarias y modificatorias, y toda otra normativa que regule o pudiera regular
la materia, quedando el ESTADO NACIONAL y/o la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO vy su personal liberado de toda responsabilidad referida a las situaciones descriptas
anteriormente.
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El “CONCESIONARIQ” debera dar cumplimiento a todas las normas nacionales y locales, asi como
también las reglamentaciones generales y especiales relativas a cuestiones de higiene y seguridad
laboral, en lo referente al personal que él dependa.

A su vez, el CONCESIONARIO debera presentar anualmente respecto de todos los empleados una
copia certificada del Formulario 931 de la AGENCIA DE RECAUDACION Y CONTROL ADUANERO
(ARCA), y la respectiva acreditacion de su pago ante la COORDINACION DE RELACIONES CON
TERCEROS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, mediante correo
electrénico dirigido a la casilla crt@bienesdelestado.gob.ar.

En caso de incumplimiento de lo requerido en el presente apartado e intimado por la
COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS para su cumplimiento, el “CONCEDENTE”
podra rescindir el contrato por culpa del “CONCESIONARIO”, intimandolo al pago del importe
equivalente al valor de la garantia de cumplimiento de contrato, conforme lo previsto en el articulo 41
del Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional,
aprobado por Disposicion de la OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES N° 62 - E/2016.

OCTAVA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO.

Dentro del plazo de CINCO (5) dias habiles de firmado el contrato, el “CONCESIONARIO” debera
integrar la garantia de cumplimiento del contrato, equivalente a monto de DIECIOCHO (18) meses
de canon ofertado, conforme lo previsto en el Reglamento de Gestién de Bienes Inmuebles del Estado
Nacional, cuyo texto ordenado fue aprobado por la Resolucion AABE N° 177/22 (RESFC-2022-177-
APN-AABE#JGM) de fecha 16 julio de 2022 y su maodificatoria.

Dicha garantia debera ser consultada mediante un seguro de caucion, a instancias de una pdliza
emitida por una compafia de seguros, aprobada por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA
NACION, extendida a favor de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

La pdliza debera estar firmada por una autoridad de la compafiia aseguradora emisora, con poder
suficiente y su firma certificada por Escribano Publico, con legalizacion por el Colegio respectivo
cuando el domicilio de emision de la compafiia se encuentre en una jurisdiccién distinta a la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES.

La poéliza deberd ser presentada en la DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y
SUBASTAS, al correo electrénico subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar

Vencido dicho plazo sin haberse constituido, habiéndose cursado la intimacién correspondiente por
la UNIDAD OPERATIVA DE CONTRATACIONES para su cumplimiento, la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podra rescindir el contrato por culpa del
CONCESIONARIO, intimandolo al pago del importe equivalente al valor de la mencionada garantia,
conforme lo previsto en el articulo 41 del Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones
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de la Administracion Nacional, aprobado por Disposicion de la OFICINA NACIONAL DE
CONTRATACIONES N° 62 — E/2016.

El “CONCESIONARIO” debera actualizar anualmente esta garantia, tomando como monto de
referencia la cantidad total de UVAS adjudicadas al valor del ultimo dia habil previo al mes de
actualizacion conforme el valor que establezca el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA
ARGENTINA, o la entidad que en el futuro lo reemplace, para las UVAS.

La garantia actualizada debera ser presentada por el “CONCESIONARIO” ante la COORDINACION
DE RELACIONES CON TERCEROS de esta Agencia, contactandose previamente al correo
electrénico: crt@bienesdelesado.gob.ar.

Esta garantia no reconocera interés alguno y sera reintegrada al “CONCESIONARIO” dentro de los
DIEZ (10) dias habiles de concluido el presente contrato, ello previa verificacion de parte de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO del estricto cumplimiento de la totalidad
de las obligaciones asumidas por parte del “CONCESIONARIO”.

El incumplimiento de presentacion de la garantia en los términos antes indicados sera considerado
como causal de rescisién por culpa del “CONCESIONARIQO” e implicara la pérdida de la garantia de
cumplimiento del contrato, en proporcién al periodo que reste para su cumplimiento, sin perjuicio de
aplicacion en su caso, de las multas y sanciones que correspondan, quedando obligado a indemnizar
los perjuicios ocasionados, que sean consecuencia de circunstancias imputables al
“CONCESIONARIO”.

NOVENA: CONDICIONES DEL INMUEBLE. RESTRICCIONES EN CUANTO AL USO.

El “CONCESIONARIO” recibe el inmueble concesionado en el estado de conservacion que se
encuentra, conforme el detalle de los Anexos correspondientes al Pliego de Bases y Condiciones
Particulares identificados como ANEXO VI - DECLARACION JURADA DE VISITA Y
CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE y ANEXO V- ACTA DE COMPROBACION DE ESTADO Y
OCUPACION DEL INMUEBLE, que forman parte integrante del presente Contrato.

El “CONCESIONARIQO” debera utilizar el inmueble conforme al detalle del Anexo correspondiente al
Pliego de Bases y Condiciones Particulares identificado como ANEXO Il - CARACTERISTICAS Y
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION, que forman parte integrante del presente
contrato.

DECIMA: MANTENIMIENTO E INSPECCION DEL INMUEBLE.

El “CONCESIONARIO” debera mantener el inmueble en perfectas condiciones de higiene, seguridad,
conservacion y mantenimiento y, en su caso, efectuar regularmente los trabajos de mantenimiento y
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preservacion que correspondan, de modo de garantizar adecuadas condiciones de uso del inmueble,
conforme el destino previsto.

La DIRECCION DE DESPLIEGUE TERRITORIAL de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO realizara regularmente inspecciones al inmueble a los fines de verificar sus
condiciones de uso, su estado de conservacion y mantenimiento, el cumplimiento de las obligaciones,
asumidas en el marco de la Concesion y de la normativa vigente en materia de uso, construccion y
condiciones laborales y de higiene y seguridad en el inmueble, a cuyo fin podra requerir toda la
documentaciéon que acredite dicho cumplimiento. En todas las oportunidades que se estime
pertinente la realizacion de inspecciones, el “CONCESIONARIO” debera permitir el acceso del
personal de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO en forma inmediata, y
sin més tramite.

Una vez efectuada la inspeccion del inmueble concesionado, la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO, a instancias de la DIRECCION DE DESPLIEGUE TERRITORIAL, emitira
un informe en el que se expedira sobre el estado de este, el que podra ser calificado como: Bueno,
Regular o Malo.

Si el estado inmueble es calificado como Regular, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO intimara al “CONCESIONARIQO” a realizar las reparaciones necesarias, fijandole un
plazo determinado para su ejecucion.

Vencido el plazo otorgado para realizar las reparaciones del inmueble, sin que estas se hayan
realizado, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podra rescindir el Contrato
de Concesion de Uso por incumplimiento.

Si el estado del inmueble es calificado como Malo, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO intimara al “CONCESIONARIO” a ejecutar las reparaciones necesarias, fijandole el
plazo para hacerlo y le aplicard una multa diaria. Segun lo previsto en la clausula de Penalidades,
del CERO CON CINCUENTA por ciento (0.5%) del valor del canon vigente al mes en que se
constatare la penalidad.

Vencido el plazo otorgado para realizar las reparaciones al inmueble, sin que estas se hayan
realizado, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podra rescindir el Contrato
de Concesion de Uso por incumplimiento.

Se deja expresamente establecido que toda constatacion realizada por la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, y/o por personal que se designe a tal efecto o por
cualquier Organismo Oficial con Poder de Policia con competencia en materia de verificaciéon del
cumplimiento de las obligaciones contempladas en los acapites precedentes donde se constatare
incumplimientos o infracciones en la que incurriera el “CONCESIONARIO” respecto a la normativa
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nacional, provincial y/o municipal vigente, sera causal de rescisién del contrato por exclusiva culpa
del “CONCESIONARIO”.

DECIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD POR DETERIOROS Y POR DANOS.

El “CONCESIONARIO” sera responsable en todos los casos de los deterioros ocasionados en el
inmueble objeto de la concesion, asi como por todas las consecuencias mediatas o inmediatas de
accidentes, perjuicios o cualquier otra eventualidad derivada del uso del mismo, ya sea ocasionada
por él, por las personas a su cargo, por terceros o por las cosas que en el inmueble se encuentren o
tenga bajo su cuidado, y que sean sufridos por terceros y/o ESTADO NACIONAL, todo ello con el
alcance previsto en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, obligandose a mantener indemne al
ESTADO NACIONAL — AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO por reclamos
0 contingencias de cualquier naturaleza originadas en cualquiera de las etapas de cumplimiento del
contrato.

DECIMA SEGUNDA: CUSTODIA DEL INMUEBLE.

El “CONCESIONARIO” se compromete a cuidar que el inmueble no sea usurpado por terceros. En
caso de usurpacioén, debera iniciar, a su cuenta, costo y riesgo, las acciones judiciales tendientes al
desalojo y comunicar detalladamente tales circunstancias a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO, dentro de los CINCO (5) dias habiles de producido el hecho. El
“CONCESIONARIO" asume a su cargo expresamente el pago del canon establecido en el presente
durante el tiempo en que perduren dichas circunstancias.

DECIMA TERCERA: PROHIBICION DE TRANSFERENCIA DEL CONTRATO.

Queda absolutamente prohibido al CONCESIONARIO transferir o ceder el Contrato de Concesion de
Uso, subcontratar, o cambiar el rubro o destino de explotacién determinado en el presente contrato,
sin la autorizacion previa y expresa de parte de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO.

En caso contrario, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO tendréa derecho a
rescindir el presente Contrato de Concesion por culpa del CONCESIONARIO, sin derecho a reclamo
ni indemnizacion alguna por parte del mismo ni de los terceros involucrados, siendo responsable
exclusivamente el CONCESIONARIO de los dafios y perjuicios que de dicho incumplimiento se
deriven. Esta limitacién no impide la posibilidad de sublocar parcialmente la ejecucion del disefio, la
arquitectura, la construccion, el mantenimiento y/o la explotacion comercial del espacio
concesionado. Sin perjuicio de ello, el CONCESIONARIO no se exime de responsabilidad primaria y
de su correcta ejecucion en tiempo y forma del cumplimiento del contrato, siendo asimismo
responsable por cualquier dafio y/o perjuicio que el sublocatario pudiera ejecutar.
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DECIMA CUARTA: MORA EN LOS PAGOS.

El incumplimiento de cualquiera de los pagos en el plazo y forma establecidos en el presente marco,
implicara la mora automéatica de pleno derecho, sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial
y devengaré un interés moratorio igual a una vez la tasa Activa Promedio del BANCO DE LA NACION
ARGENTINA para las operaciones de descuentos de documentos comerciales mas un interés
punitorio igual a una vez la tasa activa promedio del BANCO DE LA NACION ARGENTINA para las
operaciones de descuentos de documentos comerciales.

En el supuesto de que el “CONCESIONARIO” incurriere en el incumplimiento en tiempo y forma, en
el pago del canon respectivo o la Comision por Servicios Administrativos Técnicos prestados por la
AABE, en TRES (3) periodos mensuales consecutivos, o CINCO (5) alternados durante toda la
vigencia del contrato, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO quedara
facultada, sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, a rescindir Contrato de Concesion de
Uso sin necesidad de previa interpelacion judicial o extrajudicial alguna, debiendo el
“CONCESIONARIO” restituir el inmueble dentro de los DIEZ (10) dias corridos de notificada tal
rescision. Asimismo, en dicho caso, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
se reserva el derecho de iniciar las acciones legales correspondientes.

Si se rescindiera el contrato, por culpa del “CONCESIONARIO”, los intereses y multas devengados
hasta la fecha de rescision, se liquidara sin perjuicio de la pérdida simultanea del depésito de garantia
de cumplimiento de contrato.

DECIMA QUINTA: MULTAS

El “CONCESIONARIO” en caso de corresponder, sera pasible de las pertinentes penalidades y
sanciones establecidas en el Articulo 29 del Decreto N° 1.023/01, sus modificatorios y
complementarios. Asimismo, seran pasibles de las sanciones establecidas en los Articulos 102 y 106
del Anexo al Decreto N° 1.030/16, sus modificatorios y complementarios.

Adicionalmente y de acuerdo a lo establecido en el Articulo 36 del Reglamento de Gestion de Bienes
Inmuebles del Estado Nacional, cuyo texto ordenado fue aprobado por la Resolucion AABE N° 177/22
(RESFC-2022-177- APN-AABE#JGM) de fecha 16 julio de 2022, se establece que, en el supuesto
que el “CONCESIONARIO” no desocupara el inmueble concesionado en el plazo estipulado, sera
pasible de una multa diaria del 5% del monto equivalente al canon mensual al momento de la
desocupacion, medido en UVAs al precio fijado por el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA
ARGENTINA o entidad que en el futuro la reemplace, hasta la efectiva restitucion del bien y
continuard pagando un monto equivalente al canon mensual segun contrato hasta la efectiva y
completa desocupacién, con sus clausulas por mora.
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El pago de esa multa no otorgara derecho a continuar con la concesion ni impedira que la AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO inicie las acciones tendientes al desalojo del
inmueble en cuestion.

DECIMA SEXTA: DESOCUPACION DEL INMUEBLE

De requerirse la desocupacion del inmueble objeto de la concesién, y si el “CONCESIONARIO” no
los restituyere en el plazo fijado a tal efecto, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, podra demandar por desalojo y pedir el lanzamiento del “CONCESIONARIO” y/u otros
ocupantes en los términos de la Ley N° 17.091, o aquella que en el futuro la reemplace o sea mas
conveniente.

DECIMA SEPTIMA: ENTREGA Y RESTITUCION DEL INMUEBLE

Al finalizar el Contrato de Concesion de Uso o al instrumentarse su rescision, se debera suscribir el
ANEXO VII- ACTAS DE ENTREGA Y RESTITUCION DEL INMUEBLE, donde se dejara asentado,
como minimo, las siguientes circunstancias: a) la entrega del inmueble por parte del
“CONCESIONARIO” y su recepcién de conformidad por la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO; b) si quedaren pendientes pagos a cargo del “CONCESIONARIO”, su fecha
de vencimiento, monto y la fecha en que se abonaran.

Asimismo, el “CONCESIONARIO”, una vez vencido el Contrato de Concesidon de Uso, o rescindido
el mismo, debera:

. Retirar todo signo, marca, leyenda, grafico u otra referencia instalada dentro o sobre las
fachadas del inmueble, donde se publicite el nombre de fantasia, denominacion o razén social del
Concesionario del emprendimiento en trato.

. Dejar en buen estado de limpieza, aseo, conservacion, operatividad y seguridad las
superficies del inmueble concesionado.

. Acreditar por ante la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, dentro de los DIEZ (10) dias habiles
de restituido el inmueble, la baja de los servicios correspondientes a las infraestructuras de red que
se hubieren contratado a los fines de la Concesion, asi como la inexistencia de deudas en concepto
de servicios, tasas, tributos, y/o gravamenes que pesen sobre el inmueble.

De no cumplir con lo exigido en el presente apartado, la COORDINACION DE RELACIONES CON
TERCEROS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO procedera a la
ejecucion de la GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO.

DECIMA OCTAVA: MODIFICACIONES AL INMUEBLE.
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El “CONCESIONARIQO” no podra introducir modificaciones ni efectuar obras de cualquier naturaleza
en el inmueble concesionado, sin obtener la previa y expresa conformidad por escrito de la AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

Con relacion a las obras de acondicionamiento a realizar en el inmueble concesionado, las mismas
deben realizarse teniendo en cuenta lo establecido en el ANEXO Il — CARACTERISTICAS Y
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION.

En el supuesto de que el “CONCESIONARIQ” requiera realizar tareas u obras menores en el bien
concesionado, indistintamente su tipo y alcance, y siempre que estas sean indispensables para
adaptarlas a los servicios y/o necesidades propias del objeto de la presente Concesion, éste debera
notificar previamente a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO para su
conocimiento.

De corresponder la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podra emitir la
correspondiente autorizacién, la cual deberd ser inexcusablemente expresa y previa al inicio de
cualquier tarea u obra dentro del inmueble en cuestion.

Si dichas modificaciones fueran autorizadas y efectivamente realizadas, quedaran incorporadas al
patrimonio estatal.

La ejecucion de modificaciones u obras sin la autorizacion requerida obligara exclusivamente al
“CONCESIONARIQ”, quien debera hacerse cargo de todos los gastos para adecuarlas o destruirlas
de inmediato y volver los bienes a su estado anterior, segin el caso. Asimismo, sera considerada
causal de rescision del contrato por culpa del “CONCESIONARIO”.

Toda obra, montaje o instalacién, incluyendo el conexionado de los servicios, indistintamente su tipo
y condicion, deberan realizarse respetando la normativa y reglamentacion vigente en la materia, tanto
a nivel local como nacional.

DECIMA NOVENA: PROPIEDAD DE LAS MEJORAS.

Todas las mejoras edilicias permanentes, tecnolégicas o de cualquier tipo que el “CONCESIONARIO”
introduzca en el inmueble afectado al cumplimiento de la concesién, quedaran incorporadas al
patrimonio estatal y no daran lugar a compensacion alguna.

Los costos y gastos que demande la ejecucion de las mejoras y obras en el inmueble involucrado
seran soportados exclusivamente por el “CONCESIONARIO”, sin que ello le otorgue derecho a
solicitar compensacién y/o reembolso de ninguna naturaleza contra el ESTADO NACIONAL y/o
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

VIGESIMA: DESTINO DE LOS EFECTOS.
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Si al cabo de la restitucién del inmueble, el “CONCESIONARIO” hubieren dejado en este efectos que
sean de su propiedad, los mismos seran trasladados por la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO al sitio que este designe, no asumiendo la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO la responsabilidad por los deterioros o pérdidas que pudieren sufrir los
mismos quedando a cargo del “CONCESIONARIQO” la totalidad de los gastos relativos al traslado,
depdsito y todos aquellos en los que se hubiese incurrido como consecuencia del incumplimiento.

Transcurridos NOVENTA (90) dias corridos del depésito de los efectos, sin que el CONCESIONARIO
gestione el traslado de estos ultimos, los mismos pasaran a ser propiedad de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO sin cargo, quién quedara facultada para resolver
sobre su destino, sin lugar a otorgar compensacion ni indemnizacién alguna al “CONCESIONARIO”.

VIGESIMA PRIMERA: VIiA EJECUTIVA.

Para el supuesto que el “CONCEDENTE” debiera recurrir al ejercicio de acciones legales para exigir
del “CONCESIONARIO” el cumplimiento de cualquier obligacién de pago asumida en este contrato,
incluidas las resultantes de la imposicion de multas, las partes convienen en dar al presente el
caracter de suficiente titulo ejecutivo en los términos del articulo 520 y 523, inciso 2°, del Cédigo
Procesal Civil y Comercial de la Nacion. A tal efecto el “CONCESIONARIO” renuncia expresamente
al derecho de recusar sin causa al juzgado donde quede radicada la demanda.

VIGESIMA SEGUNDA: DOMICILIOS Y JURISDICCION.

A todos los efectos emergentes del presente Contrato, las partes constituyen los siguientes domicilios
a) el “CONCEDENTE” en la Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1302, 3er. Piso, CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, y b) el “CONCESIONARIO” €N........oovoueeeeieeeeeeee e,
donde seran vélidas cuantas notificaciones judiciales o extrajudiciales se cursen entre ellas.

Para todos los efectos legales derivados del este contrato, se establece la jurisdiccion y competencia
de los Tribunales Nacionales en lo Contencioso Administrativo Federal, con asiento en Capital
Federal, con exclusion de cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiere corresponder.

En prueba de conformidad se firma DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un sélo efecto en la
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, a los............ diasdel mesde............ccoiiiinnns de
2026. --- -
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ANEXO H

DECLARACION JURADA DE ELEGIBILIDAD

Razén Social, Denominacién o Nombre completo:

Procedimiento de Seleccion:

El que suscribe, con poder suficiente para este acto, DECLARA BAJO JURAMENTO, que la persona
cuyos datos se detallan al comienzo, NO se encuentra incursa en ninguna de las causales de

inelegibilidad previstas en el articulo 68 del Decreto Nro 1.030/2016.

Asimismo, DECLARA BAJO JURAMENTO, conforme lo establecido en el Pliego de Bases y

Condiciones Particulares que rige la presente contratacién NO poseer en su historial:

a) Obligaciones en mora, pasibles de motivar rescisiones totales o parciales, o caducidad de
actos administrativos durante los dltimos SEIS (6) meses previos a la fecha de apertura de
ofertas o cuyo cumplimiento se esté persiguiendo en sede judicial al momento de la apertura

de ofertas.

b) Ocupacion irregular actual, destindndolo a explotacion comercial aun cuando fue intimado a|

su restitucion.

Asimismo, alcanzard a todas las personas juridicas que resulten controladas o fueren

controlantes de aquellas que queden comprendidas en los supuestos enumerados.

FIRMA

ACLARACION

LUGAR Y FECHA
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